Remissvar

STOCKHOLMS Dnr 2012/3.2.2/134
Sid. 1(10)
| STADSHUS AB 2012-09-17
Handlaggare: Till
Andreas Jaeger, tfn 08-508 29 269 Aldre- och ytterstadsroteln

Foreningars vixande behov av samlingslokaler och kommunens
mojlighet att lina ut tomstillda lokaler

Svar pa remiss fran Aldre- och ytterstadsroteln (Dnr 863/2012).

Sammanfattning

Koncernledningen menar att samnyttjandegraden bor hojas 1 befintliga foreningslokaler
och forst dérefter kan den faktiska efterfrdgan pa nya lokaler bedomas. Ett av de stora
problemen idag dr att foreningslivet konkurrerar med varandra om att anvidnda lokalerna
samma tid pa dygnet.

Sedan 2011 giller en ny lag om allménnyttiga bostadsaktiebolag som innebar att dessa
bolag ska arbeta efter affarsméassiga principer. Detta for med sig att bolaget i varje
enskilt fall maste ta stillning till om en uthyrning stér i strid med det nya lagkravet eller
inte och man maste kunna pévisa ndgon typ av vinst for bolaget genom en sadan
uthyrning. Koncernledningen vill lyfta fram att en subvention frén bolagen till denna typ
av extern verksamhet skulle mycket vil kunna ses som en fortackt utdelning till staden
och vara direkt olaglig.

Bostadsbolagen arbetar redan idag aktivt med att uppldta tomma lokaler till olika
andamal. Till exempel i Familjebostdders avtal med hyresgéstforeningen finns en klausul
att tillhandahélla lokal for den lokala foreningen, vilket bolaget i stor omfattning ocksa
gor.

Arendet

Aldre- och ytterstadsroteln har remitterat “Fdreningars viixande behov av
samlingslokaler och kommunens mdjlighet att lana ut tomstdllda lokaler”

till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur
remitterat vidare till dotterbolagen Micasa, Familjebostéder, Stockholmshem och
Svenska Bostidder. Nedan f6ljer en redovisning av bolagens remissvar 1 huvudsak.
Remissvaren i sin helhet dterfinns i bilagorna.

Stadsledningskontoret har fatt en motion av Tomas Rudin, Gunnar Sandell och Emilia
Bjurgren (S) dér de stéller fragan om varfor det finns sa 4 samlingslokaler i Stockholms
kommun. Samlingslokaler dr ndgot som framforallt de yngre och dldre medborgarna &r i
behov av for att kunna triffas och umgas 1.
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Motionérerna lyfter i motionen fragor om svarigheter for foreningslivet att finna billiga
och dndamélsenliga lokaler for sin verksamhet och att nyckeln till ett vixande forenings-
och kulturliv ar tillgangen pé lokaler. Motiondrerna foreslar att kommunfullméktige ska
besluta om att Stockholms kommun ska gora en inventering i alla stadens stadsdelar
efter lokaler som &r mojliga att Gverlata pa foreningslivet. Dessutom foreslas att
kommunen ska l&na ut lokaler i allménnyttan eller kommunens egna lokaler som stér
tomma pa tidsbestimda kontrakt mot prestationen att 6ppen verksamhet skapas i
lokalerna.

Underremisser

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostider arbetar kontinuerligt med att hyra ut lokaler till olika typer av andamal.
Att, som motiondrerna foreslar, 1ana ut lokaler dr inte ett alternativ da bolaget inte
subventionerar denna typ av extern verksamhet. Dessutom nyttjar hyresgistforeningen
manga av Familjebostédders lokaler for hyresgésternas aktiviteter. I Familjebostidders
avtal med hyresgistforeningen finns en klausul att tillhandahélla lokal for den lokala
foreningen, vilket bolaget i stor omfattning ocksé gor.

Vid de tillfdllen da det finns lediga lokaler for externa féreningsverksamheter dr bolaget
givetvis behjdlpligt da det inte finns nagot egenvérde i att ha tomma lokaler. Beroende
pa vilken verksamhet som soker lokal maste bolaget dock ta hdnsyn till lokalernas liage
och utformning. Ar nddutrymningsgingar godkiinda for indamalet, finns det boende
som kan storas av foreningsaktiviteten dr exempel pa fragestillningar som maste stéllas
innan bolaget godkdnner en lokalhyresgést (bilaga 1).

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

De lokaler som Micasa forfogar 6ver dr i forsta hand tinkta att vara ett komplement till
bostdderna och den verksamhet som bedrivs i samband med omsorg och fritidsaktiviteter
for de boende. I manga fall ingdr ocksa en avgift i hyran for gemensamhetslokaler.
Dessa lokaler ar beldgna sé att endast de boende har tillgang till dem. Dér sé ar fallet kan
Micasa Fastigheter inte hyra ut lokalerna.

De lokaler som idag finns i bolagets bestdnd som skulle kunna hyras/lanas ut till
foreningslivet bestér i stort av samlingssalar. Den 6vervigande delen av dessa hyrs idag
av stadsdelsndmnderna. Det finns dock ett antal ”samlingssalar” som &r mojliga att
hyra/lana ut till foreningslivet. Micasa Fastigheter har dock ingen organisation for
bokning samt personal pa plats for att administrera och hantera detta.

Ansvaret 1 staden for uthyrning av samlingslokaler har 6vergétt frén idrottsforvaltningen
till kulturforvaltningen, som for ndrvarande utreder hur fragan ska hanteras framover.
Micasa Fastigheter har I0pande kontakter med kulturforvaltningen for att snarast mojligt
kunna hyra ut de lokaler som kan st till foreningslivets forfogande (bilaga 2).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Sedan 2011 giller en ny lag om allménnyttiga bostadsaktiebolag som innebir att dessa
bolag ska arbeta efter affarsmissiga principer. Detta for med sig att bolaget i1 varje
enskilt fall méste ta stdllning till om en uthyrning star i strid med det nya lagkravet eller
inte och man maste kunna pavisa nigon typ av vinst for bolaget genom en sadan
uthyrning. Verksamheten méste séledes gynna Stockholmshem och véra hyresgister,
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vilket innebar att det méste finnas ndgon form av motprestation fran lokalhyresgéstens
sida.

Stockholmshem har dock av tradition stillt sig positiva till att Idna ut tomstéllda lokaler
med lag efterfragan till olika typer av foreningar, till nollhyra eller starkt reducerad hyra.
Vi har bland annat lanat ut lokaler till nattvandrarféreningar i olika stadsdelar for att fa
det tryggare och lugnare i omrédena.

I vissa fall far foreningar hyra lokaler till sjdlvkostnadshyra i hus med udda och
svaruthyrda lokaler. Vi kommer ocksa att prova kortare upplételser till i forsta hand
foreningar i projektfastigheter, d v s hus som haller pd att tdmmas infér en kommande
rivning och dér det dr bra att det pagar verksamhet for att undvika inbrott, skadegorelse
mm.

Det finns dock alternativ till att stilla just tomma lokaler till foreningslivets forfogande. I
alla véra bostadsomraden finns hyresgéstlokaler som mestadels anvdnds mycket
sparsamt och som lampar sig vil for lugnare foreningsverksamhet. Det vore rimligt att
exempelvis de lokala foreningsrédden tar kontakt med de lokala hyresgéstforeningarna for
att forsoka komma fram till ndgon form av samnyttjande av kvarterslokalerna utan att de
boendes tillgéng till lokalen i praktiken behover forsamras (bilaga 3).

Svenska Bostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostider har drygt 2 000 kommersiella lokaler varav 113 disponeras av
Hyresgistforeningen till en symbolisk hyra och ytterligare ca 50 av féreningar med
religios, kulturell eller annan inriktning. Vidare finns lokaler som hyrs av respektive
Stadsdelsforvaltning som uppléts 1 andra hand till féreningar och dessutom finns
privatpersoner som hyr lokal for att anvéndas for foreningsverksamhet. En kvalificerad
gissning ar att ca 200, eller nira 10% av bolagets lokaler anvénds for foreningslivet.
Varje vecka inkommer flera lokalforfragningar fran olika typer av foreningar och trots
att det finns drygt hundratalet vakanta lokaler &r det sdllan det gér att erbjuda lokaler
som uppfyller grundldggande krav. Brandskyddsregler och krav pa utrymningsvagar har
ocksa skdrpts betydligt for lokaler av denna typ bl.a. som en f6ljd av diskoteksbranden 1
Goteborg -98, vilket ofta for med sig stora investeringskostnader.

Svenska Bostdder kan erbjuda en anpassning av tomma lokaler s att de uppfyller kraven
men oftast har foreningar inte ekonomiska forutséttningar att svara for den hogre hyran
som det innebdr med en ombyggnad av ventilation, utdkat brandskydd, nya WC-enheter
och koksutrustning — d4 man manga ganger vill ha ndgon typ av servering i lokalen.

Svenska Bostéider stiller sig givetvis positivt till att upplata lokaler som uppfyller kraven
for att skapa 6ppen verksamhet i olika bostadsomriden. Detta sker redan idag nér
forfragningar fran boende i omradena inkommer till Svenska Bostéder. Eftersom
efterfrdgan pa denna typ av lokaler dr stor(inte minst frin foreningslivet), stir dessa
lokaler sdllan tomma ndgon léngre tid. Andra typer av tomma lokaler som lagerlokaler
eller kontor kan ocksa komma i frdga, men de kriver oftast ovan nimnda
lokalanpassning for att tillgodose olika myndighetskrav (bilaga 4).
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Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen stéller sig tveksam till att en inventering av lokalinnehavet i
allménnyttans bestdnd behover goras, da stadens bolag har en god kinnedom om vilka
lokaler de forfogar 6ver och hur de kan anvéndas.

Sedan 2011 géller en ny lag om allménnyttiga bostadsaktiebolag som innebér att dessa
bolag ska arbeta efter affarsméssiga principer. Da foreningslivet séllan har ekonomiska
forutséttningar att hyra &ndamalsenliga lokaler som uppfyller myndighetskraven behover
finansieringen ske pé annat sétt. En subvention fran bolagen till denna typ av extern
verksamhet skulle mycket vil kunna ses som en fortackt utdelning till staden.

I de lokaler som redan idag anvéinds av foreningslivet skulle nyttjandegraden kunna
hgjas avsevirt. Ett av de stora problemen idag dr att foreningslivet konkurrerar med
varandra om att anvénda lokalerna samma tid pa dygnet. Ett storre samnyttjande av
befintliga foreningslokaler bor initialt ske for att kunna bedoma den faktiska efterfragan.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Familjebostdder
2. Remissvar Micasa

3. Remissvar Stockholmshem
4. Remissvar Svenska Bostdder
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Bilaga 1
DATUM KONTAKTPERSON
2012-08-13 Magnus Thulin
REF Kommunikationsavdelningen
Motion (2012-31) 08-737 20 68

Stockholms Stadshus AB
Lena-Maria Karlsson
105 35 Stockholm

Svar pa motion av Tomas Rudin m.fl. (alla S) om féoreningarnas
viaxande behov av samlingslokaler och kommunens mojlighet att
lina ut tomstillda lokaler .

Motion (2012-31)

Bakgrund

Tomas Rudin m.fl. (alla S) skriver i en motion till Stockholms kommunfullméktige att antalet
foreningslokaler i staden minskat och att det blivit allt svarare att finna billiga och
andamaélsenliga lokaler for foreningsverksamhet. Enligt motionérerna drabbar det framst
ungdomar och dldre.

Motionirerna foreslar med hénvisning till detta att Kommunfullméktige bor besluta att
Stockholms stad gor en inventering i alla stadens stadsdelar efter lokaler som adr mdjliga att
overlata pa foreningslivet, samt att staden l&nar ut lokaler i allmdnnyttan eller kommunens egna
lokaler som star tomma pa tidsbestdmda kontrakt mot prestation att ppen verksamhet skapas i
lokalerna.

Med anledning av ovanstiende far Familjebostider anfora foljande;

Familjebostéider arbetar kontinuerligt med att hyra ut lokaler till olika typer av &andamaél. Att, som
motionédrerna foreslar, 1ana ut lokaler &r inte ett alternativ da bolaget inte subventionerar denna
typ av extern verksamhet. Dessutom nyttjar hyresgéstforeningen ménga av Familjebostdders
lokaler for hyresgésternas aktiviteter. I Familjebostdders avtal med hyresgéstféreningen finns en
klausul att tillhandahalla lokal for den lokala féreningen, vilket bolaget i stor omfattning ocksa
gor.

Vid de tillfallen da det finns lediga lokaler for externa foreningsverksamheter ar bolaget givetvis
behjélpligt da det inte finns ndgot egenvirde i att ha tomma lokaler. Beroende pa vilken
verksamhet som soker lokal maste bolaget dock ta hdnsyn till lokalernas ldge och utformning.
Ar nédutrymningsgéngar godkinda for indamalet, finns det boende som kan stéras av
foreningsaktiviteten dr exempel pa fragestéllningar som maste stillas innan bolaget godkadnner
en lokalhyresgést.

Magdalena Bosson
Verkstillande direktor
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Bilaga 2
Datum

2012-08-27

Diarienummer
2012-0232

Stockholm Stadshus AB
Stadshuset
105 35 Stockholm

Remissvar angidende motion av Tomas Rudin m.fl (s) om
foreningarnas vaxande behov av samlingslokaler och
kommunens mojlighet att ldna ut tomstéllda lokaler

Micasa Fastigheter har mottagit en underremiss fran Stockholms Stadshus AB
(foredragande &r dldre- och ytterstadsroteln) angdende motion av Tomas Rudin, Gunnar
Sandell och Emilia Bjuggren (s) om foreningarnas vixande behov av samlingslokaler
och kommunens mgjlighet att 1dna ut tomstéllda lokaler.

Remisstiden &r satt till den 31 augusti 2012.
Remissvaret kommer att anmaélas i Micasa Fastigheters styrelse.
Bakgrund

Motiondrerna lyfter i motionen frdgor om svarigheter for foreningslivet att finna billiga
och dndamaélsenliga lokaler for sin verksamhet och att nyckeln till ett vaxande forenings-
och kulturliv &r tillgdngen pa lokaler. Motionérerna foreslar att kommunfullméktige ska
besluta om att Stockholms kommun ska gora en inventering i alla stadens stadsdelar
efter lokaler som dr mojliga att dverlata pa foreningslivet. Dessutom foreslés att
kommunen ska l&na ut lokaler i allménnyttan eller kommunens egna lokaler som stér
tomma pa tidsbestimda kontrakt mot prestationen att dppen verksamhet skapas 1
lokalerna.



Sid. 7(10)

Micasa Fastigheters synpunkter

De lokaler som Micasa forfogar over ér i forsta hand ténkta att vara ett komplement till
bostdderna och den verksamhet som bedrivs i samband med omsorg och fritidsaktiviteter
for de boende. I méinga fall ingér ocksa en avgift i hyran for gemensamhetslokaler. Dessa
lokaler &r beldgna sé att endast de boende har tillging till dem. Dér sé ar fallet kan
Micasa Fastigheter inte hyra ut lokalerna.

De lokaler som idag finns i bolagets bestand som skulle kunna hyras/lanas ut till
foreningslivet bestar i stort av samlingssalar. Den 6vervdgande delen av dessa hyrs idag
av stadsdels-ndmnderna. Det finns dock ett antal ”samlingssalar” som dr mojliga att
hyra/lana ut till foreningslivet. Micasa Fastigheter har dock ingen organisation for
bokning samt personal pa plats for att administrera och hantera detta.

Ansvaret i staden for uthyrning av samlingslokaler har overgatt fran idrottsforvaltningen
till kulturforvaltningen, som for ndrvarande utreder hur frigan ska hanteras framover.

Micasa Fastigheter har 10pande kontakter med kulturforvaltningen for att snarast mojligt
kunna hyra ut de lokaler som kan st till féreningslivets forfogande.

Med vénlig hélsning

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Anders Nordstrand
VD
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Bilaga 3
2012-0577

Stockholms Stadshus AB
Stadshuset
105 35 Stockholm

Remiss av motion om foreningarnas viaxande behov av
samlingslokaler och kommunens mojlighet att I1dna ut
tomstillda lokaler, dnr 328-863/2012

Som svar pd rubricerade remiss far Stockholmshem 1dmna foljande svar.

Motionen

Motiondrerna havdar att antalet foreningslokaler i staden har minskat de senaste dren och
att foreningar dver hela staden larmar om svérigheterna att finna billiga &ndamélsenliga
lokaler for sin verksamhet. Ett sitt att 16sa lokalfragan skulle kunna vara att, som Stena
Fastigheter gjort 1 Skondal, friga de lokala foreningarna i omridet om deras lokalbehov
och dérefter upplata tomma lokaler hyresfritt under tre ar mot att ideella organisationer
byggde upp en ny verksamhet. Lokaler som skulle kunna vara lampliga &r f.d.
foreningsrad, medborgarhus, affarslokaler i gamla centrum som inte gér att hyra ut mm.

Mot denna bakgrund foreslar motionédrerna att kommunen gor en inventering i alla
stadsdelar efter lokaler som dr mdjliga att Gverlata pa foreningslivet samt att kommunen
lanar ut lokaler i allménnyttan eller i egna lokaler pa tidsbestimda kontrakt mot
prestationen att dppen verksamhet skapas 1 lokalerna.

Stockholmshems synpunkter

Sedan 2011 géller en ny lag om allménnyttiga bostadsaktiebolag som innebér att dessa
bolag ska arbeta efter affarsméssiga principer. Detta for med sig att bolaget i varje
enskilt fall maste ta stillning till om en uthyrning stér i strid med det nya lagkravet eller
inte och man méste kunna pavisa nigon typ av vinst for bolaget genom en sadan
uthyrning. Verksamheten maste séledes gynna Stockholmshem och vara hyresgister,
vilket innebadr att det méste finnas ndgon form av motprestation fran lokalhyresgéstens
sida.

Stockholmshem har dock av tradition stillt sig positiva till att 1ana ut tomstillda lokaler
med lag efterfragan till olika typer av foreningar, till nollhyra eller starkt reducerad hyra.
Vi har bland annat l1nat ut lokaler till nattvandrarforeningar i olika stadsdelar for att fa
det tryggare och lugnare i omradena.

I vissa fall far foreningar hyra lokaler till sjalvkostnadshyra 1 hus med udda och
svaruthyrda lokaler. Vi kommer ocksa att prova kortare upplatelser till 1 forsta hand
foreningar 1 projektfastigheter, d v s hus som héller pa att totmmas infor en kommande
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rivning och dér det dr bra att det pagar verksamhet for att undvika inbrott, skadegorelse
mm.

Det finns dock alternativ till att stélla just tomma lokaler till foreningslivets forfogande. 1
alla vara bostadsomraden finns hyresgéstlokaler som mestadels anvinds mycket
sparsamt och som lampar sig vil for lugnare foreningsverksamhet. Det vore rimligt att
exempelvis de lokala foreningsraden tar kontakt med de lokala hyresgéstféreningarna for
att forsoka komma fram till ndgon form av samnyttjande av kvarterslokalerna utan att de
boendes tillgéng till lokalen 1 praktiken behover forsamras.

Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Bilaga 4

2012-09-27

Bjorn Steneberg

AB Svenska Bostiders yttrande over motion till Kommunfullmiiktige ang mojlighet
att lana tomstéllda lokaler i bolagets bestind

Motiondrerna Rudin, Sandell och Bjuggren foreslar att tomma lokaler utan kostnad stills
till foreningslivets forfogande mot att en 6ppen verksamhet skapas i lokalerna.

Svenska Bostédder har drygt 2 000 kommersiella lokaler varav 113 disponeras av
Hyresgéstforeningen till en symbolisk hyra och ytterligare ca 50 av foreningar med
religids, kulturell eller annan inriktning. Vidare finns lokaler som hyrs av respektive
Stadsdelsforvaltning som upplats 1 andra hand till féreningar och dessutom finns
privatpersoner som hyr lokal for att anvéndas for foreningsverksamhet. En kvalificerad
gissning ar att ca 200, eller ndra 10% av bolagets lokaler anvénds for foreningslivet.
Varje vecka inkommer flera lokalforfragningar frén olika typer av foreningar och trots
att det finns drygt hundratalet vakanta lokaler ar det sdllan det gér att erbjuda lokaler
som uppfyller grundldggande krav. Brandskyddsregler och krav pa utrymningsvégar har
ocksé skirpts betydligt for lokaler av denna typ bl.a. som en foljd av diskoteksbranden i
Goteborg -98, vilket ofta for med sig stora investeringskostnader.

Svenska Bostéder kan erbjuda en anpassning av tomma lokaler sé att de uppfyller kraven
men oftast har foreningar inte ekonomiska forutséttningar att svara for den hogre hyran
som det innebdr med en ombyggnad av ventilation, utdkat brandskydd, nya WC-enheter
och koksutrustning — d4 man ménga ganger vill ha ndgon typ av servering i lokalen.

Svenska Bostéder stiller sig givetvis positivt till att uppldta lokaler som uppfyller kraven
for att skapa 6ppen verksamhet i olika bostadsomraden. Detta sker redan idag nir
forfragningar fran boende i omrddena inkommer till Svenska Bostédder. Eftersom
efterfragan pa denna typ av lokaler dr stor(inte minst fran foreningslivet), stir dessa
lokaler sdllan tomma négon léngre tid. Andra typer av tomma lokaler som lagerlokaler
eller kontor kan ocksd komma i fraga, men de kraver oftast ovan ndmnda
lokalanpassning for att tillgodose olika myndighetskrav.

AB SVENSKA BOSTADER

Patrik Emanuelsson

Vice VD



