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Forslag till detaljplan fér del av fastigheten
Vastberga 1:1, omrade vid kvarteret Méan-
stenen (Kristallvigen/Diamantbacken),
i stadsdelen Solberga, SDp 2010-16279

Férvaltningens férslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden Overldmnar detta tjédnsteutldtande som svar pa remissen.

2. Omedelbar justering.

Lars Arvidsson Margareta Hamrén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora tre nya bostadshus i form av lamellhus
langs Kristallvdgen och Diamantbacken. Lamellhusen ar 1 fyra viningar och inne-
fattar totalt ca 60 lagenheter. Den planerade bebyggelsen ska anpassas till omréa-
dets 1950-talskaraktir. Parkering ska ske 1 garage under byggnaderna. Husen har
placerats for att bevara s mycket naturmark som mojligt.

Forvaltningen dr positiv till att Solberga kompletteras med fler ligenheter, men &r
tveksam till att denna plats bebyggs eftersom det dr en del av Solbergaskogen och
hér finns hoga naturvérden. Att platsen anvénts som upplag och korvég for tunnel-
bygget bor inte vara ett argument for exploatering eftersom den skulle ha ater-
stallts. Den foreslagna bebyggelsen dr dock vél anpassad till omgivningens karak-
tér och sparar en del av naturvdrdena. Gronkompensation for de tre pdgaende de-
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taljplanerna i Solberga bor inriktas pd en upprustning av parkleken Kristallen och
en dversyn av hela Solbergaskogen.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och serviceavdelningen, samt den tvirpolitiska
gruppen for trafik-, miljé- och planfragor. Arendet har behandlats i rdet for funk-
tionshinderfragor, pensionirsradet och forvaltningsgruppen 2012-12-13. Samrads-
tiden striacker sig till 17 december, men stadsdelsndmnden har fatt forldngd svars-
tid till 21 december.

Bakgrund

For ndrvarande pagar tre fortatningsprojekt i Solberga; vid kvarteret Manstenen,
vid Rubinvigen och pa Solberga bollplan. Forslaget om fyra nya punkthus med ca
100 ldgenheter vid Rubinvédgen var pa samrad under sommaren. Synpunkterna har
sammanstéllts och forslaget justerats ndgot utifrdn samradet. Det justerade forsla-
get stélls ut 17 december — 21 januari. Planen for Solberga bollplan som omfattar
ca 300 lagenheter beriknas komma pa samrad forsta kvartalet 2013.

Planen for kvarteret Manstenen finns utstilld pa Alvsjos medborgarkontor och
Tekniska ndmndhuset, Fleminggatan 4. Den 28 november holl stadsbyggnads-
kontoret ett samrddsmote i Solbergaskolan da planen presenterades och allménhe-
ten kunde stilla frdgor om planen. Alla handlingar for de tre projekten i Solberga
finns dven pa www.stockholm.se/solberga.

Nir stadsbyggnadsndmnden antog start-PM for planldggning vid kvarteret Mén-
stenen avsags att detta omréde skulle planldggas parallellt med de nya husen vid
Rubinvégen, pa andra sidan Kristallvdgen. Planarbetet for Manstenen har dock
tagit langre tid och &r klart forst nu.

Markanvisningen for bostidder vid kvarteret Manstenen tilldelades Peab Bostad AB
efter en markanvisningstiavling 2010. Markanvisningen avsag 50-125 ldgenheter.

Remissen i sammanfattning

Remissen bestar av forslag till detaljplan {for del av fastigheten Véstberga 1:1, om-
rade vid kvarteret Ménstenen, i hornet av Kristallvigen och Diamantbacken i
stadsdelen Solberga. Marken inom planomridet dgs av Stockholms stad och &r
idag planlagd framst som natur. Platsen ligger i utkanten av Solbergaskogen, ett
uppskattat rekreationsomrade och vérdefullt naturomrade som ingar i habitatnét-
verk for eklevande insekter, groddjur och barrskogsarter. Inom planomréadet vixer
framst ek och tall. Flera storre trad kommer att behova fallas, varav en ek och en
tall med rodlistade (utrotningshotade) arter. Nyligen har platsen anvénts som upp-
lag och korvég i samband med tunnelforliggningen av hogspénningsledningen
fran Solberga till Skanstull.


http://www.stockholm.se/solberga
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Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tre nya bostadshus i form av lamellhus
langs Kristallvigen och Diamantbacken. Lamellhusen ér i fyra véningar och inne-
fattar totalt ca 60 lagenheter. Den planerade bebyggelsen ska anpassas till omréa-
dets 1950-talskaraktdr i skala, hojd, material och fargséttning. Parkering ska ske 1
tva garage, under byggnaderna, med totalt 47 platser, vilket ger ett parkeringstal
pa 0,78.

Husen har placerats for att bevara s& mycket naturmark som mgjligt. I hdrnet
Diamantbacken/Kristallvigen bevaras ett naturmarksparti med hoga ekologiska
virden. Mellan de tvd husen mot Kristallvdgen l&dmnas plats for inspektionsvigen
upp till kraftstationen, vilken dven ger allmédnheten en entré till skogen.

Husen kommer att ligga relativt ndra E4/E20 och en trafikbullerutredning har
tagits fram. Den visar att ndgra av lagenheterna kommer att behdva forses med
inglasad balkong eller ljudfonster for att uppfylla kraven for ”Stockholmsmodel-
len”. Den innebér att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet ska vara
vianda mot en tyst sida, d.v.s. hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Synpunkter pd att platsen bebyggs

Forvaltningen &r positiv till att Solberga kompletteras med fler lagenheter, men ar
tveksam till att denna plats bebyggs. Delar av stadsdelsndmnden framforde till
exploateringsndmnden, infér markanvisningen 2010, att denna plats inte var lamp-
lig for bebyggelse, framst eftersom det dr en del av Solbergaskogen.

Ett program for Solberga togs fram 2005. Dér papekas att det dr viktigt att utbygg-
naden i Solberga inte ska paverka skogen. Markanvisning gjordes trots det pé plat-
sen och 1 exploateringskontorets tjdnsteutlatande star det att det foreslagna omra-
det "beddms inte vara ett viktigt rekreationsomrade da storre delen nyttjas for till-
fallig byggtrafik till den framtida kraftledningstunneln”. Forvaltningen anser inte
att det ar ett rimligt argument for att bebygga platsen, di etableringsytor alltid ska
aterstillas efter att arbetet avslutats.

Den éterstéllning som gjordes efter avetableringen 2011 var mycket bristféllig,
vilket forvaltningen skriftligen papekade for exploateringskontoret. Stadsdelsfor-
valtningen har skotselansvaret for park- och naturmark och efterlyste dérfor en
atgirdsplan for aterstdllningen, samt kallelse till slutbesiktning. P4 grund av bris-
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tande skotsel har sddda griasytor och planterade trdd inte lyckats etablera sig, och
nagon slutbesiktning har inte skett.

I forslaget till detaljplan redogor stadsbyggnadskontoret for programmet for Sol-
berga. Men eftersom bebyggelseutvecklingen i programmet i stort sett ar forverk-
ligad och programmet dr 6ver en mandatperiod gammalt, anses det ha spelat ut sin
roll. Aven stadsbyggnadskontoret papekar att marken redan delvis har blivit ian-
spraktagen i samband med bygget av kraftledningstunneln.

Forvaltningens uppfattning dr att om Solberga ska fortitas ytterligare utdver de
omraden som pekades ut i programmet fran 2005 sa bor ett nytt program tas fram.
Ett sddant har ocksa diskuterats for Folkparksviagen. Att planldgga ett omrade 1
kanten av Solbergaskogen utifran argumentet att marken redan &r ianspréktagen
minskar stadens trovardighet gentemot medborgarna.

Forvaltningen anser att vistelsevardena i skogen minskar niar den omgérdas av
bebyggelse. Nérheten till bostdder paverkar upplevelsen av att befinna sig i en
skog. Bebyggelse pa den foreslagna marken innebar ocksa att tillgdngligheten till
Solbergaskogen forsdmras da en naturlig entré till skogen begrénsas. Tillgénglig-
heten till Solbergaskogen blir 4nnu viktigare med alla de nya bostdder som plane-
ras i Solberga. Denna del av Solbergaskogen har av stadsdelsndmnden foreslagits
bli den enda del dér hundar tillats gé 16sa om dgaren har dem under uppsikt, ett s
kallat hundrastomrade. Hittills har hela Solbergaskogen varit ett hundrastomréde.
Utifrén detta forvéntas dven antalet besokare bli fler &n tidigare hér i den norra
delen av skogen.

Bebyggelsens utformning

Forvaltningen anser att forslaget till utformning av bebyggelsen ér betydligt béttre
an det forslag som redovisades 1 startpromemorian. Husen ér béttre anpassade till
bebyggelsen omkring och de minskade volymerna ger mer sparad natur i hornet
Kristallvigen-Diamantbacken, samt béttre visuell kontakt med Solbergaskogen.
Entrén till skogen via tillsynsvédgen blir ocksd ndgot mer tillganglig.

Forvaltningen beklagar dock att marken bakom husen maste fyllas upp, eftersom
det begransar mojligheten att bevara naturmarken och behalla trad inom tomten.
Det adr dven olyckligt att tva trad med rodlistade arter behover féllas.

Ett 6nskemal fran forvaltningen &r att den bevarade naturmarken i hornet om moj-
ligt bor ha kontakt med skogen. D4 skulle ytterligare ndgra trdd kunna bevaras. |
forslaget dr istéllet tomtmark placerad mellan det lilla skogspartiet vid gathdrnet
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och resten av skogen. Om en sammanhéngande naturmark inte dr mdjlig, bor det
anges 1 detaljplanen att de storre traden inom fastigheten ska bevaras.

Grénkompensation

Da natur- eller parkmark tas i ansprak for bebyggelse brukar sa kallad gronkom-
pensation betalas ut for dtgidrder som ska stirka de ekologiska eller rekreativa vir-
dena i ndgot nérliggande omrade. Omfattningen av gronkompensationen varierar
mellan olika projekt eftersom riktlinjer saknas. Atgirderna tas fram i samrad mel-
lan stadsdelsforvaltningen och exploateringskontoret.

Eftersom Solberga, i de tre utbyggnadsprojekten, kommer att fa ndirmare 500 nya
lagenheter och dnnu fler nya invanare de nidrmaste aren, kan resterande park- och
naturmark i stadsdelen forvintas fa ett 6kat besokstryck. I Alvsjo centrum pagéir
och planeras utbyggnad av 380 ldgenheter och négra ar framét 1 tiden ligger de
foreslagna 1400 ldgenheterna i program for kvarteret Kabelverket. Det kan ocksa
bli aktuellt med fler kompletteringar av bebyggelsen utmed Folkparksvigen.

Mot den bakgrunden har exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen disku-
terat att anvinda en del av gronkompensationen for att ta fram en samlad bild av
vilka &tgirder som skulle behdvas i framforallt Solbergaskogen. Atgirderna ska
syfta till att 6ka virdena av omradet for rekreation, utan att minska de ekologiska
virdena. Mojligheten att kompensera for de forlorade ekologiska virdena i fram-
for allt kvarteret Ménstenen ska 1 det sammanhanget ocksa ses 6ver, men det ar
naturligtvis svért att ersitta stora gamla ekar och tallar, i synnerhet de med rodlis-
tade arter. En forsta atgérd dr att de storre trdd som falls, tas ner 1 stora delar och
placeras pa naturmarken.

De manga nya invanarna i Solberga innebdr ocksa att lekplatserna behdver rustas
upp och forstarkas. Forvaltningen forvintar sig att byggherren i kvarteret Manste-
nen 1 anslutning till de nya husen bygger ndgon typ av smabarnslek, men for de
storre barnen dr ndrmaste lekplats Kristallens parklek. Dér planerar forvaltningen
for en upprustning med hjélp av dels parkinvesteringsmedel, dels gronkompensa-
tion for tidigare exploateringar i Solberga. Men parkleken dr oerhort populdr och
har redan idag ett stort besokstryck, sa dir kan ytterligare medel behovas for fram-
forallt upprustning av plaskdammen, och utrustning for de lite storre barnens lek.
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Bilaga
Forslag till detaljplan for del av fastigheten Viastberga 1:1, omrade vid kvarteret
Manstenen, i stadsdelen Solberga, SDp 2010-16279. Genomf6randebeskrivning,

planbeskrivning och plankarta.



