Juni 2009

Program for Tradgardsstaden etapp 3

Stadsbyggnadskontoret har i juni 2009 upprattat ett forslag till program for
Tradgardsstaden etapp 3. Planomradet ligger centralt i Tyreso Strand i anslutning
till Pilvagen, Strandallén och den planerade forlangningen av Maria Sofias vag och
omfattar fastigheterna Strand 1:423 - 1:433, 1:393 — 1:398, 1:114 samt delar av
Strand 1:2, 1:390, 1:391, 1:392 och 1:112 .

Syftet med planarbetet ar att utreda hur Tradgardsstadens tredje etapp kan
bebyggas med parhus, radhus och mindre flerfamiljshus med tillhérande
infrastruktur. Kommunens malsattning ar att omradet ska bli ett bra exempel pa
uthalligt samhallsbyggande.

Samrad

For att fa erfarenheter och synpunkter fran dig som nu berors av programmet
halls ett samrad om forslaget mellan den 15 juni och 4 september. Alla
handlingar som hor till forslaget hittar du pa kommunens webbplats,

www.tyreso.se under boende & miljd/planer och ny bebyggelse, pa biblioteken
och i kommunens servicecenter i Tyreso centrum.

Oppettider i servicecenter:
Mandag — onsdag 07:45 — 16:45
Torsdag 07:45 -19:00
Fredag 07:45 - 16:00
(Dag fore rod dag  07:45 — 12:00)

Synpunkter

Synpunkter pa forslaget lamnas skriftligen via brev eller e-post senast sista
samradsdagen. Uppge namn och adress och rubricera brevet eller e-post-
meddelandet "Yttrande Over program for Tradgardsstaden etapp 3". Inkomna
yttranden kommer att publiceras pa kommunens webbplats.

Adress: Stadsbyggnadskontoret, Tyresd kommun, 135 81 Tyresd Kommun
E-post: sbk@tyreso.se

For ytterligare information, ring garna planchef Sara Kopparberg tel. 5782 92 60
eller sara.kopparberg@tyreso.se (semester v. 27-31).

LyresO kommun



Planprogram for

TRADGARDSSTADEN etapp 3

Stadsbyggnadskontoret, juni 2009

Bakgrund och historik

Omradet Tyres6 Strand tillhorde
Tyresogodsets dgor frén och med
1500-talet fram till 1930-talet d&
sportstugeepoken borjade. Under
1935 lanserades Tyreso Strand
genom utstdllningen “det moderna
sommarhemmet” och omréadet
styckades upp for fritidshus-
bebyggelse.

Med aren borjade fler och fler att

bo permanent i Tyreso Strand och i
slutet av 1980-talet paborjade déarfor
kommunen arbetet med att moder-
nisera detaljplanerna for omréadet.
Syftet var bland annat att skapa
storre byggritter, fler fastigheter
genom avstyckningar och anslutning
till kommunalt VA. Kommunen
hade d4ven ambitionen att blanda

upp villabebyggelsen med storre
eller mindre flerbostadshusomraden
och har ddrfor sedan 60-talet gjort
strategiska markkop for att gora
detta mojligt. Ett sdédant omréde &r
Tradgérdsstaden som ligger centralt i
Tyres6 Strand och som i tva etapper
har byggts ut med flerfamiljshus,
radhus och parhus i anslutning till ett
nytt litet stadsdelscentrum.
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Trddgardsstaden, bef. bebyggelse

Nu har turen kommit till planldgg-
ningen av Trddgéardsstadens tredje
och sista etapp som ligger i anslut-
ning till Pilvdgen, Strandallén och
den planerade forldngningen av
Maria Sofias vig. Kommun-
styrelsens planberedning gav
2009-04-15 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram en detaljplan for
omradet med normalt forfarande.
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Planarbetet syftar till att utreda hur
Tradgérdsstadens tredje etapp kan
bebyggas med parhus, radhus och
mindre flerfamiljshus med till-
horande infrastruktur. Kommunens
mélséttning dr att omradet ska bli ett
bra exempel pa uthélligt samhélls-
byggande genom att bl a minimera
energiforbrukningen. Detaljplanen
kommer att héllas relativt generell
for att lamna mojligheter till detalj-
utformning av omradet i samband
med den markanvisningstévling som
ska genomforas efter planarbetet.
Till planen kommer dock ett
kvalitetsprogram knytas som
stdller fast riktlinjer for
utformningen av omréadet for att
garantera en god kvalitet. Lds mer
om malen med planarbetet pa sista
sidan.
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Planprocessen

En detaljplan dr ett juridiskt
dokument som bestdmmer hur
marken far anvdndas. Plan- och
bygglagen (PBL) reglerar hur
detaljplaneprocessen med program,
plansamrad och utstéllning ska
genomforas. Forfarandet syftar till
att skapa ett bra beslutsunderlag och
ge berdrda mojlighet till insyn och
paverkan. Att uppritta ett program &r
forsta steget i planprocessen.
Programmet ska ange forutséttningar
och mal for planarbetet samt uttrycka
kommunens vilja och avsikter med
en viss planeringsuppgift. Syftet med
programmet dr ocksé att bredda
kommunens beslutsunderlag i ett
tidigt skede med berdrdas erfaren-
heter och synpunkter.
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PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR

Géllande planer

Varen 2008 antogs en ny 6versikts-
plan for Tyreso kommun. Oversikts-
planen dr kommunens langsiktiga
planeringsdokument f6r mark-
anvindningen och ligger till grund
for kommunens stéllningstaganden
vid etablering av till exempel nya
verksamheter och bostadsomraden. I
oversiktsplanen dr Tradgérds-
stadens tredje etapp utpekat for
“tdtare bostadsbebyggelse, som
grupphusbebyggelse eller fler-
bostadshus av nagot slag”. Medan de
nya detaljplanerna i Tyresé Strand
togs fram, upphivdes de gamla
avstyckningsplanerna for att gora det
mojligt att bevilja bygglov for storre
hus, innan de nya planerna var
féardiga. Omrédet saknar darfor
gillande detaljplan.

Markéagoforhallanden
och areal

Planomradet berér fastigheterna
Strand 1:423 - 1:433, 1:393 — 1:398,
1:114 samt delar av Strand 1:2,
1:390, 1:391, 1:392 och 1:112 . Alla
fastigheter dgs av Tyres6 kommun
direkt eller genom fastighetsbolag
Maria Sofia AB. Planomradet &r
totalt ca 10 ha.

Beskrivning av omradet

Omradets landskapsbild &r
karaktdristisk for stora delar av
Tyrest och Sodertérn och préglas av
kuperad terrdng, flacka hojdplataer
och korsande sprickdalar med
frodigare vegetation och fuktigare
mark. P& hojderna &r jordtécket
generellt tunt och vegetationen
bestar framst hdllmarkstallskog.

I de lite ldgre partierna, med tjock-
are jordtdcke, dr vegetationen mer
blandad. Storre delen av omradet
bestar av gamla fritidshustomter med
naturlik karaktér, men det finns dven
ett par partier med ren naturmark. P&
flera stéllen dr de gamla fritidshusen
rivna och kvar finns endast partier
med tridgérdsvéxter, flaggstangs-
fisten och vattenpumpar som vittnar
om vad som tidigare funnits pd

Sportstuga vid Pilvigen

platsen. I den sodra delen av plan-
omradet finns bodar, skjul och olika
typer av upplag som tillhor den
smaskaliga industriverksamhet som
bedrivits i omradet.

Enligt den omrédesanalys och natur-
inventering som gjordes av Tyréns i
augusti 2008 innehaller omradet inga
hoga naturvirden, ekologiskt sérskilt
kénsliga omraden eller omistliga
vérden for landskapsbilden. Plan-
omrédet innehaller ddremot del-
omréaden, enstaka trdd och andra
objekt som kan tillféra virden da
omradet utvecklas med bebyggelse,
vilket ska tillvaratas i planarbetet.
(Léds mer 1 behovsbedémning som
finns som bilaga till programmet).
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Teknisk forsérjnin : T g
o Flygfoto med fastighetsgrdnser. Programom

Den nya bebyggelsen inom plan-
omradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avlopps-
systemet. Dagvattnet ska i forsta
hand omhéndertas lokalt. Resterande
vatten leds via det kommunala dag-
vattensystemet till dagvatten-
dammen Droppen dér det renas
innan det slépps vidare ut i Kalv-
fjarden. Karptjarn med omgivande
vatmark, som ligger strax norr om
planomréadet, &r i kommunens
naturinventering (1998), liksom i

Pilvigen



oversiktsplanen (2008), utpekad som
ett ekologiskt sdrskilt kénsligt om-
rdde med bland annat skyddsvérd
vattenflora. Tjdrnen &r kénslig for
hydrologiska fordndringar samt
nérsalttillforsel och ska darfor inte
tillféras ndgot dagvatten fran det nya
bostadsomrédet.

Fjarrvirme finns utbyggt i Tyreso-

végen, i ndrheten av omrédet.

Geologi

Centralt genom omradet gar ett strak
med torv och kérr. Annars domineras
omradet av gnejs och morén.
Omréadet bedoms inte hysa négra
delomrdden med risk for forhojd
markradon.

Markféroreningar

Inom en del av fastigheten Strand
1:390, som ligger strax utanfor
planomradet, bedrevs fram till 1981
impregneringsverksamhet. Utifran
en miljoteknisk undersdkning och
en miljé- och hilsoriskbeddémning
som utfordes i juni 2001 har ett antal
atgdrder och restriktioner (som
sanering) foreslagits for att det inte
ska vara nagon risk att anvinda
omradet for bebyggelse. (Lids mer
i behovsbeddmning som finns som
bilaga till programmet).

Trafik och kommunikationer

I dag nér man omradet fran Strand-
allén, Slumnésvigen, Bjorkvigen
och Jessie Navins vdg. Omréadets
véstra del ér delvis bullerstort av
trafik pa Strandallén. Gang- och
cykelvégar 16per genom omréadet

1 Slumnésvigens forldngning och
ldngs Strandallén. I det fortsatta
planarbetet kommer en

trafikanalys tas fram for att utreda
hur omradet bést ska ang6ras och hur
en langsiktig trafiklosning kan
skapas. Omrédet &r relativt vél
forsorjt med kollektivtrafik. De
ndrmaste busshallplatserna finns pa
Tyresovégen och pa Strandallén.
Maojligheten att anldgga en gang-
tunnel under Tyresovdgen finns strax
s0der om omrédet, i1 anslutning till
den planerade skolan och forskolan.

Skolor och service

Cirka 500 meter 6ster om plan-
omradet, ligger Strandtorget som
fungerar som kommundelscentrum.
Dar finns ett litet utbud av
restauranger och butiker. Intill
Strandtorget ligger Strandskolan

for barn i dldrarna 6 - 16 ar samt en
forskola. P& 500 meters avstand fran
Strandskolan ligger Tyreso skola
som éven den &r for dldrarna 6 - 16
ar. Pa sikt planerar kommunen fér en
ny skola och forskola pa det gamla
bradgérdsomradet strax soder om
planomradet i anslutning till Strand-
allén och Tyresovigen.



fyres6 kommun

Mal med planarbetet
Planarbetets mal ar att:

* Fa fram en struktur for hur om-
radet kan bebyggas med parhus,
radhus och mindre flerfamiljshus
med en tydlig identitet, god
boendekvalitet och tradgérds-
stadens ideal som inspiration.

« Skapa en langsiktigt héllbar
trafiklosning for omradet genom
en medveten planering av gang-,
cykel- och bilvdgar som knyter

ihop och skapar naturliga
kopplingar mot angrénsande
bostadsomraden och omkring-
liggande gronomraden.

¢ Ta fram ett kvalitetsprogram
som knyts till planen och som
innehaller riktlinjer for
utformningen av omradet for att
garantera en god arkitektur och
kvalitet.

¢ Utreda hur omréadet kan bli ett
bra exempel pa uthalligt
samhéllsbyggande genom bland
annat minimal energiférbrukning,
alternativ avfallshantering, sund
byggteknik och lagt bilberoende.

* Skapa ett tryggt och trivsamt
omrade med attraktiva motes-
platser for alla dldrar, genom en
medveten gestaltning av gaturum,
belysning, gangvéagar och parker.

Behovsbedémning

Planen for Tradgérdsstaden etapp 3
bedoms inte innebdra nagon
betydande miljopaverkan som avses
i miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av forordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms
inte heller leda till ndgra negativa
effekter pd manniskors hélsa och

Organisation

Kommunens projektgrupp

sidkerhet. En miljobedomning enligt
miljobalken bedéms darmed inte
behovas upprittas. (Lds mer 1 be-
hovsbedémning som finns hor till

programmet).

Synpunkter

Ytterligare information om projektet

kan ldmnas av:
Sara Kopparberg 08-5782 92 60

Alla handlingar som hor till pro-
grammet finns

tillgangliga pa kommunens hemsida:

wWww.tyreso.se

Sara Kopparberg, planchef (projektledare), Anders Lind, exploateringschef, Ake Skoglund, teknisk chef, Géran

Norlin, miljé- och trafikchef, Caroline Novak, bygglovhandliggare

Medverkande konsulter
Soon Hammarstrém, Tengbom Stockholm, Lars Kiesel, WSP, Agneta Schill, Asa Wisén och Sonia Ekstrom, Tyréns




