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- HYRESKONTRAKT
= FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA Nr: 1002973

Undertecknande parterhar denna dag triffat foljande hyresavtai. Kryss i ruta innebiratt den darefter foljande texten giiler

Hyresvird Namn: Personnriorgnt:
Fastighetsndmnden  Stockholms stad 212000-0142

Hyresgdst Narn: Personnrforgnr:
‘Stadsledningskontoret 212000-0142

Lokalens adress  |Kommun: Fastighetsbeteckning:

m.m Steckholm Glasbruket 3,
Gata: Trapporthus: ‘TLokalens nr:

Hantverkargatan 3 D

Aviseringsadress:

Stadshuset 105 35 Stockholm

Lokalans
anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut fér att anvindas tifl

Kontor

D Anvandningsindamalet har ndrmareangetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokaten hyrsut i befintligt skick.

E£n beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakis tecknande samt uppgift om vern som pa tilltridesdagen i
férekommande fall ska ha embes@ejt och bekostat dels dtgirdandet av brister, dels dverenskomna dndringar framadr av
bifogat besikinings- och tgardsprotokoll.

Bilaga:

il

Lokalens storiek
ach omfattning

cam? Areatyp Plan

2636

Areatyp Plan

Kontorsarea

Om i kontraktet angiven area awviker frin faktisk area medfor avvikelsen inte ritt for hyresgdsten till Sterbetalning elfer sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hdgre hyra.

Omfattningen av den férhyrda tokalen framgér av bifogade ritning(ar}. IBiIaga: 9
D‘ﬁlifart far bil far DPlatsfﬁr skylt Platsfér D Parkeringsplats(ar} DGaragep[aEs(er) D
i-och urlastaing skyltskap/ for bil(ar} f&r bil(ar}
automat

Hyrestid

Till ach med den:
2015-09-30

Frin och med den:

2012-10-01

Uppsigningstid/
Fdrlingningstid

9 ménader fore den avtalade hyrestidens utgng.

ér 36 manader

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst

| annat fall & kontraktet for varje gang fdrldngt med ]:]

Hyra Kromar
B 685 201 ger 3r axklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [<] Andring av ovan angiven hyra sker  enlighet med bifogad indexidausul, Bilaga: 1
Fastighetsskatt] [S Fastighetssiatt ersittsi enfighet med bifagad fastighetsskatteklausul. I [T}Fastighetsskatt ingdr t hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahélterfombesdrier

hdllande avach " g
betatning far E[ va Varme Varmuatten Kyia Vent;latton
el, va,varme, [Betalning: .
varmvatten, El E] Hyresgésten har eget ahonnemang. Hyresgasten betalar | enlighet med l'_'] Ingdr i hyzan. I Bilaga: 3
kyla och bifogad driftskostradsidausul. B
ventilation
va D Hyresgasten har eget abennemang. Hyrasgasten betalar | enlighet med Ingar i hyean. | Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.
Virme D Hyresgdsten har eget abonnamang. Hyresgisten betalar i enlighet med E:] ingdrihyran. lai[aga: 4
hifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten ["JHyresaasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar { enlighet med Tngéri hyran. l Bitaga:
hifogad driftskostnadskiausul. ’
Kyla L___[ Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgdsten betalar i enlighet med D Ingérihyran. 'Bilaga:
bifogad driftskostnadskdausul.
Ventilation Hyresgdsten betatar i enlighet med D Ingdri hyran, |Bi|aga:
- hifogad driftskastnadskiausul.
Mitare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang entlgt ovan ach matare saknas vtférs och bekestas installationen av erforderliga métare av

{ Jhyresvarden [Xihyresgdsten

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABQ, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
ach Restaurangféretagare, Reviderat 2011, Eftertryck firbjuds,
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T HYRESKONTRAKT
o FOR LOKAL Nr 1002973
FASTIGHETSAGARNA n
Kryssirutainnebiratt den dérefter féljande texten géiler
Avfalls. 1 den omfattning hyresviirden 3r skyldig att dels tilthandahalla wtrymme far fagring av avfall, dels ordna borttranspart av avfall 3r hyresgdsten

hantering

skyldig att placera avfall i avsatt kirl p4 avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kiflsortering som hyresvarden
kan komima att besluta, Hirutgver galler foljande: ]
[ ] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrar fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

{dock dligger det hyresvarden alt tilhandahdlia avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme} . Hyresgdsten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvirden samardnar borttranspart av avfall fér flera hyresgéstersverksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran tiff

hyresvirden batala ersittning For hyresqdstens andel av kostnaden 8¢ borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakis tecknande till kronor perar.

D Kostaaden for borttransport av avfall som hdredr frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

i:[ Annan reglering enligt bilaga Bifaga: 3
Trappstidning ingdri hyran Dombesﬁrjsoch bekostas avhyresgisten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snﬁ;ﬁining ach [X}ingzrihyran {Jombesrjs och bekostas av hyresgasten [ Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) Infrande eller hidining av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att bestuta om, eller
b generella ombyggnadsitgirder eller Hinande pdfastigheten som inte enbart avser Jokalen ach som hyresvirden &r skyldig att utfératill
folid av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intridd kostnadsakning betala ersittaing till hyresvirden for den pd lokalen beldpande andeten av den totals
arltga kostnadsékaingen fir fastighetea,
Lokalensandel skaansesvara §8,48 procent. Har andelen inte angetts utgirs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna {exkl eventuell moms). Fir [okal som Inte dr
uthyrd gdrs dérvid en uppskattaing av marknadshyran for fokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms ach fastighetsskatt i den man ersattning far denma betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b} angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms}
Hyresgistens [ | Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet { lokalen,
momsplikt Hyrasgésten ska Inte bedriva momspliktig verksamhet i lokaten.
Hyresv'a“rdens [:] Fastighetsigarenfhyresvirden 3r skattskyldig till momsfor uthyrning aviokalen, Hyresgisten ska utdver hyran erliggavid varje tilifélle
momsplikt géllande mems.

Omfastighetsdgaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms f&r uthyrring av lokalen ska hyresgdsten utdver
hyran erlédgga vid varje titifélle géllande moms. )

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jimte, enliat vid varje tidpunkt géllande regler f6r momspd

hyran, pd i fdrekommande fall enfigt hyreskontraktet utgdendetilligg cch andra ersdttningar,

Om hyresvirden till £81jd av hyresgistens sjilvstindiga agerande —sisom exempelvis upplitelse av lakalen helt efter delvisi andra hand (éven

upplatelse till eget bolag), eller Sverldtelse—blir jEmkningsskyidig fér moms enligt bestdmenelsernai mervdrdesskattelagen, ska hyresgdsten

fuilt ut ersdtta hyresvirden for dennes firlorade avdragsritt, Hyresgdsten ska vidare utge ersittning f6r den kostnadsdkning som féljer av

byrasvirdens forlorade avdragsritt for ingdende moems pa driftskostnader som uppstdr genom hyresgdstens agerande,
Bilaga:

klausul,

Hyrans betaining

Om fastighetsigaren/hyresvirden til £81|d av infarande av obligatorisk skattskyldighet for momsvid uthyrning avlokal

biir skattskyldig till moms fér uthyraing av denna lokal galler vad parterna sirskilt kommit Gverens om eniigt bifogad
BankGiroar:
5280-0605

PlusGiro or:

4798702-9

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
D kalendermaénads bérfan kalenderkvartals bérjan genom insittning pa

Rénta, betai-~
ningspaminnelse

Vid féirsenad hyreshetalning ska hyresgiisten betala delsranta enligt rantelagen, defs ersattning far skriftifg betalningspédminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten ska fére tilltr3det Inhamta erforderligatiiistind fér den verksamhet for vilken fokalen uppléts, Verksamheten ska bedrivaspa ett

deklarationer

Mifjpaverkan
sidant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gsllande miljafagstifining och Svriga féreskrifter far miljén. Hyresadstens ansvar f&r
miljépavarkan géller ven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.
D Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad mitjoklausul, Bilaga:
[:] Parterna har triffat en dverenskommelse am att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se grdn bilaga. Bifaga:
Byggvaru- Om hyresgésten | enlighet med bestimmalser | detta kontrakt elfer i annat fall utfér underhdlls-, férbattrings- elter dndringsarbeten avseende

lokalen ska hyresgasten f&r hyresvdrden i god tid f6re arbetetsutférande férete byggvarudeklarationer —i den man sidana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen,

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pikallad revisionsbesikining av Installationer sdsom el- eller sprinkieranordningar kenstateras fel ach brister i
hyresqdsten tillharig installation, ska hyresgasten pd egen bekostnad utféra hegarda stgirder inom den tid myndigheten fiar féraskeivit. Om
hyresgésten Inom ndmnda tid inte har §tgéirdat fel och brister har hyresvirden rétt att p& hyresgdstens bekostnad utfdra sddana stgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighettill
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar far att tilltride tilt sidana utrymmen som hyresvirden efler ndgon som fiiretrader hyresvirden eller som personal fran
eneragibolag, va-bolag, telekambolag efter motsvarande mdste ha tillgang tit! for skitsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr128.2 upprattat 2008 samrdd med SABO, Svensk Handel ach Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Nr: 1002973

Kryssiruta innebdratt den direfterfoljande texten gdller

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erfordertigt bygglov, anrat loy eller tillstind vidtar dndringar | lokalen ach hyresvirden till Filjd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavaift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande

belopp. .

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra i anfedning av fagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad IBilaga: 5a+5h
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav D Hyresvirden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de 3tgirder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stod

m.m. av ny gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tifitr3desdagen kan komma att kréva far lokalens nyttjande

Hyresgéisten f&r avsedd anvindning, Hyresgdsten ska samrdda med hyresvirden inran atgarder vidtas. :

inredning Lokalen uthyrs

utan sdrsiald f&r verksamheten avsedd inredning [jmed sirskild fér verksamheten avsedd Inredning enl bilaga Bifaga:

Underhall Hyresvirden skautféra och hekosta erforderligt underhdliav  |Hyresqdsten svarar dock for Bilaga: 6
lokalen och av hyresvirden sirskild fér verksamheten enl bil
tillhandahdlien inredning
Hyresgiisten ska otféra och bekosta erforderiigt underhdl dels |Hyresgdstens underhiilsskyl dighet amfattar ddrutéver lBi]agé:
avytskikt pa golv, viiggar och tak, dels avinredning som D enl bil
hyresvirden sdrskilt tillhandahaller fGr verksamheten.

D Annan férdelning av underhatisansvaret, se bilaga, IBE[aga:

Om hyresgisten dsidosatter sin underhillsskyldighet enfigt ovan ach inte inom skélia tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvirden ritt att fulfgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, drift och | Om inte annat dverenskornmits ska hysesvirden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhail av allménna och gemensamma
dndringsarbeten |utrymmen,

D Annan Sverenskommelse avseende alfmanna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkiinnande, i Iokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- ochfeller

installations- eller dndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller f5r fastighetens fuaktion viktiga anldggningar eller

installationer sisom el, va och ventilation.

Installationer sisom sprinkierhuvuden ach anardningar f6r ventilation fir inte av hyresgisten byggasin i inredning sa att effekten av sadana

anordningar farsimras. Hyresgiisten skavid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra

vppvirmningsanerdningar f allt vdsentligt behalls,
Ledningar f&r [[]Hvresvirden Hyresgisten
telefoni och data- . . . . . it ; 5 i 3
kommunikation bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakemmunikation fran den anslutningspunkt operatdren aager till de stillen
i lokalen som hyresgisten i samrdd med hyresvérden véljer,
D Annan férdelning av ansvaret fér telefoni ach datakornmunikation, se bilaga. IBiIaga:
skyltar, markiser |Hyresgdsten har efter samrid med hyresvirden rétt att siitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte har
m.m. befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inh&mtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Ovriga anordningar
sisom markiser ach antenner f&r inte sittasupp utan hyresvirdenstillstind. Vid avflyttning ska hyresgasten dterstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgisten pa egen bekostnad ach utan ersttning nedmantera och 3ter

uppmontera skyltar och andra anerdningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Hyresvirden farbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskdp pa ytterviiggarnatill den av hyresgasten Forhyrda lokalen vtan

hyresgistens medgivande samt medger hyresgésten foretridesrétt att uppsitta automater ach skyltskip piifrégavarande viggar.

[ Hyresgasten farbinder sig att f3lja bifegat skyltprogram. Bifaga:

Férsdkringar et 3ligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighatsf8rsakeing avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen ar beldgen.
Hyresgasten dr skyldig att teckna och vidmakthalla faretagsfirsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvirdens som
hyresgdstens fésdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre averkan @ Hyresvirden I:] Hyrasqisten
ska svara fir skador pa grund av dverkan pi till Jokalen tiltharande f8nster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra darrar elfer partar
som leder tif elier fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder,
Lasanordningar [“JHyresvirden Hyresgésten
ska utrusta lokaterna med sidana ls- och stéldskyddsancrdningar sam krdvs fér hyresqistens fdretagsforsikeing.
Nedsédtining av
hyra
Avtafatskick  [Hyresgisten har inte ritt till nedsittning av hyran £8r tid d& hyresvarden 13ter utféra arbete for att stta lokalen | avtalat skick eller annat arbete
m.m som sirskilt angesi detta kontrakt med tillhdrande bilagor.
Sedvanligt Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjandertten tifl féld av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhalf av okalen elfer
underhall fastigheten dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresqisten har inte ratt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten tll £81jd av att hyresvirden iSter tféra sedvanligt
underhall avfokalen eller fastigheten | &vrigt. Det dligger dock hyresvirden att | god tid underritta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras,

Parterna dr dverens om att ritten till nedsittning av hyran nidr hyresvirden |3ter utfdra sedvanligt underhéil av lokalen IBnaga:
eller fastigheten i Bvrigt skaregleras enligt sdrskild bifaga. '

Fastighetsigarna S

och Restaurangfdretagare. Reviderat 2021, Eftertryck forbjuds.
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Kryssirutainnebir att den direfterfiljande texten gailer

Aterstillande vid
avflyttning

Aterstdlit lokaten | godtagbart skick.

avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande,

[} Annan Gverenskommelse am bortférande och dterstéiande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhillandets uppharande ska hyresgasten, om inte annan dverenskammelse har teaffats, ha bortfort sin egendomach

IBiiaga:

Parterna ir eniga om att senast sista dagen av hyresférhillandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresadstens
dtadrder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sdrskilt Gverenskommitsatt
hyresvirden svarar far, ska hyresgasten avligsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sésom férekommande

Force majeure

Hyresvirden fritar sig frin skyldighet att fullgdra sin del av kontraktet och frin skytdighet att betala skadestdnd om hyresvardens staganden
inte allsefler endast tifl onormalt hog kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dvar ach Inte heller kunnat frutse.

Sikerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den limna sikerhet far sina farpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ]borgenstilld av [:I bankgaranti intill ett belopp om [ Jennan sikerhet i formav Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid féreskeiven tidpunkt 3r detta kontrakt fcfallet, om hyresvirden fore tilltradet s& pdfordrar.
Pers:im- Information kil hyresgist om behandling av personuppgift ach skriftiigt samtycke, se bifogad personuppgiftskiausul. [BIIaga: 7
uppgiftsiagen {Giller inte adr hyresgdsten dr en juridisk person.} -
S&rskilda Bilager 1 -9 Bilaga:
bestimmelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bifaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Dettakontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt meilan parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr.o.m. dettakentrakts ikrafttradande.
Ortjdatum: o 22 77 Of Ort/datum: %// ,
0o 72
Stockhoim 4 ﬁ (7R b /f "/Z,,
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn: ’
Fastighetsnémnden | Stockhoims stad Stadsledningskontoret
Namnteckning {firmat arefombud): Firmatackn Nampteckning (fiermat bud Firmatecknare
M [I%W‘" f } D irmatecknare [Na ] ”‘Ta/egmarefom u ) D irm
Ombud eniigt 7L/ - Ombud enligt
i Dfullmakt !/ff’? L~ 1 1 \/ fullmakt
Namnfértydligande: Ndm ortygfigande
N ¢ _—
Dario Flygbery - f\// / { Viq( ’(s(///{
Qverlatelse Guanstiende hyreskantrakt dverl3tsfr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilttrddande hyresgast (namn): Personarforgnr:
Namnteckning (frdntrddande hyresgast): D Firmatecknare [Namnteckning (tiltridande hyresqast): D Firmatecknare
Ombud eniigt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnafirtydligande (frintridande hyresgdst): Namnfértydligande {tilttradande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden gadkinner dverl3tefsen Nemnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkinnande |[Ort/datum:
' Ombud enligt
fulimakt
Hyresvdrdens namn: Namnfartydligande (hyresvirdffirmatecknare):
Upplysning-

QObservera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa kravsatt en bi[aga fogastill kontraktet for att Sverenskommelsen i bilagan ska bfi tittamplig. Det galler
exerpelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei dvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr128.2 upprattat 2008 samrid med SABQ, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011, Eftertryck férbjuds,
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FOR LOKAL Bilaganr 1

N

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontraki nr | i fastigheten
1002973 Glasbruket 3

Hyresvérd

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgést

Stadsledningskontoret

Klausul

Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 6 685 201 kronor.

100 % av de fasta hyrestillagg som har angetts i en till kontraktet fogad
driftskostnadskiausul (se bilaga 4 ), dvs. 303 140 kronor.

Summa bashyra 6 988 341 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillagg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges | det fdljande.

— For hyresavital som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 —~ 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober méanad aref innan.

— F&r hyresavtal som borjar lépa ndgon gang under tiden /7 — 31/12 anses bashyran i
stéflet anpassad till indextalet for oktober méanad under samma tid.

— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enfigt ovan anses anpassad ulgdr bastal
sdvida inte annat avialats enligt féffande genom angivande av ar. Annat dverenskommet
bastal, ndmiigen indextalet for oktober manad &r 2011 .

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit | férhallande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg
utga i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respekiive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestillagg enligt ovan.

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det aft okioberindex fdraniett omrakning.

P3 sidan 2 intagna anvisningar galler f&r denna indexklausul.

Underskrift

S 271877 T L 6 futl

g;;:; ff{%{?f/ . Hyrei?;‘%/k 7,7[’»””"’7”;/; N \’//

Narmnnfortydligande Nanu1dﬂydﬂganqﬁ

Dario Flygbergd Sy N4 (’fédi’ e

Hyresvirdens egen notering om hastal: \J

Fastighetsdgarna Sverlges formuilir 6F upprittat 2008 i samrdd med SABQ, Svansk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare, Eftertryck tdrbjudes.




Sid 2 (2)

Anvisningar foér indexupprakning av hyra for loka!l

Bashyran
Om hela eller viss andel av det | koniraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra ar en
férhandlingsfraga och kan bero pa hyresviltkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga

forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sawda inte annat anges

genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).
Jamforelse mellan indextalen ska ske sa shart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste aren har oktoberindex
blivit k&nt i mitten av november.

Berdkning av indextillagget
1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek bergknas genom att denna kvot muitipliceras med hashyran.

Exempel

Berskning av indextiliagg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumeniprisindex (KP1) fér oktober 2005, som &r 282,4
(bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 ar 293,85.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och muitiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 4 054,53 kr cch utgér indextiflagget f6r &r 2008 enligt kiausuten.

Alternativ, Om KP1 fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit lagre &n bastalet 282 4, t.ex. 282,0, skulle skililnaden
meltan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. inget indextillagg skulle da utgd. Det [ kontraktet angivha
hyresbeloppet jamte fasta hyrestilidgg skulle gélla.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL  sid1(2)

—— FOR LOKAL -
. I Bilaga nr
FASTIGHETSAGARNA 2
Tillhér Hyreskantrakt nr I i fastigheten

1002973 Glasbruket 3
Hyresvird Fastighetsnamnden

i Stockholm stad

Hyresgdst

Stadsledningskontoret

Kiausul

TillAmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgtirs av lokaler blirfar skattépliktig till fastighetsskait skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvarden eridgga ersattning harfsr eniigt markerat afternativ.

Hyresgasten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erfagga ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens

bérjan kr per ar.
-For ndrvarande utgar ingen fastighetsskatt

D Ersatining for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalst angivna hyresheloppet
och utgdr vid avtalets tecknande - kn
Lokalens ande! av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara pracent. Hyresgésten skall edagga
ersatining fér sin andel av, efter avtalets tecknande, infriffade &ndringar (cavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten fr lokaler | den man skatten dverstiger den | hyran ingdende ersétiningen fér
fastighetsskatten. '
Skulle fastighetsskatten minska/upphéra s att hyresgéstens andel av ersétiningen understiger den ersétining
som enfigt ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfar | avtalet forekommande andra klausuler {t ex index) att det totala hyresbelcppet hyresgésten
betalar arfkan vara hdgre an den | avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt f8ljande:

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for avialet.

Underskrift

Ort, datum e . i Ort, datum _
stooknolm 27 72—77=0 f% [,\, 6///,,/(L

Hyresgast

D

V'f }/
Namnfértydiigande Namﬁfcnydugand,é e

0 Flyohery AT /(/p {2,6 01

\J

Fastighetsdgama Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1997, Eftertryck férbjudes,




ANVISNINGAR sid 22)

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fdre den tidpunkt {normalt den 1 januari 1998) fran vilken

fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gér att den kan inforas i avial
som tecknas Innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgdr.

2.
Ersattningen skall kompensera fér Skade kostnader | f8rvaltningen cavsett vem som fakliskt dr skatt-

skyldig. Skattskyldig &ar fastighetsagare/hyresvidrd. Om handelsbolag &r fastigheisagare/ hyresvérd
var eniigt tidigare regler delégarna skatiskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &ndock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 4r ddremot handelsholag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Eniigt 19 § hyreslagen skall hyran - med n&gra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresaviaiet.
Om hyrestiden 4r bestdmd och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skafl utgd med
belopp som bestdms eniligt en "annan berakningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebar ocks? att
hyrestiden méste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skalten #ndras. Vidare méaste
berdkningsgrunden vara angiven i avtalet, Klausulen forutsétter darfér att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skall betala erséttning for. '

Enfigt de regler som gaifer vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandet meltan den
area hyresgésten hyr och uthymingsbar Ickalarea i fastigheten eller som forhéllandet mellan
hyresgéstens hyra cch de totafa Ickalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull bar dock hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och dirmed obercende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuslia
férandringar | uthyrningsliget. '

Det ar lampligt att p& darfér avsett stalle ange hur lokalens andsl har beréknats. Skulle uppgift
hérom inte fyllas [ skall det dock inte medféra att dverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med ofika vardedr och ofika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgédsten skail betala
erséttning — skalfl endast avse den byggnad dar fokalen &r belagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Efforderliga uppgifter kan himtas frin den underrattelse om besiut em allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har
problem med att berakna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa

hjalp.
Fyll i hyresgéstens andel!

4.
Klausulen innehailer tva alternativ. | det forsta utgér ersétining for skatten som stt tilldgg "vid sidan”

om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Fdrsvinner skatten forsvinner tilidgget automatiskt. Det andra
alfernativet forutsétier att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersatining for den vid tilifailet
gdllande skatten. Skulle skatten hojas cavsett skatet hartill {t ex hdjd skattesats, dkat taxeringsvarde
m m) skall hyresgdsten dock betala erséitning for den dkade kostnaden. Skuile skatten férsvinna
&tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersétining for den
inledningsvis gédllande skatten som upphért). Givetvis skail hyresgésten afitjamt betala andra fére-
kemmande tilldgg sascm fdr indexfSrandringar, andrade branslekostnader osv.

5.
I den mén hyresgasten skall betala tillagg for fastigheisskatt bor tillagget redovisas separat pa

hyresavin,

8. :
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens ande} samt

aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel berdknats.

o




Tilldggstjdnster

| 2 EASTIGHETSKONTORET

Meiian foljande parter har denna dag fréffals fﬁijande avial. -

BILAGANR 3

Tillagg till hyresavtal med
konfraktsnummer: 1002973

1. Hyresvird

Fastighetsnfimnden i Stockholms Stad

Personnamn eller fiana . LPersonnummer/organisationsnummer
Stadsledningskontoret 212000-0142
) Utdelningaadress {gatuadress, box, fack elc) Postnummer och postort
2. Hyresgdst Stadshuset 105 35 Stockholm
Kontaklperson Avdelning
Kari Ojala :
Fastighetsbelteckning { Forsamling [ Kormeun
3. Lokalens adrese Glasbruket 3 Kungsholmen Stockholm
: Gatuadress [ Vaningsplan
Hantverkargatan 3 D
Ersittningsgrundande via Ersalining: {Ersatiningsgrundande yia x Total servicekostnad per Kvim)
4, Lokalens storlek 3 050 kvm ' 930.250:-
5. Avtalstid Avtalstid from tom Uppsigningstid Farlangningstid
Fo oot | 2010-01-01 20111231 |3 ménader 12 ménader
. krikvmn
8. Bastjdnster Hushallsel (i forekommande fall) 67,00

Summa bastjanster 67,00

krfkwrn

7. Ovriga tjanster Bevakning 15,00
Sophiimtning och pappersétervinning 12,00
Fastighetsskotsel 49,00
Administration 3,00
Lokalvard 140,00
Exira stiidning 13,00
Daglig skétsel av kaffeautomaterna 6,00
Summa dvriga tjanster 238,00

Total servicekostnad (bastjanster + dvriga ljanster) 305,00

1(2)




BILAGANR 3

Aillmdnna hestdmmelser

Bastjinster

Med hushdllsel avses normal fdrbrukningsed (8¢ nommal
kontorsuteustning och kontorsmaskiner. | detta inbegripss ¢f
elkostnader for faslighsisdrift eller dyliki,

Med administration avses administeativa kostnader sdsom
exempelvis felanmalan, fakiurering, personalkosinader mm
hénfarliga U bas- respekiive dvriga {jdnster,

Ovriga Yinster

Med faslighetsskalsel avses tfanster sdsom exempelvis byle
av kranpackningar, rensning i aviopp och underhall av
belysning, ddrrar, fonster och elkontakler samt mindre
reparationer av inventarier och Infedning (géller Gyllene

- Salens kok), Dock inbegripes ej dragnmg av nya

elinstallatlonar.

Speclella service- och leasingavial kan vara t s
leasinghlommar, kaffeautomater, kepleringsmasklner mm.

| de fall bevakning och lokalvard redan finns 1 fastigheten &r
hyresgéistan skyldig att betala pa lokalen belpande andei av
dessa kosinader.

Med nyckel- och korthallning avses endast adminlsiration av
datla, Ovriga kostnader doblteras separat {6r vart tififzlle,
Svriga bestimmelser

{Hdver vad som dverenskommlls i delta avtal skall, i
liltimpllga delar, best¥mmelsarna | hyresavtalet galta.

1. Ersétining 3

1.1 Med arsdltning avses 1 detta avial det totala belopp som 341
hyresgasten har ail erligga med anledning av tecknad
servicaniva och erhallina tjanster.

Ersditningen framriknas genom alt multiplicara den 3.2
arsaltningsgrundande ylan med tolal servicekosinad per
kvadraimater.

1.2  Ersdliningen-skallvart-dejusteras-enligtdo-grundersom 4,
tHampas-thyresavialel sdsembesclilggforindexdbrdndring A4
ellarofdriissdda-kestnader
Férdet-fallaltinga-sadana-grunderforjustering-av-emsiliningen
{framgdeav-hyresavialel-dgerhyresvlirden, ulan-uppsigning-rilt
juslera-ersiitiningentenlighelmed-Svergripands-kemmunalt
beslut: . }

1.3 Ersiitningen skall erftagas | sambeand med hyran och pa alia 4,2
s4lt jimstalias med hyra.

2 TiiH4Higa avhroft 43

2.1 Hyresgéslen dger & erhdlia nedsiltning av ersaltningen for
hinder elier men i ayltjanderétten bl foljd av all hyrasvirdan Hter
siitta lokalen i avtalat skick eller for att utfdra sedvaniigt 4.4
underhdll av lokalen eller fastighelen i dvrigt. Det allgger
hyresyirden att | god Hd underralia hyresgasten ndr och under g
vilken iid arbelena skall utféras. ’ 5.4

Bllagor Nr

Dstla avial har uppraltals i iv4 likalydande exemplar, av vitka pafterna tagit varsilt. Tidigare avial mellan parlerna avseende danna
lokalupphor att galia fr ¢ m della avials ikraftirddande.
Datum och undarskrifter

Ot oeh datum
Stockholm

V7o - 200

Ort ach dajum

/1 70 #0/0

S tee.

Underskrift (hyresvairdan ¢

Underékrift (hyre astany:

Ll

Na"@%ﬁggw&mer

WAV
Thomas Perslund

Namnfdltydllgande

Hyresvérdens adress
och telefonnummer.

Fastighetskontoret
Box 8312
104 20 Steckhoim

Bestkeadress: Hentverkargatan 2
Telefonnummer: 08-5G8 270 00

741 /J/ O/A:"/ﬁ
/

$verenskommelse om upphdrande
P4 grund av denna dag iriffad dverenskommelse upphdr avitalet ali gillafrom

Ort och dalum

Hyresvérden

Hyrasgdsten

22)
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§ 2 FASTIGHETSKONTORET

DRIFFKOSTNADSKLAUSUL
Fior lokal : Bilaga nr 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN OCH KYLA

Kryss i ruta innebdr att den efierfoljande texten galler. Tilligg | och 2 kan anviindas bade tillsammans och var for sig: t ex kan ett
fast hyrestillipgg betalas fr virmen medan ett sjiilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas for elen.

Avser Hyreskontrakt nr: 1002973 [ fastigheten: Glasbruket 3
Hyrsviird Fastighetsnimnden i Stockholms stad
Hyresgiist Stadsledningskontoret
1 Fast hyrestilliigg Hyresgiisten ska genom drliga fasta hyrestilligg betala fr viirme och kyla som tillhandahélls av
hyresvirden. Tilldggen utgdr med féljande belopp:
& Helt viirmetilligg Krfkvinfar 115 Debiterad yta (m2) 2636
[0 Halvt véirmetillige  Krkvm/ar Debiterad yta (m2)
{max 12°C)
] Kyha Kr/kvm/r Debiterad yta (m2)
1 Ei Kr/kvm/ar Debiterad yta (m2)
Summa arligt fast hyrestilidgg: 303 140 Kronor

[T} Andring av de fasta hyrestilliiggen sker i enlighet med bifogad indexklausul

2 Sjslvkostnadsanknutet Hyresgéisten ska genom hyrestilligg betala fér el, virme och kyla som tillhandahdlls av
hyrestilligg hyresviirden. Tilldggen mits av hyresviirden och debiteras hyresgéisten endigt fastighetskontorets
faststilida taxor, Taxorna dr berfknade pd firvaliningens faktiska kostnader.

1 el [ virme 1 kyla (] anga

d va ]  varmvatten 1 gas

Hyresgiisten har alltid rétt att ta del av hyresviirdens underlag for avstimningen,

Underskrift Or/Datum & A Zp 77 % Ort/Datum !
Stockholm den Stockholm den é //{ ~/ 2 ~

Hyresvird Hyresgist

Mfz’z"%/ / &L U"j/{’ / p o

D %y@@@}g@gp@de (hyresvird/firmatecknare) N#mnfdrtyd,{igande (hyresghist/firmatecknare)

H ) Tengtbalm
J

Fastighetskontoret, Avdelning Fastigheter. Box 8312, [04 20 Stockholm
Telefon 08-508 270 00. Fax 08-508 270 40. E-post {sk@fsk.stockholm.se
Bescksadress Hantverkargatan 2. Crg nr 212000-0142 www,stockholm,selfsk 1 {1}
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Brandskyddsklausul

i 5
for lokalhyresavtal Bilaganr > 4

FASTIGHETSAGARNA

‘Avser

Hyreskontrakt nr ] i fastigheten
1002973 Gilasbruket 3

Hyresvard

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgést

Stadsledningskontoret

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse | huvudavtalet géller i férsta hand denna Kausul.

Edrdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyrasvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhdll av alit fekniskt brandskydd som: &r
hanfériigt till fastighetens alimanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens badrjan uppfyller
det krav pa brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen faljer av géilande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekosinad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bdrjan kan komma att kréivas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgésten &r skyldig att
fortldpande kontrollera funktionen av alit 1 lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nddvindiga
service- och underhallsatgarder, cavseit vem som forsett lokalen med en anordning eller ufrustning. Hyresgéstens service-
och underhaflsskyldighet emfatlar dock inte sprinkieranordningar som hyresvarden har installerat f iokafen,

Parterna forbinder slg, var och en for sin del, att se till att riddningsvigar, utrymningsvigar, sprinkieranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varfe tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt ait gencmfringar som gors i

brandcell férses med varakiiga brandtétningar.

Part 4r skyidig alt erséita all skada som &r en f3ljd av brister | utrusining eller anordning som parten instailerat eller som |
annat fall intraffat p& grund av bristfaiiigt utférd &tgérd av panien elter som uppkommit il félid av att parten inte utfort en

atgérd som han varit skyldig alt vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder dn ovanstaende galler endast om detla sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for ait ett tillfredssisliande brandskydd uppréatthdlls | fastigheten och 1 lokafen och
forbinder slg att forlibpande vidta, férutom de tekniska atgérder som reglerals | det firegdende, 4dven de organisatoriska
Atgérder som behdvs fér att minska risken fér brand och fdr all hindra eller begrénsa skador till f8ljd av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer omfattande atgdrder vidtas. Part skall vidare pa begéran av den andre parten
lamna den informaticn om fastighaten respekiive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgora sitt alagande
enligt denna kisusul och sina skyldigheter enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutor skyldig att en gang
om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppfSiining av partens syslemaiiska

brandskyddsarbete.

Redogtrefse fér brandskyddet {(kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller)

Lokalen

{1 omfattas av kravet pa skiiftiig redogtirelse for brandskyddet enligt lagstifiningen em skydd mot alyckor. Hyresgésten
respektive hyresvarden forbinder sig hirmed aft pa begiran av den andre Amna de uppgifter som denne behaver for att

kunna fullgdra sin redogdrelseskyldighet.

omfatlas inte av kravet pa skriftiig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot clyckor. Andringar
avseende fastigheten eiler | hyresgaistens verksamhet som innebdr att lokaten kommer att omfatias av redogérelse-
skyldigheten skall genast anmalas 1ill hyresgésten respektive hyresvarden. Part skail ddrefter pa begaran av den andre
parten ldmna de uppgifter som denne hehdver for att kunna fullgdra sin redogorefseskyidighet.

Denna kiausul har upprattats 1 tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

onfdatum _ pp Ff e Ort/datum

Stockholim ;/M]lw 6/””/Z«,
Hyresvard //f yresgast =
D! /% j 177 v )

Namnfértydiiganide ﬂagﬁnfortydugande

hario Flygberg A -~ 7///"1( Fé(ﬂ//]

Fastighetsigama Sveriges

ormul&r nr 68 upprﬂua( 1junl 2005 ach reviderat i decemnber 2005 | samrdd med Svensk Hande! ach Sveriges Hotell- q\)‘l Restaurangforetagare.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

till ktausul om brandskydd

Bilaganr 5 b

i fastigheten Glasbruket 3

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgérder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1002973

flfande ansvarsfordelning:

Hyresvarden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit dverens om

Atgird Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgérder
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HY
Inom uthyringsenhet HG
Nédbslysning Utanfar uthymingsenhet 4
Inom uthyrningsenhet HG
Dé&rrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvagar ‘Runt uthyrningsenhet. *
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet :44
Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet A
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation tnom fastighet v
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Ré&ddningsvagar Inom fastighet -
Stigarledningar Inom fastighet -
Brandskydd av barande stomme HY
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet RV
nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyringsenhet nv
Inom uthyrningsenhet HG
Yiskikts brandklass Utanfor uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgérder
Ovningar Utrymning fastighet HG
HG

Instruktioner och rutiner

Kontroliplaner och dekumentering

Insatsplan

*= Delat ansvar HV/HG

Underskrift ::::’::Olf‘ﬂ 7ax ‘;fh oL o datam f;%iﬂ 6///"/ Z/
Hyresvard . Hyresg
ol W % 7L7\’ [y L\/
Iﬁgwrw%?férg T Tt 100

Fastighefsdgarna Sveriges formulir nr 69, upprittat av Fastighetsigama Sverige 2005, Eftertryck forh|

uides
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GRANSDRAGNINGSLISTA AVSEENDE INVESTERING 2006-03-28, rev 060411
Fastighets- och Saluhallskontoret Hyreskontrakt Glasbruket Hus D
Hyresgast: SLK Forfattare: Gunnar Kempe

A Omfattning

Denna gransdragningslista reglerar arbets- och mvestersngsfordelmng under projektgenomfbrandet
mellan fastighets&garen och hyresgasten avseende mark, bygg, ventilation, kyla, vérme, sanitet, el,
tele, hiss, styr- och Gvervakning inom hyrda lokaler samt dven System/Produkier/inredning.

Ansvar for arbets- och investeringsfrdeining

Grénsdragningslistan avser av hyreskoniraktet omfattade apparater, system eller funktioner vid
tilitradet av fastigheten. Generellt géiler att H ansvarar for projektering, utférande och investering av
process- och verksamhetsknuten inredning och ufrustning. H &r inforstddd med att samordning
méste ske med F, dennes konsulter och entreprendrer, avseende H's system/ Produkier/Inredning.
Projektering av H’s installationer méste samordnas med den Gvriga projekteringen s& att
investerings-, drift- och skotselkostnaden optimeras. For att FSK skall kunna ta detta ansvar méste
kompletta projekteringsunderlag Gverlamnas av hyresgésten i enlighet med upprattad
beslutstidplan.

Erséttningsprinciper
Part som bér kostnaden for s&val Projektering som Utforande anges i kolumnen Bekostar.

Definitioner

Projektering:

Erforderliga utrednings- och konsuitinsatser fér upprattande av handlingar inklusive
relationshandlingar.

Utfdrande:
Samfliga aktiviteterfresurser som erfordras for att upphandla, producera och besiktiga

systemet/produkten/ inklusive byggherrekostnader.

Fdljande férkortningar har anvants:

F = Fastighetsagaren

H = Hyresgasten

FSK= Fastighets- och Saluhailskontoret
SLK= Stockholms Ledningskontoret
Gransdragningslista

Framgar av nedanstaende tabell

Vid fel och brister orsakade av inbrott, skadegérelse, férsummelse eller felakigt handhavande
svarar respektive part for kostnader enligt arbets- och investeringsférdelning.
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GRANSDRAGNINGSLISTA AVSEENDE INVESTERING

Fastighsts- och Saluhaliskontoret

Hyresgast: SLK

2006-03-28

Hyreskontrakt Glasbruket Hus D

Forfaltare: Gunnar Kempe

Antdggning/System/Produkt Projektering | Utfdrande Bekostar | Anmérkning

1 MARKANLAGGNINGAR

P-platser : F F F Ingér &j i program

Tradgérd F F F Ev &lerstéilning

Végar, gangbanorftrappor, cykelstall F F F Ingdr ¢} i program

Skyltar FiH FH FiH S&tts upp av F respektive H

H's tréidgardmébler o dyl, H H H

Ytire ledningar, fastighstsagarens F F F

Yiterbelysning. Parkstolpar F F F

34 YTTERTAK

Antenner/paraboler F F F

Ombyggnad och kemplettering, malning ... F F F

35 YITERVAGGAR

Fasader F F F

Yiterddrrar kompletta F F F

Skyltar:

- Hyresgéstskyltar H H H Ingdr i lokalserviceaviatet

- Fasl. - Hanvisningsskyitar F F F

Liusarmatur, p& fasad vid eniréer F F F

Entreport {skal): F F F

- Laskista F F F

- Trycke F F F

- Glas F F F

- Kodlas F F - F Galler entreplanet, ¢f invandiga
dérrar

- Cylinder F F F Giller entreplanst, g] Invandiga
dorrar

- Magne, brand F F F Géller entreplanet, ¢j invéndiga
dorrar

- Motorfas F F F Gafler entreplanet, ] Invéndiga
dorrar

- Elslutbleck F F F Géller entreptanet, e invéndiga
ddrrar

- Utrymn.vred F F F Géller enfrepfanet, e] invéndiga
ddrrar

- Oppning/sténgare F F F Galler enfreplanet, &] invandiga
dérrar

Fonster (skal) F F F Ej galler, men sékerhetsglas eller
farmutrusining i skaldérrar/fonster

Solavskarmning;

- Persienner mellangtas H H H Ingar | lokalserviceavtalet

- Dukar H H H

36 RUMSBILDNING & 37 INVANDIGA

YTSKIKT OCH RUMSKOMPLETTERINGAR

- Innerddrrar/patifer F F F

- Laskistor, en per dorr F F H

2 av (5)




GRANSDRAGNINGSLISTA AVSEENDE INVESTERING

Fastighets- och Saluhallskontoret
Hyresgést: SLK

2006-03-28

Hyreskontrakt Glasbruket Hus D

Forfattare: Gunnar Kempe

Anldggning/System/Produkt

Projektering

Utférande

Bekostar

Anmérkning

- Elslutbleck och extra faskister

- Cylindrar och behér fill fastighetsutymmen
- Cylindrar och behdr tilt H: lokaler

- Kodlas, motorlas

- Oppning/stangare

Golv

Véggar:

- Gardiner & beslag

Innertak

Peniry med kylffrys

Plats f6r 4st micron och 2st kaffeautomater
aoch vaitenautomater ,
Ovriga vitvaror kaffe aut. och vattenaut.
Diskmaskin
Verksamhstsinredning/utrustning:

- Recepfionsdisk

- Férradsinredning

- Arkiv

Insynsskydd
Mérklaggningsanordningar

AV hjalpmedelfivaggar

Skyltar:

- Foretagsskyltar

- Vaningregister enire och hissar

- Utrymningsskyltar

- Utrymningsplaner

- Rumsnamnskyltar

- Rumsnummerskyitar

Tavellister ach krokar
Handbrandsl&ckare och redskap

5VVS- OCH KYLSYSTEM

52 Tappvatten- och avloppssystem:
Vatten, avlopp och utrustning | WC och peniry
Vatten, aviopp till verksamhetsystem

55 Kyl- och varmepumpsystem:
Kylaggregat fér forsdrjning av utbildnings-
delen pa enfréplan

Komfortkyta | utbildningsdelen i del av
entréplan

Qvrig kyla

56 Vérmesystem:

57 Luftbehandlingssystem:

Agaregat, kanalsystem och don, alimén vent
Forceringsventitation i konferensrum
Forceringsventitation i tysta rum for mer &n 4
personer

Ovwiig veniilationsforcering

§ EL- OCH TELESYSTEM
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Ingdr | lokalserviceavtalet

Ingar | lokalserviceavialet
ingar | lokalserviceavtalet
Géller Besamdppnare fill trapphus

~ Torkmattor = H

Tillagggsavtat for utbildning

Samrdd med F

Ingdr | lokalserviceavialet.
F-relaterade
ingdr i lokalserviceavtalet,

Ex:vis kaffeautomater

Tillagggsavtal for utbildning
Tiltagggsavtal for utbildning

Ingér ej, e] forberedise fér dvriga
plan

Samordning




GRANSDRAGNINGSLISTA AVSEENDE INVESTERING 2006-03-28

Fastighets- och Saluhallskontoret Hyreskontrakt Glasbruket Hus D
Hyresgast: SLK Forfattare: Gunnar Kempe
Anléggning/System/Produkt Projektering | Utférande Bekostar | Anmérkning

§1 El- och telekanalisations-system & 62
Elkraftssystem

Stillverk -LSP F F F
Reservkraft:

- Motordriven H H H
- Batteridriven H H H
-UPS H H H
Starkstrém:

- Elrum/Elnischer F F F
- Kanalistaion F F F
- Kablar F F F
- Elapparater F F F
Svagstrém:

- Efrum/Elnischer F F F
- Kanafistalon F F F
- Fiber av dualmod 12 mellan KK-rum F F F

63 Belysning mm

- Ljusarmatur fér allmanbelysning 360 Lux F F F

- Slyrning belysning i sma rum F E E Ex:vis rorelsedetektorstyrd (nérvaro-)
belysning | stdd, we, forrad och rum

- Ljuskéilor o. starter inki byle av ljuskallor F F F

- Milidbelysning H H H

-Arbetsplatsbelysning H H H

- Nédutrym. belysning F F F

64 Telesystem

Tetefonanldggning:

- Telefonnit F F F Inpdr i fastghetsnétet ihop med
data

- Telefonnat mobilt H H H

- Telefonvéxel H H H

- Telefoner, tillbehor H H H

- Nédtelefon hiss F F F

- Fastighetsskétarutrymme F F F

- Brandtarmaniaggningar F F F Ej 6verforing till brandforsvaret

Teletekniska sakerhelssystem:

Brandarm/utrymningslarm;

- Anléggning enfigt myndighetskrav F F F

- Anléggning utéver myndighetskrav H H

inbrottslarmsaniaggning HiF HIF HIF F ansvarar for skalskydd tilld
meter och utrymningstrapporna

Passerkontrollanidggning F F F

Nédsignalanizggning F F F

Abonemang H H H

Telekommunikaticnssystem:

Porttelefonsystem F F H

Ljud- och bildsystem H H H

Datanat F F F

Akiiv utrustning H H H

Abonemang H H H

T

4 av (5)




GRANSDRAGNINGSLISTA AVSEENDE INVESTERING

Fastighets- och Saluhallskontoret
Hyresgast: SLK

2006-03-28

Hyreskontrakt Glasbruket Hus D

Forfattare; Gunnar Kempe

Anldggning/System/Produkt Projektering | Utférande Bekostar | Anmérkning
7 TRANSPORTANLAGGNINGAR F F F
8 STYR- OCH {VERVAKNINGSSYSTEM:
Virme F F F
Ventilation F F F
Kyla F F F
Process- och verksamhetsinstallationer F F H. Samrad/underlag
GVRIGT:
Verksamhetstillbehtr H H H Utbildningsmiljon, system
Myndighetshesikiningar FH FH FM Fér FH relaterad
anldggning/system/produkt
Miljastation pa vaningsplan F F H
- Sopkdrl for fasiighetens centrala rum F F F
p 10121106
i f -
Stockholm 2006 ~ 7777 Stockholm 2086:
SLK

FSK -
Do 1Y

Dario Flygherg

5 av (5)
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

et P P 7
" FOR LOKAL Bilaga nr
FASTIGHETSAGARNA
Avsor Hyreskonirakt nt l i fastigheten
1602973 . Glasbruket 3
Hyresvird Fagstighetsnidmnden
i Stockholm gtad
Hyresgést Stadsledningskontoret

Information och
samiycke

Information till hyresgist om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

De personuppgifter som du Iamnar till hyresvérden i samband med att du tecknar
hyresavtal kommer att behandlas i den utstrackning som behdvs for att kunna fullgdra
avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till
hyresgésterna och annat som hér till den I6pande forvaltningen. Aven personuppygifter
som inhdmtas under hyresférhallandet kan komima att behandlas, sasom uppgifter om
betalningsférsummelser och stémingar fran din verksamhet.

Dina personuppgifter kan ocksa komma att lAmnas ut till organisation eller férening som
hyresvérden &r mediem i samt andra féretag och organisationer som hyresvérden
samarbetar med i sin fastighetsférvaltning.

Du har ratt att gratis en gang om aret fa besked om vilka personuppgifter om dig som
behandlas och hur de behandlas. Du kan ocksa begéra réttelse av de personuppgifter
som behandlas.

Jag samtycker till att hyresvarden behandiar personuppgifter om mig i enlighet med det
ovanstdende.

Underskrift

Odatum ﬂ”f/’ f'?@ Ort/datum : '
Stockholm £° f% [ﬂ 6%/,;/&/

hain (Y T

Namnfsrtydligande Namnfér_iydligarjde

Darlo Frgyghgrg A“’/\// / [,7»7{ (){)Gf )

J

Fastighetsigama Sveriges formuldr nr 20 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Hande! och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftartryck farbjudes.







SPAY Ovriga bestimmelser — Lokal i staden
Avtal nr 1002973 Bilaga 8
Hyresviird Fastighetsndmnden i Stockholms stad  212000-0142
Box 8312 :
104 20 Stockholm
Hyresgist Stadsledningskontoret 212000-0142
Stadshuset _
105 35 Stockholm
Fastighet Glasbruket 3, Hantverkargatan 3 D

Lagenheten som kredifobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvéndas som

sdkerhet i dvrigt.

Avifyttning '
Vid avflytining ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortférts tillfaller hyresvarden utan

ersattning.

Overldtelse, uthyrning i andra hand mm

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke, eller hyresndmndens tillstand, hyra ut
fokalen, helt elfer delvis, i andra hand. Hyresgasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvéardens
skriftliga samtycke. Med dvertdlelse jamstalls dverlatelse av aktier eller andelar i hyresgastbolaget,
vilket séledes kraver hyresvéardens skiiftliga fillstand.

Sérskilda bestimmelser

Stockholm den 40 /2-77-%
Fér hyresvérden For hyresgasten

sty

.......

Dans Fyghery Stadsledningskontoret

e
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