Sid1(4)

s HYRESKONTRAKT
~
N FOR LOKAL Nr: 1008616
FASTIGHETSAGARNA L
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavial, Kryssirutainnebiratt den direfter féljande texten giller
Hyresvird Namn: Personnrfargnr:
Fastighetsndmnden 1 Stockholms stad 212000-0142
Hyresgdst Namn; Persannriorgnr:
International IDEA 902000-0098
Lokalens adress  [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Strémsborg 1
Gata: Trapporthus: Loi}alens nr:
Strémsborg 100473

Aviseringsadress:

Stromsborg 103 34 Stockholm

Lokalens
anvindning

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut f6r att anvindas il

Kontor o forrad

{:] Anvindningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation.

Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befint

ligt skick.

£n beskrivning avlokalens skick vid detta kantraktstecknande samt uppgift om vem sam pétilltradesdagen i

férekommande fall sla ha ombesiirjt ach bekostat dels dtgsrdandet av brister, dels verenskomna indringar framgdr av

bifogat besikinings- och dtgirdsprotokall,

il

Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Kontorsarea 26 1970
Ovrig area 1 97

Om kontraktet anglven area avviker frén faktisk area medfir avvikelsen fnte rétt far hyresgésten till dterbetalning eller sinkning sv hyran

respektive hyresvarden

ratt till hagre hyra.

Omfattningen av den farhyrdalokalen framgér av bifogade ritning (ar). Bilaga: 10
[ Fillfart for bil for [ ] Platsfor skylt [T]Platsfor Packeringsplatser)  |[] Garageplats(er) M
i- ach velastning skyltskap/ far 7 bil(ar) for bil{ar)
automat
Hyrestid Fran och med den; Till ochi med den:
2013-01-01 2015-12-31
Uppsagningstid/ iUppsigning av dettakontrakt skaskeskeiftligenminst  §  ménader fore den avtolade hyrestidens utgdng.
Forléngningstid . ——
Tannat fall &r kontraktet f&r varje géng fostangt med [ ar 36  miénader
Hyra Kronor
6 608 000 per r exkiusive nedan markerade tilldgg
indexklausul {521 Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad Indexidausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt} {571 Fastighetsskatt ersitts  enlighet med bifagad fastighetsskatteklausul. I{:] Fastighetsskatt ingdr 1 hyran, Bilaga: 2

Tillhanda-
hdllande avoch
betaining for
el, va, virme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvirden tillnandahéllerfombesdrier

(e
Betalning:
El

va

Virme
Varmvatten

Kyla

Ventilation

va

Véirme

Hyresgasten har eget asbonnemang.
D Hyresgasten har eget abonnemang.
[ JHyresgsten har eget abannemang.
[ ] Hyresgésten har eget sbonnemang,

D Hyresgasten har eget abonnemang.

Varmvatten Kyla

Hyresgdsten betatar | enlighet med

[ingde i hyran,
bifogad driftskestnadskiausul.

Hyresgasten betalar i enlighet med

Ingdrihyran,
bifogad driftskestnadsklausul,

Hyresgasten betalar t enlighet med ~ ["]Ingari hyran.

bifegad driftskostnadsklausul,

Hyresgasten betalar | enlighet med
bifagad driftskostnadsidausul.

tngdr i hyran.

Hyresgésten betalar i enlighet med

[]ingdr i hyran.
bifogad driftskostnadsklausol, .

Hyresgésten betalar i enlighet med

[X] Ingér i hyran,
bifogad driftskostnadsklausul.

Ventilation

Bilaga:

H

Bilaga:

Bilaga: 3

Bilaga:

-

8ilaga:

ﬂ

Bilaga:

Métare

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs ach bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ]hyresvirden

hyresgésten

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 | samrdd med SABO, Svansk Handel och Sveriges Hotell-

och Restaurangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds,

.
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HYRESKONTRAKT Sid 2{4)
" FORLOKAL i
FASTIGHETSAGARNA Nrs 1008616
Kryss i ruta innebir att den dérefterfdljande texten giller
Avfalls- I den omfattning hyresvrden ar skyldig att delstillrondahalla uteymme far fagring av avfall, dels ordna bortiransport avavfall ér hyresgdsten

hantering

skyldig att placera avfall i avsett kérl p avsedd plats Hksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kilsortering som hyresvérden
kan komma att besluta, Harutdver gller faljande:
Hyresgsten ska svara for och bekostaborttransport av avfall som hirrar fran den verksamhet som byresg3sten bedriver i lokalen

i inandehalia-avialiskir-ech erferderigtavialisutrymme) . Hyresgisten férbinder sig att med

renhiliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvirden ssmordnar barttransport av avfatt f¢ flera hyresgiisters verksambet | fastigheten, Hyresgdsten ska som tillzgg tifl hyran till

hyresvirden betala ersittning fér hyresqéstensandel av kostnaden £6r borttransporten, Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande tilk keonor per &r.

[:] Kostaaden fo¢ borttransport av avfall som harrér frln den verksambret som hyresgéisten bedriver i lokalen ingde | hyran.

[ "] Annaa reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstédning

[Jannan reglering enligt bilaga Bifaga:

D ingdr i hyran ambesirjs och bekostas av hyresgdsten

Sn&rdjning och
sandning

[ ]snnan reglering enligt bilaga Bilaga:

[K}ingérinyran

[[Jombestrisach bekostas av hyresgésten

Ofidrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdimingar uppkemma for fastigheten pagrund av
adinfdrande eller hajning av sirskild for fastigheten utglende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kammun eller myndighet
kan kemma att beslutaom, eller
b generella ombyggnadsdtgarder eller lifmande pa fastigheten sam inte enbart avser lokalen och som hyresvarden & skyldig att utfdrati
fo'jd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning batala ersittning till hyresviirden for den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsskningen fdr fastigheten,
{ okalensandel skaansesvara  §QQ procent, Harandeleninteangetts utgbrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms}

| gérhillande till de i fastigheten vid tidpunkten £&r kostnadsdkningen utgiende fokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gdrs d3rvid en uppskatining av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt 2} ovan avses Intemoms och fastighetsskatt t den min ersattning far denna hetatasi enlighet med Sverenskammelse, Med
oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslytats av de under ajoch b) angivnainstanserna.
Ersattningen hetzlas enligt nedanstéende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

{moms}
Hyresgdstens
momspiikt

Hyresvirdens
momsplikt

D Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet1iokalen.
I:] Hyresgisten ska inte bedriva momspliktlg verksamhet | lokalen.

Ej Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyening avlokalen. Hyresgasten ska utver hyran erligga vid varje tilifalle
gétlande moms,
Om fastighetstigarenfhyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver
hyran ertigga vid varje tilifalle g&8llande moms,
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p3 angivet hyresbelopp fimte, enfigt vid varje tidounkt gatlande regler f8r moms pa
hyran, pdi forekommandefall ealigt hyreskontraktet utgiende tilligg och andra erséttningar.
Om hyresvarden titl fljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande —sisom exempelvis upplatelse avlokalen helt eller detvisi andra hand (dven
upplatelse thl eget bolag), eller dverldtelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai merviirdesskattefagen, ska hyresgisten
fullt ut ersatta hyresviirden For dennas forlorade avdragsritt. Hyresgdsten skavidare utge ersittning fdr den kostnadsikning som foljer av
hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader sor uppstér genom hyresgéstens agerande,
Omfastighetsigaren/hycesvarden till f&ljd avinfdrande av abligatorisk skattskyldighet fér momsvid uthyrning av lokal |B[[aga':
bllr skattskyldig till moms fér uthyening av dennalokal géller vad parterna strskilt kemmit dverens om enligt bifagad
klausul, )

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5289-0605

PlusGironr:

4798702-9

Hyran betalasutan anfordran i firskott senast sistavardagen fore varje
D kalendermanads barjan kalenderivartals bérjon genom insittning pd

Rinta, betal
ningspaiminnelse

Vid f5rsenad hyresbetalning ska hyresqasten betala delsrénta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspiminnelse enligt
{agstiftningen om erséttning for Inkassokostnader s.m.

Miljspaverkan

Hyresgasten ska fare tilitradet inhimta erfo rderligatillstdnd for den verksamhet fiir vilken lokalen upplits. Verkssmheten ska bedrivas plett
sidant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstifening och buriga foreskrifter for miljén. Hyresgastens ansvar for
miljspaverkan gélfer Sven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai2 kap. 61§ jordabalken.

D For ytterligare bestammelser avseende miljafarlig verksamhet, se bifogad miljéKlausul. Bilaga:

besiktningar

Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i znnat fall utfér underhdlls-, forbattrings- etler sndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgssten for hyresvirden | god tid fore arbetets utfarande férete byggvarudeldarationer —1 den min sddanafinns utarbetade —
tar de produkter och material som ska tillfaras lokaten.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av instaltationer sasom el- eller sprinkleranardningar konstateras fel ach brister i

hyresgésten tHiharig installation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utfdra begirda atgirder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgisten inom ndmndatid inte har dtgardat fel och brister har hyresvirden rétt att pa hyresgistens bekostnad vtfora sidana dtgédrder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillggrnglighettill
vissa utrymmen

Hyresgisten ansvarar fr att tiftride titl s3dana utrymmen som hyresviirden eller ndgon som faretréder hyresvirden eller som persanal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag etter motsvarande maste ha tillgang till for sktsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom

Fastighetsigarna Sveriges formulir 128.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.

forhillanden i hyresgistens verksamhet.
Sign / ” Si/%z,




HYRESKONTRAKT Sid3(4)
" FORLOKAL .
FASTIGHETSAGARNA Nr: 1008616
Kryssirutainnebdratt den direfterféljande texten géller
PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar 8ndringar  fokalen och hyresvirden till f8ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL)} tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyrasvirden betala ersattning med motsvarande
belopp. -
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning avlagstiftningen om skydd mot olycker reglerasi bifogad |Bi!aga: 4
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav [:} Hyresvirden ska pa eget ansvar ach egen bekostnad svara for de dtgéeder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stad
m.m. avnu gallande ller framtidalagstiftning eller avtat fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava far lokalens nyttjande
] Hyresgdsten for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrdda med hyresviirden innan 3tgirder vidtas,
Inredning L.okalen uthyrs .
utan sdrskild fér verksamheten avsedd inredning E] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhdll Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhiliav  {Hyresgésten svarar dock for Bilaga:
lokalen ach av hyresvirden sirskild f&r verksamheten [j eni bil
tillhandahéllen inredning
Hyresglisten ska utféra och bekosta erforderligt underhill dels [Hyresgéstens underhillsskyldighet omfattar dérutSver |Biiaga: 8,9
avytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning som enl hil
hyresvérden sérskilt tilthandzhélier for verksamheten.
D Annan fardelning av underhallsansvaret, se bilaga, ' IBi[aga:
Om hyresgésten 3sidosatter sin underhdllsskyldighet enligt ovan ach inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad,
Skotsel, drift och jOminteannat Gverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombestzia skitsel, drift och ynderhill av alfmEnna och gemensamma
dndringsarbeten [utrymmen.
D Annan dverenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen IBilaga:
Hyresgasten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénrande, 1 lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berdy barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktigs anldggningar elfer
installationer sisam el, va och ventilation.
Installationer sdsom sprinklerhuvuden ach anardningar fr ventilation fir inte av hyresgisten byggasin{ inredning 3 stt effekten av sddana
anordaingar forsamras, Hyresgasten ska vid utférandeav inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt behalls,
Ledningar fér [ Hyresvéirden Hyresgiisten

talefoni och data-
kommunikation

bekostar erforderlig dragning aviedningar fér telefoni och datakommunikation frin den anstutningspunkt operatéren anger till de stélen

[ lokalen sam hyresgdsten i samrdd med hyresvirden viljer.
’Bilaga:

D Annan férdening av ansvaret fér telefoni och datakormmunikation, se bilaga.

SkyRar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att sdtta upp far verksamheten sedvanHg skylt, under férutsittning att hyresvirden inte har
befagad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har Inhdmtat erforderliga tillstind av berdrda myndigheter, Owriga anordningar
shsom markiser och antenner far inte séttasupp utan hyresvirdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgisten 8terst3ila husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhali sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pd egen bekostnad och wtan ers3tining nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden,

Hyresvirden forbinder sig att inte sdtta upp avtomater och skyltskdp pd ytterviggarna till den av hyresgisten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretridesritt att uppsatta avtomater och skyltskdp pdifragavarande viggar.

E] Hyresgdsten férbinder sig att f3lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Det dligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsfrsakring avseende den fastighet inom vilken den fﬁkhyrda'fok.}sl;en drbeldgen.

Fdrsdkringar
Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsfrsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen, S8vil hyresviirdens som
hyresgastens f&sakring ska omfatta skada orsakad aviredje man.
Yitre verkan [[JHyresvérden Hyresgésten
ska svara for skador pd grund av 3verkan pdtill lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till elfer fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bigar och foder,
Lasanordningar  |[™Hyresvirden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sidana las- och stéldskyddsanordningar som krdvs fér hyresgéstens foretagsforsikring.

Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.am

Sedvanligt
underhll

Hyresgasten har inte ratt till nedsdttning av hyran £6r tid 45 hyresvirden [ater utféra arbete for att sitta fokalen i avialat skick eller annat arbete
som sirskitt angesi detta kontrakt med tillhdrande hilagor.

Medsittning av hyran for hinder efter men i nyttjanderitten till faljd av att hyresvéirden later utfdra sedvanligt underhall aviokalen eller
fastigheten i dvrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

Hyresgisten har Inte rétt till nedsattning av hyran far hinder efler men | nyttjandersitten till £aljd av att hyresvirden Jater utféra sedvanligt
underhilk av lokalen elfer fastigheten i dvrigt. Det 8ligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgisten om arbetets art och

omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utfaras,
lBiEaga:

Parterna &r Sverens o att rétten till nedsittning av hyran nér hyresvirden l3ter vtféra sedvanligt underhéll av lokaten

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel ach Sveriges Hotell-
och Restaurangfdretagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.

eller fastigheten 1 8vrigt skavegleras enligt sirskild bilaga.
Sign //
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e HYRESKONTRAKT
. FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA

Nr:

Sid 4 {4)

1008616

Kryssirutainnebiratt den direfter féljande texten galler

Aterstdllande vid
avilyttning

Sterstillt lokalen i godtagbart skick,

avfatsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Senast vid hyresfrhillandets upphérande ska hyresgisten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och

[} Anaan éverenskommelse om bortfdrande och dterstillande enligt bilaga,

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besikining av lokalen, O till féljd av hyresgdstens
tgdrder —vidtagna med eller utan hyresvardens medglvande —]okalen vid avflyttning Innehiller material, som Inte sarskilt verenskommitsatt
hyresvirden svarar iir, ska hyresqésten aviagsna materlalet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kuittblivning sdsom forekommande

|Bilaga: :

Force majure

Hyresvirden fritar sig frin skyldighet att fullgdra sin del avkontraktet och frén skyldighet att betala skadestind am hyresvirdens dtaganden
inte alls elfer endast till onormalt hag kostnad kan fullgras pa grund av krig eller upplopp, pé gruad
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéirden Interdder dver ochinte heller kunnat forutse.

av sidan arbetsinstiilelse, blockad,

Sakerhet Hyresgisten skatill hyresvirden senastden  2042.11-01  1#mnasikeshet f&r sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
Dborgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om Dannan sikerhet i form av Bilaga:
3412350 kr
Om avtalad sakerhet inte I3mnats senast vid féreskriven ttdpunke 8r detta kentrakt férfatlet, om hyresvirden fére tilltrddet sa pafordrar.
Person- Information till hycesgist om behandling av personuppgift ach skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. 1Bilaga: 7
uppgiftslagen (Galler inte nir hyresgdsten ar en juridisk person.)
:z:gir:fna'le]ser f Bilaga:
Bilagor Bilaga: 1-10
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bitaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna taglt var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphir att gilla fr.o.m. detta kantrakts lkrafttrédande.

Fastighetsnamnden i Stockhelms stad

Ort/datum: o Ortjdatum:
Stockholm 4,0/ L~/ Srocklholw [CV}D -0l
Hyrasvérdens namn: Hyresgdstens namn: {

International IDEA

Namateckning {firmatecknare/om D Firmatecknare

Mamnteckning {firmatecknarefombud):

m‘l’:irmatecknare

Ohservera att det i vissa fall fsrutom kryssi ruta ocksa kedvs att en bilaga fogastilt kont
exempelvis indexklausul ach fastighetsskatteklausul. Se i dvrigt handledaingen tith detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av or

@4 v, a Ombud enli ‘ ) bud enli
. ) . . gt M Ombud enligt
/‘%Ww ‘ w}ff(fk Dmm@kt / A et fullmakt
Jorlas Holmer {Namnfartydligande d F( Namnfértydligande: 7
rianne Bergstes C{éov A H .
Ma 4y ena | |/iday Heleesen
Overlatefse Ovanstaende hyreskontrakt averlatsfr.djm. den . O
Undarskrift Frantridande hyresgdst (namn): Tilltridande hyresgdst {namn): Personnrforgar:
Mamnteckning {fréntradande hyresgast): DFirmatecknare Namnteckning {tilltrddande hyresgast): DFirmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
. fullmakt fullmakt
Namafortydligande {fréntradande hyresgast): Namnfériydligande (tilltradande hyresgésty:
Hyresvirdens {Hyresvirden godkanner dverfatelsen Namnteckning {firmatecknarefombud} DFirmatecknare
godkdnnande |Ort/daturm: R
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens nammn: Narnfartydligende (hyresvirdffirmatecknare):
Upplysning

raktet for atk dverenskommelsen | bilagan ska bli tillimplig, Det g&ller
ganlsationernanedan.

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 uppriittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Reviderat
2011, Eftertryck férbjuds. .
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)
" FORLOKAL . .
FASTIGHETSAGARNA Bitaga nr: 1
Kryssirutainnebdr att den davefter foljande texten géiler
Avser Hyreskontrakt oir: Fastighetsheteckning:
1008616 Strémsborg 1
Hyresvird MNamn: Personnrforgnr:

Fastighetsndmnden i Stockhoims stad

212000-0142

100 % avdet hyreshelopp som har angettsi kontraktet, dvs.

kranar.

dvs. 216 700

Summa bashyra kronor per ar.

6 824 700

3retinnan,

ménad under samma tid.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller f6r denna indexktausul.

6 608 000

kraner.

Hyresindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex faranlett omrédkning.

Hyresgést Namn: Personarforgnr:
International IDEA 902000-0098
Klausul Bashyra enligt denna kiausut utgdrs av

100 % avde fasta hyrestilldgg som har angettsi en tifl kontraktet fogad driftskostnadsklausul (ée bilaga 3 »

Under hyrestiden ska med hidnsyn tifl farandringaena | kensumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon ging under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober ménad
—F&r hyresavtal som bérjar lépa ndgon ging uader tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober

—Indextalet f&r den oktobermdnad till vilken bashyran eniigt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &, Annat Sverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ar

Skullte indextalet ndgon pafédljande oktebermanad ha stigiti férhatlande till bastatet, skatillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi férh3Hande till bastalet. | fortsittningen ska tifldgg utgd i forhallande till indexdndringarna, varvid
hyresforandringen berdknas pa basis av den pracentuellafdrandringen mellan bastalet ach indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas[iigre 3n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.

Underskiift

¥

Qrtfdatym:

Stockholm £.0{ &~/ Vi

Ort/datum:

Siocietort (@/i0- 2012

Hyresvdrdensnamn:
Fastighetsnémnden i Stockholms stad

Hyresgdstensnamn:

International IDEA

-

Namnteckning (ﬁrmateckn§ efo

/%W%/ iz

E]Firmatecknare

Ombud enligt
fulfmakt

Mamnteckning (firmatecknarefombud):

o i o T s

@Firmatecknare

Ombud enfigt
fullmakt

Namnfﬁrtydligamfg/ \

Marianne Bergsten! Juan Copovi-Men

Namnfértydligande: 4

Hyresvirdens egen notering om bastal:

BV oy Hel%e%‘n

Fastighetsigarna Sveriges formuisr 6F upprattat 2008 i samrdd med SABQ, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare, Eftertryck

forbjuds.

/1)
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INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

" FOR LOKAL il i ]
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Anvisningar for indexupprikning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgdra bashyra 8r en forhandlingsfriga och kan bero
pa hyresvillkoren i dvrigt {sdsom exempelvis hyrans storfek samt vilka dvriga farpliktefser som dvilar hyresgésten).

Bastalet ,
Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran ansesanpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges genarn angivande av &r (se bestdmmelserna pa
sidan 1),

Jamfarelse mellan indextalen ska ske s snart &rets oktoberindex har blivit kéint. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten avnovember.

Berdakning av indextilligget

1) Berikna skilfnaden mellan aktuellt oktoberindex ach bastalet,

2} O skdllnaden &r positly, divideras den framraknade skillnaden med bastalet,
3} Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextillagg far ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ér och anpassad till kensumentprisindex (KP1} f6r oktober 2005, som dr 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 r 243,85,

1. Berdkna skilinaden mellan indextalet 293,85 ach 282, 4. Skillnaden ir positiv och uppgdr till 41,45,
2. Dividera11,45 med 282, 4 och multiplicera kvoten {utan avrundning) med bashyran 100 oao kr. Resultatet blir 4 o54,53 kr och utgdr indextillégget for

ar 2008 enfigt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulie havarit |dgre @n bastalet 282,4, t.ex, 282,0, skulle skillnaden melan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Ingetindextilligg skulle dé utga. Det i kontraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestilidgg skulle galla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)
" FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA haganri
Kryssirutainnebiratt den direfterfoljande texten géiler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1008616 Stromsborg 1
Hyresvird Mamn: Personnrjorgne:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgést Namn: Persanarforgnr:
International IDEA 902000-0098
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss iruta ochifyllande av nédvindiga uppgifter,
1 den mén de defar av fastigheten som utgdrs av lokaler blix eller dr skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala erséttning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgisten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler, Hyresgdstensandel ska ansesvara ()  procent.
Enligt de regler som giller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens
hérjan 0 kranor per dr.
Ersittning som For den andel av fastighetsskatten som beldper p3 lokalen ingr i det hyresbelopp som har angettst hyresavtalet
och uigdr vid avtaletstecknande kronor.
t.okatens andel av fastighetsskatten for fokaler ska ansesvara pracent, Hyresgésten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intriffade ndringar (cavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaleri den min
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersdttningen for fastighetsskatten.
Skulfe fastighetsskatten minska eller upphéra s& att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdriden i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgé med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avialet
forekammande andra Kausuler {t.ex. index) att det totala hyresheloppet hyresgasten betalar ir eller kan vara hogre dn den i avtalet
angivna hyressumrman,
Hyresgdstens ovan angivna andef sam ska vara of drindrad under hyrestiden har berknats enligt féljande:
Fér ndrvarande utgar ingen fastighetsskatt
P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ortfdatum: % Ortfdatom:
Stockholm & < -5 ‘ -y / - -
18-/ Srocieitolt  Vqfio-201
Hyresvirdens namn: Hyresgéstensnamn:

+

Fastighetsnamnden i Stockholms stad

International IDEA

D Fiematecknare

Ombud enfigt

Nampteckning {firmatecknargfomby —
Jn T

MNamnteckning (firmatecknarefombud):

Wrmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

fullmakt
Namnfﬁrtydligand%:/

Marianne Bergste  Jtan Copovi-Mena

St i

anfﬁrtydligande:

iday He,\%e e

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 ()

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996} fran vitken fastighetsskatt géller far lokater, Klausulen har dérfér en
lydelse som gdr att den kan infdras | avtal som tecknas innan skatt utgér Hiksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgdr. -

2.

Ersattningen ska kompensera for Hkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt §r skattskyldig, Skattskyldiq ar fastighetsagarethyresvird. Om
. handelsholag &r fastighetsigaref hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldigget skulle givetvis 3nda betabas till hyresvirden. Efter

den 1 janvari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt tiHl fastighetsskatt.

3-

Enligt 1g § hyreslagen ska hyran — med négra undantag — vara till baloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestidea @r bestimd och minst tre dr gaHer
dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp sam bestdms enligt en “annan berakningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebir ocksd att
hyeestiden maste vara bestamd ach minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation far fastighetsskatt med ett belopp som kan vartera allt
efter som skatten dndras, Vidare méste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsdtter darfdr att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls vtarbetande utqér skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppagiften finns redovisad pd taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for fokalen kan bestdmmas som farhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som farhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en fdrhandlingsfriga vilket berikningssitt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kam anvéndas. Fér enkelhetens skult bér dock
hyresgdstens andel vara of 5randrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsitiningsvis kan komma att beriknas och eventuella
fardndringar i uthyrningslaget,

Det &r lampligt att p3 dérfér avsett stélle ange hur fokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dvarenskommelsen blir ogiftig, P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr ach ofika typer av taxeringsenhet {smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — far vilken hyresgdsten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér fokalen ar
beligen. Med byggnad avses mormalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter ken himtas frén den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighets3garen. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsigareférening far att f3 hjélp.

Fyll i hyresgdstens andelt

4.

Klausuten innehaller tvé alternativ. | det forsta utgar ersattning For skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivaa hyresbeloppet, Firsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyravari bl a ingér ersdttning far den vid tillfallet
aiflande skatten, Skulle skatten hdjas cavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, bkat taxeringsvdrde m m} ska hyresqasten dock betala ersattning for den
Skade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (soem inkluderar ersétining for den
inledningsvis gilfande skatten som upphoet). Givetvis ska hyresgésten alftjimt betala andra frekommande till3gg sdsom far indexforéndringar, dadrade
bransfekostnader osv.

g.

| den man hyresgisten ska betala ttildgg for fastighetsskatt bdr tildgget redavisas separat pa hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgdstens andel
berknats,




DRIFTKOSTNADSKLAUSUL
Fir lokal

Bilaga nr 3

EL, VA, VARME, VARMVATTEN OCH KYLA

Kryss i ruta innebir att den efterfoljande texten giller. Tillipg 1 och 2 kan anviéindas bade tillsammans och var for sig: t ex kan ett

fast hyrestilliigg betalas for vifirmen medan eft sjdlvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas for elen.

Avser Hyreskontrakt nr: 1008616 I fastigheten: Strémsborg |
Hyresvird Fastighetsniimnden i Stockholms stad
Hyresgiist International IDEA

! Fast hyrestilldgg

Hyresgiisten ska genom &rliga fasta hyrestilligg betala for virme och kyla som tillhandabédils av
hyresvirden. Tilldggen utgdr med f6ljande belopp:

PA  Helt varmetilligg Kefkv/ar 110 Debiterad yta (m2) 1970
Il Habvt véirmetillige  Ke/kvm/ar Debiterad yia (m2)
{max 12°C)
1 Kyla Krfkvm/ir Debiterad yta {m2)
0 E Krfkvmy/dr Debiterad yta (m2)
Summa drligt fast hyrestilligg: 216 700 Kronor

Andring av de fasta hyrestifliggen sker i enlighet med bifogad indexklausul

2 Sjalvkostnadsanknutet

Hyresgiisten ska genom hyrestilliigg betala for el, viirme och kyla som tillhandahalls av

hyrestilligg hyresvirden. Till#ggen mits av hyresviirden och debiteras hyresgisten enligt fastighetskontorets
faststillda taxor, Taxorna #r beriknade p4 forvaltningens faktiska kostnader.
[ et 0 virme O kia ] 4nga
(1 va [l varmvatten ] gas
Hyresgésien har alitid réitt atf ta del av hyresviirdens underlag for avstimningen.

Underskrift Ort/Datum ODanm  SioCe oL
Stockholm den &Z,{?f& [ -7 Stockholm den

i

e,

14 fro- a0
Hyresviird PN A Hyresgist

/Z/ s é’,é{ G / - /7// e e e

Namniﬁrtydhgaéc{e (hyreskiardlﬂrrnatecl{nare) Namnftirtydlsgande (hyresgqsb'ﬁrmateckmre)
Marianne Bergsten Viday \Jt Q,\QQ,%GY\
~J

Juan Copovi-Mens

Fastighetskontaret, Avdelning Fastigheter. Box 8312, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 270 00. Fax 08-508 270 40. E-post fsk@fsk.stockholm.se
Beséksadress Hantverkargatan 2. Org nr 212000-0142 www,stockholm.selfsk

1 (1)
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (1)
. FORLOKALHYRESAVTAL il . 4
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1008616 Stromsborg 1

Hyresvard Namn: Personnrjorgng:
Fastighetsnimnden i Stockholms stad 212000-0142

Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
International IDEA 902000-0098

Klausui Om denna klausul skulle strida mot bestimmelse i huvudavitalet galler i forsta hand dennakfausul.

Edrdelning av ansvar f6r tekniska brandskvddsitoarder,

Hyresvirder ansvarar pa egen bekostnad fir anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
fastighetens allmanna funktion, Hyresvirden ansvarar vidare far att lakalen vid hyrestidens barjan uppfyller det krav pé brandskydd som f5r
avsedd anvindning av fokalen féljer av gdllande regler.

Hyresg3sten ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd sorn efter hyrestidens bérjan
kan kamma att kravas f6r den verksamhet far vilken lokalen &r upplaten: Hyresgsten ir skyfdig att fartlépande kontrollera funktionen av aliti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p3 egen bekostnad vidta nddvindiga service- och underhdlisdtgérder, cavsett vem som har forsett
lokalen med en znordning eller utrustaing. Hyresgdstens service- och underhdlisskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i fokalen,

Parterna firbinder sig, var ach en fr sin del, att se till att riddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanorduirgar vid varje tidpunkt hails fria frén hindrande féremal samt att genomféringar som gdrsi brandcell forses med varaktiga

brandtétningar.

Part 4r skyldig att ersitta 2l skada som 3r en f51jd av brister i utrustning elier anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford Stgird av parten eller som har uppkommit till f5tid av att parten inte har utfért en atgérd som han har

varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsitgirder in ovanstiende galler endast om detta sdrskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ir medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd uppritthélls i fastigheten och i lokaten och forbinder sig att
farttépande vidta, férutom de tekniska Stgdrder som regleratsi det féregiende, Gven de organisatoriska dtgdrder som behvs for att minska
risken F8r brand och for att hindra eller begransa skador till faijd av brand. Parterna ska samrida med varandrainnan mer omfattande dtgirder
vidtas. Part skavidare p8 begiran av den andre parten dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kenna fullgéra sitt Stagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en géng om dret bereda den andre parten tillfalle att f3 ta del av dokumentation ach uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i rutainnebar att den dérefter féljande texten géller)
Lokalen

omfattas avkravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden farbinder sig hirmed att pa begéran av den andre I3mna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgérasin

redogdrelseskyldighet.

amfattasinte avkravet pa skriftlig redegorelse far brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot alyckor, Andringar avseende
fastigheten elfer i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgasten respektive hyresvirden, Part ska direfter pé begiiran av den andre parten limna de uppgifter som denne behver fir att kunna
fullgdra sin redogbrel seskyldighet.

Denna Klausul har upprittatsi tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt,

Underskrift Ort/datum: . Qrtidatum:
el I ] -
Stockholm 2(5!}2, /Zj [7 %“CXL{C %LM [q]/m - 20| Q,
Hyresvirdensnamn: Hyresgastensnamn: J
Fastighetsnémnden | Stockholms stad international IDEA

ﬂ{;}// Namnteckaing {firmatecknarejo bﬂ“&fm}ﬁl [JFirmatecknare |Namnteckning {firmatecknarefombud): ‘r‘grmatecknare
L, WAV
/%%%m(r‘%/ﬁ? {0 - :

Ombud enligt / . / Ombud enligt
qullmakt /;f"“—w «/47 i Dfullmakt
Namnﬁirtyd[lgaiu(e; \

2 Namnfértydligande: 4
Marianre Bergsteni Juan Copovi-Mepa \/iAK)LY Hdg@i )

Eastighetsigarna Sveriges formulsr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat i december 2005 i samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (1)

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgdrderm,m
Avser Hyreskontrakt ne: Fastighetsbeteckning:
1008616 Strémsborg 1
Ansvar for Hyresvirden (hv}och hyresgdsten (hg) har vid inventering av brandskyddsitgérder i lokalen kommit dverens om féljande ansvarsfardelning:
atgdrder
Tekniska brandskyddsatgéarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvigar Utanfér uthyrningsenhet HV/HG
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HY
Inom uthyrningsenhet HG
Nédhelysning Utanfdr uthyrningsenhet HV
Inom uthyraingsenhet HG
Dérrar i brandcellsgréns Runtuthyraingsenhet HY
Inom uthyrningsenhet HG
Brear i utrymningsviigar Runt uthyrningsenhet HY
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom Fastighat HV
S{ackningssystem ttanfor uthyrmingsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HY
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Riddningsvigar Inom fastighet HG
Stigarledningar tnom fastighet -
Brandskydd av bdrande stomme HY
Skydd mot brandspridaing till Inom fastighet HY
narliggande byggnad
Brandtitningar Utanfér uthyraingsenhet HY
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyeningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgérder
OQvningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner ach rutiner HG
Kontrollplaner och dokuymentering {nsatsplan -
Underskrift Ort/datum: . Ort/datum:
# ; s es .
Stookholm &0/ -/0-/7 SrocesoLt19[i0-2012
Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn: ¢
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Internationat IDEA
, Nampnteckning (i D Firmatecknare |Namnteckning {firmatecknarefombud): (r"irmatecknare
7, . Ombud eafigt / . ‘ Ombud enligt
/%/f;ﬁ 2 fullmakt St W fullmakt
Namnfértydligante: L {\ J c - : Mei }l\lgmnfértyd[igande: -
, , uan Copovi- : (& \m\ \ .
Marianne Bergsiei, LAAY Hlelgesen

FastighetsAgarna Sveriges formuldrnr 69, upprittat av Fastighetsdgarna Sverige 2005, Revidarat 2011, Eftertryck férbjuds
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Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

Avtal nr 1008616 Bilaga 6
Hyresvird Fastighetsnimnden i Stockholms stad

Box 8312

104 20 Stockholm
Hyresgést International IDEA 002000-0098

Strémsborg

103 34 Stockholm |

Fastighet Stromsborg 1, Strémsborg

BAKGRUND

Hyresgéasten forhyr enligt forevarande hyresavtal lokal inom fastigheten Strémsborg i Stockholms
kommun med adress Strémsborg, 103 34 Stockholm, Férhyrningen omfattar endast lokalen enligt
ritning, bilaga 10, jamte 6 p-platser i anslutning till byggnaden samt tillgang till uteplats. Hyresgésten
nar lokalen via Stramsborgsbron fran Vasabron. Hyresgasten ar medveten om, och accepterar, att
fastigheten i évrigt inte ingér i forhyrningen och darfor ska hallas 6ppen for allménheten.

Fastigheten Stromsborg 1 &r beldgen i Norrstrom mellan Centralbron och Vasabron i centrala
Stockholm. Byggnaden som den férhyrda lokalen finns inom invigdes 1897 och har sedan uppférande
anvants bl.a. tili restaurang och kontor. Plan 3-6 i byggnaden har sedan 1995 upplatits till IDEA enligt
nytijanderattssavtal, Avtalet upphorde den 31 december 2010 nar regeringskansliet som tidigare hyrt
plan 2 tilitrade &ven plan 3-6 och det nu upplatna objektet (nedan lokalen) skapades enligt hyresavtal
1006937, Regeringskansliet sade den 28 mars 2012 upp hyresavtalet tilf upphorande den 31
december 2012,

Parterna har nu, under forutsatining att villikoren under rubrikerna *Immunitet’ och "Giltighet” (se
nedan) ar uppfyllda, dverenskommit att hyresvarden hyr ut lokalen till hyresgasten enligt foljande;

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke pantforskrivas eller anvéndas som

sakerhet i Gvrigt.

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortforts {ilifaller hyresvérden utan

ersatining.

Overlatelse, uthyrning i andra hand mm

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skrifliga samtycke, eller hyresndmndens tillstand, hyra ut
lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvérdens
skriftliga samtycke. Med overlételse jamstalis overlatelse av aktier eller andelar i hyresgastbolaget,
vilket saledes kraver hyresvardens skriftliga tillstand.

S&rskilda bestdmmelser
Immunitet, ‘

IDEA har i sarskilt upprattad handling avsagt sig sin immunitet och medgett filltrade till deras lokaler,
se bllaga 8.

1) o
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Giltighet
Detta avtal villkoras av att Generalsekreteraren i IDEA avsager sig IDEA:s immunitet och medger

tilgang till deras lokaler enligt bilaga 8.

For att detta avtal ska trada | kraft krdvs att det senast den 20 november 2012 godk3nns av
Fastighetsnamnden i Stockholms stad genom beslut som senare vinner laga kraft.

Avialshandlingarnas inbérdes ordning
Vid motstridiga uppgifter | kontrakishandlingarna galler de i féljande ordning:
1. Bilagorna till huvudavtalet

2. Huvudavtalet (Fastighetsdgarna Sveriges formular 12 B.2)

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

I Stockholms Stadsmuseums klassificering av kullturhistoriskt vardefulla byggnader har byggnaden
klassificerats som sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig
synpunkt. Byggnaden och entrétrappan far inte rivas. Exteritr, trapphus, aldre planlésning och didre
fast inredning skall bevaras och far inte férvanskas. Inga férandringar av byggnaden far darfor
genomféras utan hyresvardens skriftliga tillstand.

Underhalt
Lokalen har invandigt upprustats och hyresgastanpassats under 2011 och 2012 Alla kontorsrum,

korridorer inklusive det stora trapphuset i lokalen har malats, samt alla tragolv har slipats alternativt
ersatts med nytt tragolv. Lokalen med tiithdrande utrymmen uthyrs i befintligt skick att anvéndas till
kontor och férrad. Hyresgésten bekostar eventuella 6vriga atgarder sadsom bullerdampande &tgérder,

solskyddsfilm pa fénster mm.

Hyresgésten skall utfora och bekosta erforderligt underhall av yiskikt pa golv, vaggar och tak jamte av
inredning tillhandahalien av hyresvarden. Eftersom byggnaden &r klassificerad som vérdefull fran
historisk, kuiturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt ska byggnaden underhalias s& att de
sarskilda virdena bevaras. Stuckatur och annat av kulturhistoriskt varde far ej féréndras.

Hyresgasten svarar for och bekostar underhall av allt som anbringats i lokalen av fd hyresgést
i synnerhet verksamhetsanknutna installationer och utrustningar, kylanldggning i serverrum, samt av
hyresgasten uppsatta skyitar och dylikt.

Hyresgasten svarar for skétseln av de tva kristallkronorna som tillhér hyresvarden i det stora rummet
pa det Gvre vaningsplanet.

Hyresgasten ska val varda och underhdila lokalen. Férsdmras lokalen genom att hyresgasten
eftersatter detta har hyresvérden ratt till ersatining.

Hyresgdasten svarar fér och bekostar rensning av avioppsbrunnar och vattenlas.

Se aven ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret / FSK (HV} och International IDEA (HG) bilaga
9.

Besikining

Hyresvarden kommer vid hyrestidens borjan och slut samt vid annat tillfalle d& hyresvarden finner
anledning till detta att 1ata besiktiga lokalen med hjalp av sakkunnig ech i besiktningsutidtande lata
forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for atgardande. Hyresgésten kommer att beredas
majlighet att ldmna sina synpunkter pa och att godkanna sadant besiktningsuttatande.

2(3) /f‘ib
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(a)
. FORLOKAL il . 7
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt air: Fastighetsbateckning:
1008616 Sirémsborg 1
Hyresvard Namn: Parsennriorgnr:

Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142

Hyresgast

Persanarfargnr:

902000-0098

Nama:
International IDEA

Information och

Information tifl hyresgdst om behandling av persenuppgifter och skriftligt samtycke

samtycke
De personuppgifter som du lamnar till hyresvirden i samband med att du tecknar hyresavtal kemmer att behandlasi den utstrickning som
behévs fér att kunna fullgéra avtalet. Det kan gilla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till hyresgasterna och annat som hér till
den |apande forvaltningen. Aven personuppgifter som inhimtas under hyresfdrhéllandet kan komma att behandlas, sdsom uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar frén din verksamhet,
Dina personuppgifter kan ocksd komma att limnas vt till organisation eller férening som hyresvarden &r medlem i samt andra féretag och
organisationer sam hyresvirden samarbetar med i sin fastighetsfdrvaltning.
Du har ritt att gratis en g&ng om ret f3 besked om vilka personuppaifter am dig som behandlas och hur de behandlas, Do kan ocksd begéra
rattelse av de personuppgifter som behandlas.
Jag samtycker till att hyresviirden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det ovanstdende,

Underskrift Ortfdatum: f&f Ort/datum:
Stockholm / 60 P C\ Py .

104012 ool W0 -3012

Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn: !

International IDEA

Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Namnpteckning (firgatecknargfo

|:| Firmatecknare

Mamnteckning (firmatecknarefombud):

@/ﬁirmatecknare

4 - .
Ombud enligt , = Ombud enligt
Dnne ] Bl D S u e
Namafdriydligande: U \ i\ - Namnfértydhgande: .
“tarianne Bergsten  Juan Copovi-Mepa \flC\O\‘( HQ\%@,’-)CY}

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr go upprittat 2008. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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BILAGA 8

Hivande av immunitet och medgivande av tilltrédde

Internationella institutet fér demokrati och fria val (IDEA) &tnjuter enligt Viirdlandsavtalet mellan
Sverige och Internationella institutet for demokrati och fria val (International IDEA} m.m. immunitet
mot varje slag av rittsiiga atgarder for organisationen samt dess egendom och tillgédngar. Enligt
samma avtal far svenska myndigheter inte bereda sig tillirdde till organisationens lokaler utan
medgivande.

Avtalet mellan Sveriges regering och IDEA har ingdtts den 14 mars 2012 och har godkints av
riksdagen och har féranlett dndring i lagen (1976:661) om immunitet och privilegier i vissa fall. Det
nya avtalet tridde i kraft den 1 juli 2012.

[DEA avser inga ett hyresférhallande med Stockholm stad avseende tokaler i fastigheten Stockholm
Strémsborg 1,

IDEA avsiger sig hdarmed den immunitet organisationen atnjuter enligt hogkvartersavtalets artikel
3.1. savitt avser IDEA:s rittigheter och skyldigheter enligt hyresavtal med Stockholms stad och

hyreslagen avseende lokaler i fastigheten Stockholm Strémsborg 1. Avsdgelsen avimmunitet innebér

att IDEA skall jimstéllas med hyresgdster i allminhet savitt avser méjligheten att vidta réttsliga
atgdrder avseende deras rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtal och hyreslagen samt ddrmed
sammanhidngande fragor. Avsidgelsen giller under hela hyresférhallandet.

IDEA medger dven tilltrdde enligt hégkvartersavtalets artikel 4.2, till de lokaler som omfattas av

hyresavtalet. Medgivandet av tilltréide innebir enbart att tilitrdde till IDEA:s lokaler skall kunna ske pa

alla sdtt och for alla andamai som tilitrdde kan ske for att vidta eller verkstalla rattsliga atgdrder hos
hyresgister i allménhet. Medgivandet giller under hela hyresférhallandet.

Stockhoim 2012- |0-1 Q4

Internationella institutet fér demokrati och fria val

Vidar Helgesen
Generalsekreterare

/%
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Bilaga 9]
1(7)

Ansvarsférdelning mellan Fastighetskonto-ret/FSK (HY)

och International IDEA(HG)

Hyreskontrakt 1008616

Ansvarsfordelningen avser befiniliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera och avser

byggnad som anges i bilaga 10, ritningar.

 Byggnadsddlinredningsdetalj . -

Uthyte till { "
_oytt -

Anmirkning.

TSk HG

Fastighet yttre

1.1 |Entréparti Saknas

1.2 {Fasad X X

1.3 {Fasadskylt, entréskylt etc. X HG efter skriftligt godk#nnande frén
FSK. Anm, Bygglov kan kréivas

1.4 |Yiterdorrar X X

1.5 [Solavskdrmningsanordning/markiser X X Eventuell solskyddsfilm p fonster
ansvarar och bekostar HG

1.6 |Yitertak X X ‘

1.7 [Terrass/Balkong X X X HG ansvarar for skitsel

2. |Fastighet inre

2.1  jAkustiktak X X

2.2 {Vikvigg X X

2.3 |Ytskikt, t ex mélning och golvbeldggning X X

2.4 |Skrapmattor, l6sa mattor X X

2.5 |Oppen spis X X Eldning forbjuden

3. |Fbnster

3.1 |Galler, in- och ntviindigt Saknas

3.2 iGlasruta, sbnderslagen utifidn X X

3.3  |Glasruta, sonderslagen inifidn X X

3.4 iKarm, bige och beslag X X

4., JTransportutrustning

42 |Lyfibord, utviindig | [ X | X |

5. [Markanliggning )

5.1 |Cykelstil], fasta Saknas

5.2 |Flaggor X X

5.3 [Flaggsting, inklusive knopp och lina X X 2 st pdl taket

5.4 |Hardgjorda ytor, asfalt, grus eic. X X

5.5 Utemébler, binkar och soffor X X |Entigt rimingsbilaga och inom forhyrt
omride

5.6 |[Papperskorg utomhus X X |Enligt ritningsbilaga och inom forhyrt
omride

5.7 |Sandlada for halkbekdmpning inklusive sand X X

Sign
FSK:

Sign
HG:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och International IDEA(HG)
Hyreskontrakt 1008616
Byggnadsdel/inredningsdetalj Reparation/| Utbyte till Anmiirkning
ST i oalah, e | underhdI | s ke s s L T T
' J O | oskdtsel - of 0
R |FSK| HG [FSKYHG |~ 0
5.8 |[Skyitar, t ex hdnvisningsskylt och orienterings- X X |HG efter skriftligt godkéinnande frin
tavia , FSK. Anm. Bygglov kan kriivas
5.9 (Stolpar, staket etc. - fasta X X
5.10 |Tillgéinglighetsanpassningar - fasta X X Avser befintlig ramp
5.11 |Tridgardsanliiggning - griismatta, rabatt, buske, X X
trid
6.  |Parkeringsutrusining
6.2  |[Skylt X X
7. [VVS-anliggning
7.2 |Avioppsanldggning, inkiusive golvbrunn, vatten- | X X X HG ansvarar for rensning av
13s ele. avloppsbrunnar och vattenlds
8. |Tappvattenankiggning och toaleit mm
8.1 |Tappvattensystem X X
8.2 [Kranbrost X X
8.3 [Packning X X
8.4 IToalettstol, exklusive sittring X X Inkl. sittring
9, [Virme
9.1 [|Virmeanliggning, inklusive radiator X X
10, jVentilation
10.3 [Filier, utbyte i ventilationsanliggning X X
10.4  |Imkanal, inklugive rengoring X X
10.5  jRokkanal, inklusive sotning X X |Eldningsforbud
10.6 |Ventilationsanliggning, inklusive till- och frn- X X
luftsdon - allmiinventilation
11.  |Tryeklufi Saknas
12. [Kyla
12.1 |Komfortkylanliggning X X |Kylaiserverrum
13. {Teleinstallation / svagstrém
i3.1 |Centralantennanliggning, inklusive kablage, uttag | X X
13.3  |Dataniit till och med uttag X X
13.6  |N&dsignalanliggning frdn RWC, vilum X X
13.7 |Passagekontrollanlidggning X X
13.8 |Poritelefon X X
13.9 |Radio- och TV-anliggning X X
13.10 |Rikstelefon, televixel och telendt X X
13.11 |Server X X
13.12 [Snabbtelefonanliggning X X

Sign
FSK:

Sign
HG:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och International IDEA(HG)
Hyf eskontr akt 1008616
L Reparatmni Utbyte till

Byggnadsdel/mrednmgsdetalj

Anmirkning

14.

Elinstallation

14.1

Armatur for allménbelysning inomhus

Alla armaturer 4gs av IDEA utom 2 st
kristallkronor i rum 418

142

Armatur, yiterhelysning

FSK ansvarar for belysning av byggnad,
Trafikkontoret ansvarar for bro och kajer

14.3

Elanliggning, fram till eluttag och strimbrytare

14.4

|Ledlampor, lysrér och glimténdare — byte

>

Inom firhyrd lokal

14.5

Stiillverk, elcentraler

14.8

Elabonnemang

»

15,

Lés

15.1

Dérrstiingare, mekanisk

15.2

Dérrbppnare, automatisk (Besam)

15.3

Lds insatta av hyresgést

15.4

Lasandiigpning, elekirisk

15.5

Laskista och cylinder

15.6

Nycklar

16.

Inredning och utrustning

16.5

Biinkar och skpinredningar

16.7

Gardinbeslag, inklusive stdng

16.9

Halkremsa pé golv och frappnos

16.12

Kaffebryggare inkl. fast monterat vatten

16.13

Kapphyllor, krokar, klidskép, skohyllor ¢tc.

16,20

Koksinredning, fast

16,25

Papperskorg, inomhus

16.26

Persien

16.29

Platsbelysning

16.34

Skyltar, t ex rums-, orienterings-, entré- och hin-
visningsskylt

I samrdid mellan FSK och Stadsmuséet

16.35

Sopkiirl

16.36

Stidinredningar

e B A A P ] et B R Ed Pt B o B E e e B B P

e P B 1 e B B P B B Pt B P B F R e B

17,

Larm / siikerhet

17.1

Branddorrstingare, magnetuppstilning

ke

17.2

Brandlarm

HG ska ha serviceavtal med minads- och
kvartalsprover

17.3

Brandslickare

b I

ke

17.4

Driftlarm

17.6

Inbrotislarm

17.7

Utrymningslarm

HG ska ha serviceavtal med manads- och
kvartalsprover

17.8

Utrymningsplan

17.9

Utrymningsskylt

17.10

Utrymningsskylt - belyst

R I P

> ] =

Sign
FSK:

Sign
HG:
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Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)
och International IDEA(HG)
. Hyreskoniraki 1008616 o
Byggnadsdel/inredningsdetalj -~ [Reparation/| Utbytetill { ~ ' . . Anmirkning
LT (e | e [ TR
AT L o adtsel |
gl [FSKTHG [FSK[HG |
18._|Kok |
18.1 [Kaffebryggare, mikrovigsugn X X
182 |Kokeryta, Ugn, spis cte. X X
18,3 |Sval-, kyl- och frysskép X X
18.4 [Serveringsdisk X X
18.5 |Dryckesautomater X X
18.6 |Diskmaskin X X
19.  |Tviittstuga saknas
20. |Skadegirelse
20.1 [Invéndig skadegérelse X X .
: Inom inhyrt omrade
20.2 [Utvéindig skadegtrelse X X
- Besiktningar . Ansvarig .| - Period -
‘Utférande- och kostnadsansvar o |opart |
ST R TR =0 FSKCE] Hyres=r o0
: : . A U PR
21. |Besiktning
21,1 |Brandlarmsanliggning X Vartannat ar
21.2 |El-revision for fastighet X
21.8 |Lyftbord X |Arlig
21.9 [Maskiner och ntrustning, hyresgfistens X
21.11 JOVK (lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll) X Vart 3:e r
21.12 |Skorsten, rék- och imkanal X |Vart2:a &
21.13 |Stadsgasanliggning Inga krav
- Atgiirder pd grund av myndighetsanmiirkningar, Ansvarig | . Period.
. Pt s acabeion ey N o part | . -
L a_q_dr_aq YGITKS?‘__;IHI}P?;O.CP_Py_gngY_-_-g-__- e L e T
SRS AT A B T T sl P e
22, |Atgird
22.1 |Myndighetsanmiirkning, &tgdrder pa grund av verksamhet och #ndrade myndig- X
heiskrav
22.2  |Myndighetsanmérkning, dtgiirder pd grund av dndrade myndighetskrav avseende| X Exempelvis
fastighetsspecifika fragor s#kerhet pd tak.
22.3 |Bygglov och bygganmiilan vid verksamhetsanpassning (utforande part) X X
22.4 |Firiindringar pd grund av dndrad verksamhet X
Sign | Sign
HG: | FSK;

2
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Ansvarsférdelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och International IDEA(HG)

Hyreskontr akz‘ 100861 6
Renhallnmg och skotsel :

Ansvang
part -

78K | Hyres
g |- gAst -

23

Renhdllning och skétsel

23.1

Avloppsrensning, till och med vattenlds

X

23.2

Container for grovsopor

X

233

Driftutrtymme

23.4

Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning och rengéring

23.5

Fasadrengbring pd grund av skadegorelse f ex klotter

23.6

Fasadrengdring, storre och allméint underhdll

23.7

Filterbyte, luftrenare

23.8

Fonsterputsning

23.9

Golvbrunn och vattenlis samit tilise att vaiten finns

A ES R

23.10

Uteplats, P-plats

23.11

Luftning av radiator

23.12

Lbvrensning pd tak

23.13

Nodbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte och test etc.

>

23.15

Papperskorg, utomhus och tdmning

>

23.16

Rengdring av ytire till- och franlufisdon (ventil) i verksambetslokal

2317

Returpapper

5|5

23.18

Sandning av gang, trappa, gard ete,

23.19

Sandupptagning

23.20

Snoskotining mark

23.21

Snaskottming tak, inkl istappar

e e B b

23,22

Skadedjur, sanering

2323

Skrapgaller, entré- och skrapmattor

23.24

Sophimining inklusive ev. sopkomprimator

] b

23.25

Stamledning inklusive rensning

>

23.26

Stadning: lokaler , trappor, kommunikationsutrymmen inom forhyrd lokal

2327

Utrymningsskyltar samt tillse atf inga saknas

2328

Utrymningsvigar samt tillse att dessa ej 4r blockerade

ke b

Efterfoljande sidor 4r innehallstorteckning och behiver ¢j signeras.

Sign
HG:

Sign
FSK:
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Innehallsférteckning

1. Fastighet yttre

2. Fastighet inre

3. Fonster

4. Transportutrustning

5. Markanliggning

6. Parkeringsutrustning

7. VVS-anliggning

8. Tappvattenanldggning och toalett mm
9. Virme

10. Ventilation

11, Tryckluft

12. Kyla

13. Teleinstallation/svagstrom

14, Elinstallation

15. Las

16. Inredning och uirustning

F7. Larm/stkerhet

18. Kok

19. Tviitistuga

20. Skadegirelse

21. Besiktningar, utférande och kostnadsansvar

22. Atgirder pga myndighetsanmérkningar, #ndrad
verksamhet och bygglov

23. Renhdilning och skitsel

AKUSHKEAK oo ceee e s sescens 21
Armatur for allménbelysning inomhus ....c.coevevevcceennae 14.1
Armatur, yHerbelySning .......oeveeveevnenre e nersssesenn, 14.2

Avloppsanliiggning, inklusive golvbrunn, vaitenlds etc... 7.2

Avloppsrensning, till och med vattenlés ............ 231
Besikining ..o e weranens 21,
Brand... e .. 211
Branddm’rstangare magnetuppstallmng ......................... i7.1
Brandlarm ... s 17.2
Brandslackare. ........ooveeninensnsrsnnscnrescnisssnerenions 173
Bygglov och byggammilan vid

verksamhetsanpassning {utfirande part}.....cccevvverernrns 223
Bink- och sképinredningar ... . .16.5
Centralantenn, inklusive kablage uttag etc .................... 13.1
Container f6r grovsopor... .. 23.2
CykelStll, FASta. c.oceeececer e v ssss s en e 5.1
Dataniit till och med uttag ...ooveervvnvvree e, 13.3
DisKMAaSKI cvviviernriinieisecsinsrnnrrie s vensseessnss 18.6
DIIAII ot ssnssesssans 114
DEfUBYINME c.ccceerreviirrrsinies s svesssssssinsesesees 233
DrycKesautomal ......ovveiiivimreisniesne s sssesseses 18.5
Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning

OCH FEHBOTING «.vovvveciiiinistererrrns e s erssae s sssastesesnenenserans 234
Dorrstingare, mekanisk .......ccvcvvvenvvieenrecsiersennininns 15.1
Dorréppnare, automatisk (Besam) .....oveeeeveerevneisennanas 15.2
Elabomnemang........cuininiiermereniiesssisenensss 14.8
Elanliggning, inklusive eluttag och strombrytare.......... 143
Elinstallation ..., e ——— 14,

El-revision fir fastighet .....cooovevcenvereinsenniireeciinne
EOrEPartie. e conecciiesssiiesscsniscsiacsnnaseesresesessrsssesserssnes 1ol
FaBA .t e et 1.2

Fasadrengoring pa grund av skadegdrelse t ex klotter....23.5
Fasadrengbring, stirre och allmint underhdil................. 23.6
Fasadskylt, entréskylt ete. ...ooeeveveiirimirirncenirssinsnnennnnns 1.3
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