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Sammanfattning

Fastighetskontoret har tagit fram en underhéllsplan for fullriggaren af Chapman som
striacker sig fram till 2018, da kontoret planerar att ta in fartyget i torrdocka for att se Gver
behovet av rostskydd och battringsmalning och undervattensskrovet samt byta vissa delar
av den staende riggen som med tanke pa alder behover bytas ut. Vid den upprustning som
skedde 2006-2008, konstaterades att masterna var i forvanansvirt bra skick och inte
behdvde bytas ut di. Reparation av skadade delar samt bléstring och malning gjordes. Det
arliga underhallet av riggen fortsétter liksom av 6vriga delar av fartyget. Med tanke pa
aldern hos trimasterna kan det dock vara lampligt med ett byte mot nya om sex éar.

Under sensommaren och hosten har kontoret genomfort de atgirder som behovde goras
enligt ett uppréttat protokoll fran en besiktning som Transportstyrelsen gjorde av riggen i
slutet av juni 2012. Besiktningen syftade till att sdkerstélla att af Chapmans rigg ar
tillrackligt sdker for fartygets nuvarande anvdndning som vandrarhem fram till 2018 da en
storre renovering av riggen &r planerad. Enligt protokollet ska en skriftlig underhallsplan
ocksa upprittas och f6ljas upp for att sakerstilla och verifiera systematisk tillsyn och
regelbundet underhéll av fartyget. Underhallsplanen ska vara klar till den 1 december 2012
och skickas till Transportstyrelsens sjofartsavdelning for information. Planen vidare-
befordras ocksa till Arbetsmiljoverket som ar tillsynsmyndighet for fast férankrade fartyg
som anvénds for boende, vilket giller for af Chapman, dvs hon &r inte ett seglande fartyg.
Foreliggande tjidnsteutldtande redovisar kontorets plan for underhéllsétgérder 2013-2018.
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Fastighetsndmnden ar sedan 2011 dgare av fullriggaren af Chapman, stadens vilkénda
fartyg som ligger fortdjd vid Skeppsholmen vistra strand och hyrs ut till Svenska
Turistféreningen som sedan ménga &r bedriver vandrarhemsverksamhet ombord. Fartyget
genomgick en omfattande upprustning 2006-2008, varvid sévél skrov, ddck som inredning
renoverades eller ersattes med nytt material. Fartygets inredning som inte var ursprunglig
utan fran den slutet av 1940-talet, var i déligt skick och behdvde bytas ut helt med vissa
undantag. Fartyget forsags med nya tekniska installationer, t ex fran och tilluftsventilation
med viarmevixling, anslots till fjarrvérme och fick en ny landgang och en ny
fortdjningsplint, en sé kallad dykdalb, akterdver. Omfattande tillgénglighetsforbattrande
atgdrder genomfordes liksom sékerhetsforbéttringar. Det senare bland annat genom att en
sprinkleranldggning med hogtrycksdimma installerades i alla hytter och korridorer.

Vissa delar atgiardades mer och andra mindre, beroende pa i vilket skick de var. For att till
exempel avgora tjocklek, forekomst av rost med mera hos skrovet, skedde bland annat
matning med ultraljud. Speciellt viktigt for undervattensdelen, ddr man undersokte det
allménna tillstdndet, nitférband, avrostade nitskallar mm noggrant. Efter bléstring med
hogtryck utfordes ett omfattande svetsningsarbete av skrovet och invéndigt av rostskadade
balkar. Dérefter rostskyddsbehandling och mélning. Fartygets rigg det vill sdga master, rér,
stag, block och allt tdgvirke kunde efter nedmontering och bedémning avseende forslitning,
rota och styrka, i huvudsaklig omfattning ateranvéndas. Efter borttagning av gammal farg,
grundning och malning och vid behov dessforinnan reparation, skedde atermontering. Sex
rar av glasfiberarmerat plast, byttes ut mot nya i stal eller trd och komplettering skedde
ockséd med nya block och tagvirke.

Riggen har alltsedan fartyget varit i stadens dgo, underhéllits kontinuerlig med huvudsaklig
inriktning att vara i sikert skick sa att master, mastdelar, rar eller riggdetaljer inte ska falla
ner. En av masttopparna byttes 1985 medan de 6vriga kan vara original fran 1888 eller i
alla fall mycket gamla fran den tiden da fartyget seglade pa de stora haven och behdvde
nagon mast efter mastbrott i hart vader.

Vid den senaste upprustningen lades ett helt nytt huvuddéick av stal, samtliga ddackshus
monterades bort och renoverades, vilket innebar att vissa delar i mycket daligt skick fick
ersittas med nytt material. P4 stalddcket lades en garnering av tréplank (av lark) for att ge
det rétta intrycket av hur segelfartyg pa den tiden hon byggdes ség ut. I stort sett hela den
gamla inredningen (med undantag av Gunrum samt inredning frdn négra ytterligare nagra
hytter) bevarades och ateranvindes. En ny ballastlada i stal byggdes pa nedre ddck och
fylldes med de 740 ton ballastmaterial som ser till att fartyget ligger stabilt. Tidigare
forradsutrymmen byggdes om till en samlingssal for cirka 40 personer, nagot som tidigare
saknats. Tva hissar installerades for att 6ka tillgdngligheten ombord. Ett mycket stort arbete
lades ner pa att hitta smarta och hinsynstagande l6sningar for att trots alla nodvéndiga
dragningar av ventilationskanaler, ror och elkablar med mera, behélla fartygets karaktér av
ett segelfartyg fran 1900-talets borjan.
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Forutom sjilva fartyget behover dven landgéng och fortojning underhéllas

Tvé nya teknik- och maskinrum pa nedre décket, ett storre i aktern och ett mindre i foren,
iordningsstilldes for att inrymma den tekniska utrustning med flaktaggregat, pumpar,
elcentral med mera som forser fartyget med viarme, vatten, luft och el och ser till att
avloppet transporteras ut till det kommunala nétet. Allt detta ska skotas och underhallas
regelbundet. En daglig rondering sker ocksa for tillsyn av fartyget och all utrustning.

Underhéllsplan fér af Chapman

Normalt {or dldre fartyg av det slag som af Chapman tillhor, ar att man ungefér vart tionde
ar behover lagga fartyget i torrdocka for hogtryckstvitt, stickprov for tjockleksmétning av
skrovet med ultraljud, samt vid behov i varierande omfattning efter behov, bléstring,
rostskyddsbehandling och malning. D4 fartyget ligger i docka, passar man dven pa att
utfora sddana underhéllsarbeten som kraver kran, t ex tyngre arbeten i riggen for utbyte av
master och rar med mera.

Redan i samband med det omfattande renovering som skedde 2006-2008 konstaterades att
knappt ndgon del av riggen behdvde bytas ut, eftersom de visade sig vara i ett
forvénansvirt bra skick. Dock raknade man med att detta kunde bli aktuellt i samband med
nésta dockning cirka 10 &r senare, med tanke masternas alder. Inte for att de var i daligt
skick utan frimst med tanke pa att de 6vre delarna av masterna, det vill sdga mirssting och
bramstang som dr av trd, inte kan halla hur linge som helst. Forr eller senare bor de bytas
ut. Den nedersta delen av masterna, det vill sdga undermasterna, ar av stdl. Om dven de
Oversta delarna da ska ersittas med stalstinger, dr en fraga att ta stdllning till i god tid innan
dockningen. De delar som byts ut, ska hélla i ytterligare 50 ar.

Att tidpunkten 2018 ar lamplig, beror inte enbart pa att det da har gatt tio ar sedan skrovet
behandlades och mélades och att det &r ett Idmpligt intervall for erséttning av det
offeranodskydd som stalfartyg &r forsedda med. Tidpunkten ar ocksé lamplig eftersom

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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nuvarande hyresavtal med Svenska Turistforeningen 16per ut i juni 2018. Hyresgésten kan
dé i god tid planera for ett avbrott i vandrarhemsverksamheten ombord.

Som startpunkt for varvsséttning &r i september/oktober 2018 bra, for att ha fartyget
tillbaka pa plats i mars/ april 2019. Infor arbetet upprittas en noggrann &tgérdsplan med
kalkylerbara uppgifter som grund for ett forfragningsunderlag for en upphandling. Kontoret
har med erfarenhet av upprustningen 2006-2008 en viss uppfattning av vad bogsering till
docka och dockhyra per dygn eller vecka, kranhyra med mera kostar. Dock kan man idag
inte veta till vilket varv. Det finns heller ingen anledning att spekulera i detta, drygt fem ar
1 forvig.

4 ol |l 2
Vid sévil demontering som montering av master och rar behdvs tva kranar, vilket
kan bli aktuellt 2018 om kontoret finner att trimasterna behover bytas

I syfte att verifiera en systematisk tillsyn for att sdkerstélla att ett regelbundet underhéll
utfors av fartyget, har foreliggande plan for de kommande fem &rens arbete tagits fram.

Genomférd besiktning av riggen

En besiktning av riggen utfordes av Transportstyrelsen genom Sjéfartsavdelningen i
Stockholm i mitten av juni 2012. Vid den besiktningen, vars syfte var att sékerstélla att af
Chapmans rigg var tillrickligt séker for fartygets nuvarande verksamhet som vandrarhem
med restaurangverksamhet pa dick fram till 2018, dé en storre renovering av riggen ar
planerad. Vid den utforda besiktningen, befanns riggen vara i ett forvanansvért bra skick,
med tanke pa dess &lder. Det begriansade antal brister som protokollfordes fran
besiktningen, har atgérdats under hosten 2012 enligt de forslag till dtgidrder som anges i
protokollet.

Kontoret konstaterar att det gatt mycket bra att uppfylla de krav pa dtgirder som redovisas i
Transportstyrelsens protokoll fran besiktningen i somras. I 6vrigt kan ndmnas att ett
underhall av fartyget har skett s& lange som staden haft det i sin 4go, det vill séga sedan
1947 da det togs i bruk och hyrdes ut for vandrarhemsverksambhet till Svenska
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Turistféreningen. Négon skriftlig underhallsplan har inte upprattats tidigare. Daremot har
for varje &r avsatts en budget for savél skotsel som planerat och felavhjélpande underhall.
Under 2010 genomfordes en inventering med tillhdrande fotodokumentation av riggen och
dess delar varvid konstaterades ett flertal brister och behov av étgérder.

Det handlade om allt fran obehandlade riggdelar och délig ytbehandling, oklassad schackel,
vanlig handelskétting i stillet for fartygskatting och rostiga stag till avsaknad av eselhuvud
med risk for att andtréd kan ruttna och sprickor i ndgra rar. Mycket av detta har redan
atgardats genom det felavhjidlpande underhéll som sker 16pande och arbetet kommer att
fortsétta varen 2013. Sannolikt kommer &ven nya skador att uppsta pa grund av vintern
med vatten som tridnger in i sprickor, fryser och utvidgar sprickorna med risk for framtida
rota med mera, men det dr sddant som uppmérksammas vid den éarliga besiktningen av
riggen och som da kan étgérdas.

Eftersom af Chapman inte &r ett seglande fartyg, dr det heller inte sé stora pafrestningar pa
riggen. Det innebdr dock inte att slitage och n6tning inte sker. Olika delar skaver mot
varandra och UV-ljuset péverkar trossar och tgvirke, vilket betyder att material behdver
bytas ut 16pande. Infettning av wire dr ocksad nadgot som sker arligen for att forhindra
rostangrepp. Vevlingarna det vill sdga de tvargdende linorna i repstegarna som man klattrar
i for att komma upp i masterna, behdver ocksé ser over regelbundet och lindas om da de
nétt sin tekniska livsldngd och riskerar att inte halla vis kléttring. Detta ingar i
underhallsarbetet.

For att fa en bra uppfattning om det érliga slitaget och behov av underhallsatgérder av ett
fartyg av af Chapmans kaliber, bor det finnas tvé fasta underhallsveckor per ar for vér- och
hostrustning. I det ingar hghojdsarbete och underhall av riggen. Genom att ha fasta veckor
for detta, dr det lattare att hélla avsparrningar och undvika krockar med vandrarhems-
bokningen. Hogsdsong bor undvikas. Vid underhall av riggen kan man rdkna med att tre
personer behdvs, tvd som kldttrar och en som héller uppsikt pa dick.

Vid den genomforda besiktningen har tagits hdnsyn till att fartyget inte seglas aktivt och att
vissa delar i riggen dérfor inte kommer att belastas i ndgon hogre grad. Eftersom de dock i
samband med hart vader kan utsittas for pafrestningar, genomfors atgiarder for att garantera
sékerheten for de som befinner sig ombord.

En grov underhallsplan fér riggen

Hosten 2012 -utfordes de atgdrder som redovisas i protokoll fran Transportstyrelsen
efter besiktning i juni 2012.

Varen och hosten 2013 - dversyn av blocken i fockmasten och ytbehandla dessa.
Tvittning och eventuell malning av rar. Tackning med plat av
rojelra pa fock och stormast. Fotodokumentation.

Varen och hosten 2014 - 6versyn av block for stormast, och kryssmast samt
ytbehandling. Ytbehandling ocksa av stdende master. Fotodokumentation.

Véren och hosten 2015 - versyn av pertar och pertridare pa rarna, Ytbehandling
av block mm. Genomgéng av 16pande rigg. Fotodokumentation.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Varen och hosten 2016 - genomgéng av vevlingar (stege upp i masten), ytbehand-
ling. Block ytbehandling vid behov. Tvéttning av rér. Fotodokumentation.
Varen och hosten 2017 - 6versyn av hela riggen for planerat utbyte av mycket i
den stadende riggen. Dokumentation som underlag for kommande
forfragningsunderlag. Fotodokumentation, méttagning for nya delar
med mera.

I det I6pande skdtsel och underhallsarbetet ingér att ytbehandla kléddningar samt att byta ut
sa kallade bandslingor pa vevlingar och ytbehandla tradelar i den stdende riggen. Infor
vintern ska dven Overtdckning ske av géngor pa vantskruvar. Dessa ska ocksé fettas
in/lappsalvas med en blandning av linolja, terpentin och tjdra enligt gammalt
segelfartygsrecept. Den sa kallade nagelbanken, en arbetsbank som 16per utmed relingen
och vid fockmasten, ar den ursprungliga och behdver underhéllas 16pande med tanke pa
aldern. Det ingér forvisso inte i riggen men ar viktigt att bevara som en typisk del pa ett
storre segelfartyg.

Ovriga underhallsatgérder

Till det underhallsarbete som behdver goras for att hélla riggen i god och siker kondition,
krévs ocksa underhéll av dvriga delar av fartyget. De tekniska installationerna underhélls
pa liknande sétt och intervall som motsvarande installationer i en byggnad pa land. Ett
16pande underhall och malning sker av metalldelar for att forhindra rostangrepp. Det géller
den dicksutrustning som finns ombord. Tradéck och 6vriga tradelar behdver inoljas eller
battringsmalas.

Fogarna i ddcket visar sig pé vissa stillen sldppa igenom vatten. P4 huvuddicket finns ett
underliggande platdack, men sa &r inte fallet med poopdéck och backdick. Med borjan i
vinter och fortsittning under varen 2013, kommer atgéirder att vidtas for att iordningstilla
detta. Det handlar om ett 100-tal meter fog som behover bytas. Ocksé en del dacksplank
behover bytas ut. Arbetet kan ske utan att pdverka vandrarhemsverksamheten ombord.

For poop- (dicket i aktern) och backdéck (décket ldngst fram) behdver atgérder vidtas
bland annat eftersom visst mindre vattenldckage har konstaterats genom att vissa fogar i
dicksplanken inte héller titt. Dessa bada déack saknar ett underliggande staldick av det slag
som finns pd huvuddicket. Det handlar om dick som lades i mitten pa 1980-talet och som i
samband med upprustningen 2006-2008, slipades, natades och lackades. Nu sex ar senare
behover dick atgirdas. En plan for detta finns framtagen vilket innebar att en ytlig
renovering och ny nétning gors.
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Del av riggen pé af Chapman. Nedre delen av masterna r av stél, de bada dvre av trd

Pé huvuddécket &r det svart att forhindra att vatten kommer i fogarna mellan décksplanken.
Det hamnar da pa den underliggande platen dér det pa vissa stéllen inte rinner bort. I alla
fall inte tillrdckligt snabbt, vilket innebar risk for rota. Totalt handlar det om cirka 100
meter fogar som slépper igenom vatten som behdver atgérdas. Dessutom finns ett 50-tal
pluggar i ddcksplanken som &r spruckna och behdver bytas.

Det 30 cm breda skarndécket pé utsidan om poopdick i aktern, totalt ca 25 meter, behdver
atgdrdas. Fargen har spruckit vilket leder till att vatten tranger in i underliggande tra.
Genom att avldgsna fargen, lata tréet torka och dédrefter slipa och olja in det, f&r man ett
bittre skydd. Décken pé af Chapman é&r lackade. Ett lackat dick blir mycket halt vid savél
regn som snd. Det dr av den anledningen som gummimattor lagts ut pa huvuddécket infor
varje vinter. Lacken &r nu till stora delar utsliten och triet ddrigenom exponerat for fukt och
solljus. Detta skapar filt av missférgningar som inte ser snyggt ut. Lacken bor avldgsnas
och dérefter bor ddcket oljas in med lamplig olja som inte skadar eller 16ser upp fogmassan
mellan décksplanken. Fordelen med ett oljat ddck, forutom att det inte blir sa halt vid regn
och snd, &r att det i framtiden é&r létt att underhélla samt ger en genuin och enhetlig yta.
Arbetet kan utforas redan under kommande vinter genom att sétta upp ett flyttbart talt i
lamplig storlek och jobba med en begrinsad yta &t gdngen. Taltet kan utrustas med
belysning och virme och arbetet kan bedrivas utan att man stor vandrarhemsverksamheten
ombord.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla. 7(8)
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Ansvarsférdelning mellan fastighetskontoret och hyresgéisten

Till det hyresavtal som finns mellan hyresgést och hyresvérd, det vill sdga fastighets-
kontoret, finns en grinsdragningslista som reglerar parternas ansvar vad géller skotsel och
underhéll. Fastighetskontoret svarar for sjdlva fartyget, det vill sdga skrov, déck, rigg,
landgang och de tekniska installationerna for att forse fartyget med viarme, vatten, el och
ventilation med mera, avloppspumpar och fettavskiljare samt sprinklersystem och styr- och
larmsystem med mera. Hyresgésten svarar for skdtsel och inre underhéll i vandrarhems-
delen. Gréansdragningen ser i princip ut som den brukar gora mellan hyresvérd och
hyresgist i en vanlig byggnad. De underhéllsétgirder som redovisas i denna underhallsplan
ar de som fastighetskontoret svarar for.

Kort historik om fullriggaren af Chapman

Sedan 2011 &gs och forvaltas fartyget av fastighetskontoret. Fullriggaren af Chapman
byggdes som lastfartyg 1888 i England det vill sdga for snart 125 ar sedan och ar idag en av
varldens éldsta i sin klass. Fartyget som ar drygt 74 meter langt och 11,6 meter brett, har ett
nitat stélskrov. Som fullriggare har hon rar pé alla master som ér tre till antalet, fockmast,
stormast och kryssmast. Efter att ha seglat som lastfartyg for flera rederier, senast
Transatlantic 1 Goteborg, forvarvades fartyget av Svenska Marinen 1923 {6r att efter
ombyggnad tjénstgdéra som skolfartyg.

Det var ocksa da hon fick sitt nuvarande namn af Chapman. Stockholms stad forvarvade
fartyget 1947 efter att hon under kriget legat fortdjd vid Skeppsholmen som forldggnings-
fartyg. Genom stadens forvarv forhindrades ocksé en upphuggning, vilket annars var
planen. Efter en viss ombyggnad dér bland annat det tidigare 6ppna mellandicket forsags
med mellanvéggar for att anvéindas som vandrarhem, invigdes detta den 24 april 1949 pa
Vegadagen. Denna dag i almanackan &r namngiven till &minnelse av polarforskaren med
mera E A Nordenskiold som denna dag 1880, det vill sdga &tta &r innan af Chapman
byggdes, ankrade upp pa Strommen framfor Slottet med sitt fartyg Vega, efter att ha funnit
Nordost-passagen, det vill sdga den norra sjovagen mellan Atlanten och Stilla havet, via
Norra Ishavet. Af Chapman hyrs sedan denna dag 1949 ut till Svenska Turistféreningen
som sedan dess bedriver vandrarhemsverksamhet ombord.

Fastighetskontorets forslag

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner foreliggande plan for underhall av
fullriggaren af Chapman under kommande femérsperiod. Planen kommer ocksé att
Overséndas till Transportstyrelsens sjofartsavdelning for information, enligt det
myndighetsprotokoll som uppréttades efter den besiktning av riggen som utfordes i slutet
av juni 2012.



