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FASTIGHETSKONTORET

2012-10-30

TJANSTEUTLATANDE
DNR FSK 5.2-478/2012

Kontaktperson fastighetskontoret Till

Christina Norén Fastighetsnamnden 2012-11-20
Utvecklingsavdelningen

Telefon: 08-508 269 17

christina.noren@stockholm.se

Liljevalchs konsthall, fastigheten Konsthallen I, renovering och

utbyggnad. Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att teckna avtal med
kulturforvaltningen angaende utredning infor renovering och utbyggnad av
Liljevalchs konsthall fram till inriktningsbeslut upp till 5 mnkr.

2. Fastighetsnamnden ger fastighetskontoret i uppdrag att i enlighet med avtalet
utreda forutsattningar for renovering och utbyggnad av Liljevalchs konsthall
inklusive genomforande av arkitekttavling och aterkomma med inriktningsbeslut.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Sedan tva ar ager och forvaltar fastighetskontoret Liljevalchs konsthall, fastigheten
Konsthallen 1, pa sodra Djurgarden. Fastighetens byggnader, konsthallen och restaurang
Bla Porten, har ett stort underhallsbehov. Konsthallens planldsning, logistik, klimat-
anlaggning och sdkerhetssystem dr inte heller optimal for dagens utstéliningsverksamhet.
Syftet med projektet &r att rusta upp konsthallen och restaurangen samt att och bygga till
konsthallen infor Liljevalchs 100-ars jubileum ar 2016.

| budget for ar 2013 har utredningsmedel for andamalet avsatts hos kulturférvaltningen. |

flerdrsbudgeten har medel for projektering och genomférande tilldelats fastighetskontoret.
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Utlatande

Bakgrund

Liljevalchs konsthall anses vara en av Stockholms vackraste byggnader och &r en
valrenommerad och internationellt kand utstéliningsmiljo for konst. Byggnaden ritades av
arkitekt Carl Bergsten och &r blaklassad, det vill siga hogsta bevarandeklass, i
stadsmuseums klassificeringslista. Konsthallen dgs av Stockholms stad och invigdes 1916
med syfte att géra konst mer tillganglig for alla som den forsta sjalvstandiga och
offentliga konsthallen fér samtida konst i Sverige. Liljevalchs konsthall forvaltas sedan
arsskiftet 2010/2011 av fastighetsnamnden.

Konsthallen har ett stort underhallsbehov och planlésningen &r inte optimal for dagens
utstéllningsverksamhet. Dartill har konsthallen ett antal brister som behdver l6sas till
exempel daliga logistikutrymmen, for sma teknik- och lagerutrymmen, for fa besoks-
toaletter med mer. Husets tekniska standard &r i vissa delar undermalig, vilket bland annat
leder till en mycket hég energianvéndning. Vatten- och avlioppsstammar behdver bytas ut,
fjarrvérme bor installeras, ventilationen dras om och klimatet i restaurangen och koket till
restaurang Bla Porten forbéttras. | dialog med hyresgasten till restaurangen har energi-
effektivisering av koksinstallationer diskuterats.
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I beslut 2010 -03-25 gav kulturnamnden kulturférvaltningen i uppdrag att utreda
forutsattningarna for en tilloyggnad av hallen pa parkeringsplatsen vaster om konsthallen.
Kulturforvaltningens tjansteutlatande remitterades till stadsbyggnadsnamnden som
2010-05-12 tillstyrkte att utredningen paborjades. Stadsbyggnadskontoret forslog vidare
att detaljplanearbete paborjas sa snart ett auktoritativt beslut inom staden tas om att
fullfolja forslaget om en ny konsthall vid Liljevalchs.

Mal och syfte

Det 6vergripande malet med projektet ar att skapa en konsthall i varldsklass i enligt med
stadens vision. Syftet &r att erbjuda stockholmare och bestkare en modern, flexibel och
attraktiv kultur- och konstinstitution pa sédra Djurgarden. Delmal &r dels att avhjalpa det
stora underhallsbehov som Liljevalchs konsthall och restaurang Bla Porten har, dels att
genom en ny tillbyggnad forbéattra byggnadens planlésning, sékerhet och logisktik — delar
som inte ar optimal for dagens utstallningsverksamhet.

Projektomrade
Projektomradet utgors inledningsvis av det omrade som anges med linje pa karta nedan.
Utifran erfarenheter fran utredningsskedet kan omradet under hand komma att justeras.

ar-
Smabatshamn . :. ddran \)
Gasthamn \\ |
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Organisation
En projektledargrupp med representanter fran berorda forvaltningar utses av respektive
forvaltning och sammankallas och leds av projektledare fran fastighetskontorets
utvecklingsavdelning. Projektets styrgrupp utgors av forvaltningscheferna fran de tva
forvaltningarna. Sammankallande &r fastighetskontoret.
Projektmodell
Projektet kommer att genomfors enligt stadens projektmodell for stora investerings-
projekt. Detta utredningsbeslut syftar till att definiera vad som ska utredas infor ett
eventuellt inriktningsbeslut.
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Beskrivning av delprojekt - atgirder

Projektet indelas i tva delprojekt:
¢ Ombyggnad och renovering av den befintliga byggnaden.
e Uppforande av en ny tillbyggnad.

Ombyggnad och renovering av den befintliga byggnaden

Liljevalchs konsthall &r i stort behov av ombyggnad och renovering. Konsthallen har bade
yttre och inre brister som snarast behover atgéardas. Husets tak &r i sadant skick att fukt-
skador pa takkonstruktionen uppstatt. Brister i dagvattenbrunnar och sattningar i marken
har lett till vattenl&ckage och fuktskador i fasader och murar. Ventilationen &r otillracklig
och omodern, uppvarmning och isolering behover ses 6ver for att sanka energiatgangen.
Samtliga rérstammar behdver i byggnaden behdver bytas. Sakerhetsforhallanden, lastning
och lossning samt avfallshantering maste anpassas efter dagens krav.

Uppforande av en ny tillbyggnad

Infor namndbearbetningen ar 2010 gjorde kulturforvaltningen ett dversiktligt program for
den tankta tillbyggnaden. Programmet omfattade cirka 2 500 m2 och inrymde funktioner
som museet ar i behov av sdsom en ny, modern och flexibel konstarena, café, ny musei-
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butik, tidsenlig klimatanlaggning mm. Tillbyggnaden foreslogs placeras pé parkerings-
platserna vaster om konsthallen 1angs Falkenbergsgatan.

Nuvarande férhallanden vid Falkenbergsgatan med stora parkeringsplatser, trafikytor och
flera tillfalliga byggnader ar kan forbattras och platsen goras mer attraktiv. Omradet
skulle i och med forslaget kunna utvecklas till en vérdig entréplats for museet och stérka
och lyfta det huvudstrak som Falkenbergsgatan utgor.

Tillbyggnaden till konsthallen skulle bli den forsta traditionella kulturinstitutionen som
tillkommit pa Sodra Djurgarden sedan Liljevalchs konsthall byggdes ar 1916.
Kulturférvaltningen och fastighetskontoret anser att det &r angeldget att forstarka det
kulturella inslaget pa Sédra Djurgarden och bidra till den blandning av kultur och
lustfyllda aktiviteter som &r platsens signum. En tillbyggnad till en byggnad av
Liljevalchs konsthalls betydelse och skdnhet kraver stor omsorg. Kontoren anser att ett
sadant tillskott bor vara foremal for en arkitekttavling.

Tidplan

Utredningsbeslut 20 november 2012
Utredningsfas inklusive tavling december 2012 — oktober 2013
Inriktningsbeslut november 2013

Planeringsfas december 2013-november 2014
Genomforandebeslut november 2014
Genomforandefas december 2014 — 2016
Invigning 2016

Ekonomi

| budget for ar 2013 har kulturforvaltningen fatt 9 mnkr for utredning av projektet. Medel
for projektets genomforande for aren 2014-2016 har i flerarsbudgeten tilldelats fastighets-
kontoret. Eftersom Liljevalchs konsthall forvaltas av fastighetskontoret kommer de
utredningar som ar nddvandiga for projektets genomférande att behdva goras av fastig-
hetskontoret. Forvaltningarna ar 6verens om att 5 mnkr av utredningsmedlen om 9 mnkr
anvands i nulaget och genom avtal 6verfors fran kulturforvaltningen till
fastighetskontoret for projektets utredningsskede. Utredningsskedet kommer att innefatta
en arkitekttavling for den nya tilloyggnaden mot Falkenbergsgatan.

Samrad

Fastighetskontoret har inledningsvis samratt med exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret i arendet och kommer att ha I6pande dialog
med dessa forvaltningar under projektets gang.
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Miljokonsekvenser
De miljokonsekvenser som kan bli foljd av projektet kan bara oversiktligt dverblickas i
detta skede. Positiva konsekvenser &r att miljon pa Falkenbergsgatan blir tryggare och
vackrare och att luftkvaliteten blir battre néar parkeringsplatserna férsvinner. De negativa
konsekvenser som i nuléget kan dverblickas ar att en del trad langs Falkenbergsgatan
kommer att tas bort.
Risker
De risker for projektet som kontoret kan dverblicka i dagslaget ar fastigheten Konsthallen
2 réttighet till utfart over Konsthallen 4 och 14 vilken kan begransa maéjligheterna att na
en optimal 16sning for den nya tilloyggnaden. | norr skar sparvagnssparen av delar av
fastigheten Konsthallen 3 vilket eventuellt kan komma att begransa tillbyggnaden.
Overklagande av detaljplanen kan gora att projektets tidplan forsenas.
Plan for uppf6ljning
Kontoret avser narmast att aterkomma till namnden i ett tjansteutlatande med
inriktningsbeslut under hosten 2013.
Slut
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