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« KONTORET DNR E2012:513-01693
Nils Tunving Till
Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-11-22

Telefon: 08-508 269 29
nils.tunving@stockholm.se

Markanvisning fér handelséndamal inom
fastigheterna Storé 2 och Farsta 2:1 i Farsta till
Atrium Ljungberg AB.

Foérslag till beslut
Exploateringsndmnden anvisar mark for handelsdandamal och parkering
inom fastigheterna Stord 2 och Farsta 2:1 till Atrium Ljungberg AB och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Atrium Ljungberg AB, dgare till Farsta Centrum, avser att bygga en butik pa sin
fastighet Stord 24 (Karlandaplan). Arbetet med detaljplanen pagar. For att
mojliggora projektet krévs tillskottsmark av Staden som bolaget behover forvirva,
dels fran tomtréttsfastigheten Stord 2 och dels parkmark fran Farsta 2:1 langs
Farstavigen.

Byggnaden placeras néra en gangtunnel vilket gor gangtunneln mork och
olampligt placerad. Gdngtunneln foreslds darfor rivas, vilket innebér att gaende
hénvisas till 6vergangsstéllet vid rondellen i korsningen Nykroppagatan-

Bilaga 1: Ortofoto

Bilaga 2: Butiksbyggnadens placering pa detaljplanekarta
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Farstavigen alternativt den betydligt bredare och ljusare tunneln vid Farsta
gymnasium.

Staden och Atrium Ljungberg foreslas dela pa kostnaden for rivningen, en
uppskattad kostnad pé totalt 2-3 mnkr. For att reglera forsédljning och kostnader
for arbeten pa allmin plats kommer exploateringskontoret att teckna en
overenskommelse om exploatering med bolaget. Stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret har i arbetet med Tyngdpunkt Farsta bedomt det som
lampligt att bygga bostdder pd andra sidan Farstavigen. Detta underléttas av att
gangtunneln rivs. Kontoret aterkommer med forslag till markanvisning nér
programmet for Tyngdpunkt Farsta avslutats.

Detaljplanen for butiken pa Karlandaplan berdknas antas i december.
Forsédljningen av mark till bolaget mojliggdr en strategiskt viktig utbyggnad av
Farsta Centrum med en storre livsmedelsbutik.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansékan om markanvisning for tillskottsmark for att
mojliggora en ny butik med parkering 1 tvd underliggande plan i Farsta Centrum
pa Karlandaplan, fastigheten Stord 24, som dgs av bolaget. Staden foreslas sdlja
intilliggande mark, dels frdn tomtréttsfastigheten Stor6 2 och dels fran Farsta 2:1
langs Farstavigen.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for biograf och
parkeringsdndamal. Idag dr omradet en parkeringsplats.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende i
exploateringsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har haft detaljplanen pd samrad som avslutades i maj
2012. Kontoret besvarade planremissen pa delegation. Planen beréknas antas 1
december.



20121030
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2012-513-01693

Markanvisning

For att mojliggora projektet sdljer staden en del av tomtréttsfastigheten Stord 2, ca
850 kvm. Tomtritten innehas av bolaget genom Farsta Centrum HB. En remsa av
parkmarken mot Farstavigen (Farsta 2:1) tillfors ocksa Stor6 24 (se nedan), ca
450 kvm.

Forséljningen av mark till bolaget mojliggor en strategiskt viktig utbyggnad av
Farsta Centrum med en storre livsmedelsbutik.
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Mark inom bla linje foreslas sdljas till Atrium Ljungberg AB.

Planbestiillning
Bolaget har bestéllt detaljplan. Detaljplanen for butiken pa Karlandaplan berdknas
antas 1 december.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Atrium Ljungberg AB ska efter fastighetsbildning forvirva marken for ca 260 000
kr. Expertrddet har godkéint drendet 2012-05-14 (dnr E2011-385-128).

Bolaget ska sta for plankostnaderna.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms till under 10 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret.
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De framtida driftkostnaderna for staden péverkas positivt nir gdngtunnel och
svackan vid Farstavdgen laggs igen.

Kostnad fér rivning av géangtunnel

Byggnaden placeras néra en gangtunnel vilket gor gangtunneln mork och
olampligt placerad. Butiksbyggnaden skir ocksa av det gangstrak till centrum som
idag &r kopplat till gdngtunneln. Géngtunneln foreslds darfor rivas, vilket innebar
att gdende hinvisas till 6vergangsstéllet vid rondellen i korsningen
Nykroppagatan-Farstavéigen alternativ den betydligt bredare och ljusare tunneln
vid Farsta gymnasium. Eftersom butiksbyggnaden skér av den géngvég som finns
idag sa blir avstandet 50 meter ldngre om man viljer gdngtunneln vid Farsta
gymnasium. Overgéngsstillet vid rondellen har god sikerhet.

Géngviégen Oster om gangtunneln kommer att forsvinna nér séankan fylls igen och
grasplanteras. Gaende och cyklister hdnvisas till intilliggande GC-bana lings
Farstavigen. Bolaget kommer att bekosta uppfyllning av sdnkan mellan butiken
och Farstavigen. Staden och Bolaget delar pa kostnaderna for tunneln och Staden
bekostar fordndringar 1 parkmarken véster om Farstavidgen. For att reglera
forsdljning och kostnader for arbeten pé allmén plats kommer kontoret att teckna
en dverenskommelse om exploatering med bolaget.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har 1 arbetet med Tyngdpunkt
Farsta bedomt det som lampligt att bygga bostéder pé andra sidan Farstavégen.
Detta underléttas av att gdngtunneln rivs. Staden och Atrium Ljungberg foreslas
dérfor dela pa kostnaden for rivningen samt ledningsarbeten i Farstavdgen, en
uppskattad kostnad pa totalt 2-3 mnkr. Stadens andel av kostnaderna foreslas
hanteras inom ramen for kommande bostadsprojekt vdster om Farstavigen.
Kontoret dterkommer med forslag till markanvisning nér programmet for
Tyngdpunkt Farsta avslutats.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Bolaget bedomer att en storre livsmedelsbutik dr viktig for att ytterligare forstarka
Farsta Centrums dragningskraft. En utokning av lokalytan 1 Farsta Centrum
innebdr fler arbetstillfdllen 1 Sdderort.

Miljé
Bolaget tar ansvar for dagvattenhantering (fordréjning och infiltration) samt
undersokning av kvartersmarken som har inrymt bensinstation.
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Kompensation fér ianspréktagen grényta

Parkmarken ldngs Farstavigen dr en svacka med géngvégar ner till gdngtunneln.
I svackan véxer nigra 16vtrad, troligen planterade nér Farsta Centrum byggdes.
Traden forsvinner pd grund av byggnationen. Trédraden ldngs Farstavigen
paverkas inte av projektet.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvindbar utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna utreds i samband med
planprocessen

Paverkan péa barn

Rivning av gangtunneln innebdr att en del av det trafikseparerade gangnitet i
Farsta tas bort. Mojlighet finns att vélja en nérliggande gangtunnel vid
Farstagangen (Farsta Gymnasium). Personer som nidrmar sig centrum via
Nykroppagatan viljer ofta att gd dver Farstavdgen vid rondellen istillet for att ga
ner i gangtunneln. Det beror formodligen pa att gangtunneln ligger nadgra meter
under géngbanan och att tunneln dr smal, fyra meter bred och 25 meter lang.
Overgangsstillet har god trafiksikerhet enligt trafikutredning genom laga
hastigheter i rondellen och ett brett vintutrymme pa mitten.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att antas 1 december. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2013.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Nir planarbetet startade var avsikten att bygga butiken helt inom bolagets
fastighet, Storé 24 och inom tomtrattsfastigheten Stor¢ 2. Efter hand har
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret bedomt att
gangtunneln bor ldggas igen och svackan mellan butiken och Farstavégen fyllas
upp mot gatunivan. Det har ocksd visat sig fordelaktigt for butiksprojektet att
Stord 24 utvidgas nagra meter in pa parkremsan lings Farstavigen (den fore detta

svackan), bland annat for att kunna anldgga ett fordrojningsmagasin for dagvatten.

Atrium Ljungberg bedomer att en storre livsmedelsbutik har en betydande
attraktionskraft och ar ett viktigt komplement till det nuvarande butiksutbudet i
Farsta Centrum.

Slut



