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EXPLOATERINGS 2012-10-17

KONTORET TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-00123

Christopher Pleym Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-11-22
Telefon: 08-508 265 06

christopher.pleym@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med
forsiljning, fér bostider inom del av fastigheten
Alvsjo 1:1 vid kv. Trycklaset i Ragsved med Peab
Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Peab Bostad AB avseende del
av fastigheten Alvsjd 1:1 vid kv. Trycklaset och triffa erforderliga avtal med
en forsdljningsinkomst om cirka 15 mnkr enligt vad som anges 1 kontorets
tjénsteutlatande.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Peab Bostad AB (nedan Peab) skall inom fastigheten Alvsjo 1:1, vid kv.
Trycklaset i stadsdelen Ragsved bygga cirka 55 bostadsritter i ett lamellhus. P
platsen finns idag en kiosk samt en barack dér stadsdelsforvaltningen tidigare
bedrev en forskola och ungdomsmottagning. Peab ansvarar for och bekostar
projekteringen samt bygg- och anlédggningsarbeten inom fastigheten.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering
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Vid forsdljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pd byggritten enligt
blivande detaljplan. Parterna dr ocksa dverens om att priset for kvartersmarken vid
denna forséljning skall vara for bostdder 3100 kronor per kvadratmeter ljus BTA.
Priset forutsétter att parkeringen 1 huvudsak forlaggs till garage under huset.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 9,5. Forsdljningsinkomsterna berdknas
till 15 mnkr. Expertradet har godként drendet 2011-01-12, dnr: E2010-384-1225.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Peab skall vid kv. Tryckléset i stadsdelen Rigsved uppfora cirka 55 bostadsritter i
ett lamellhus. Exploateringsomradet dr beldget vid korsningen Skollerstagatan/
Régsvedsvigen 1 Ragsved. P4 platsen finns idag en kiosk samt en barack dér
stadsdelsforvaltningen tidigare bedrev en forskola och ungdomsmottagning.
Kiosken kom_r__npr att flyttas till andra sidan grataln rlnit‘;emot delt planellrade_ bygget.
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Del av fastigheten Alvsj 1:1 till forsiljning
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Tidigare beslut

Markanvisning i exploateringsndimnden 2009-06-11.

Start-pm for detaljplaneldggning i stadsbyggnadsndmnden 2011-02-17.
Exploateringskontoret svarade pa detaljplanremissen pa delegation 2011-10-12.
Stillningstagande av plansamrad i stadsbyggnadsndmnden 2012-04-19.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har uppréttat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overlételse av mark vilken godkiints av bolaget. Overenskommelsen foljer
kontorets sedvanliga innehéall. Expertradet har godkint drendet 2011-01-12, dnr
E2010-384-1225.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret. Bolaget ska
efter fastighetsbildning forviarva marken for 3100 kr per ljus BTA 1 prisldge 2010-
10, vilket innebér en kopeskilling pé cirka 15 mnkr.

De stora utgifterna i projektet utgors av upprustning av Bjursétragatan (Smnkr),
gronkompensation av Régdalen etapp 3 (2 mnkr) och rivning av den tidigare
forskolan (ca 1 mnkr). De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030 och mal i stadens
budget. Projektet ger ett tillskott av bostadsritter i Ragsved och hjilper till att
uppna markanvisningsmalen. Den aktuella exploateringen avser 55 ldgenheter
med bostadsritt. Detta kan stéllas i relation till att endast en femtedel av
bostidderna 1 stadsdelen Régsved ar bostadsritter.

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Ianspréktagen gronyta kompenseras med tradplantering och upprustning av
Régdalen.
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Tillgénglighet

Projektet kommer att genomforas 1 enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.
Alla parkeringsplatser utom fyra stycken inryms i underliggande garage och nés
med hiss frin samtliga ldgenheter.

Paverkan péa barn

Baracken dér stadsdelsforvaltningen tidigare bedrev en forskola och
ungdomsmottagning dr utrymd. Forskoleverksamheten har inrymts i befintliga
forskolor 1 ndromrddet medan ungdomsmottagningen idag bedrivs ifran
Gullmarsplan.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget dnskar paborja grundlédggningsarbetet varen 2013. Detta forutsatter att
flytt av ledning, rivning av baracken samt flytt av kiosken kunnat ske
dessforinnan. Upprustningen av Bjursitragatan pagéir redan med finansiering fran
andra av Stadens omkringliggande byggprojekt och upprustningen kommer
fortlopa under 2013. Gronkompensationen till Ragdalen etapp 3 kommer att
utforas under 2013.

Bolaget planerar sinn byggstart till 2013 och forsta inflyttning bedoms till &r
2015.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker har identifierats i projektet.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning som ser positivt pa tillskottet av bostadsrétter i Ragsved.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet stimmer vil med stadens intentioner att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Forsdljningen medfor ett dverskott till staden samtidigt som fler
bostider tillskapas i ett omrade med bra kommunikationer.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner
upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering och ger kontoret 1 uppgift
att vidta de atgirder som dr nddvandiga for forsiljningens genomforande.
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