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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsn#mnd, nedan kallad Staden,
och Peab Bostad AB (org.nr. 556237-5161), nedan katlat Bolaget, har under de
forutsitiningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom kv Trycklaset i Ragsved

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJIPLAN

1,1 Markanvisning

Exploateringsniimnden har enligt beslut om markanvisning 2009-06-11 samt genom ett
tilldggsavtal betraffande pris 2011-06-16, ldmnat markanvisning till Bolaget for att
uppfora bostider pa del av Alvsjd 1:1 vid kv Trycklaset i Ragsved. Parterna har med
anledning av detta triffat markanvisningsavtal 2009-08-05. Denna Sverenskommelse
fullféljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna frbinder sig 8msesidigt att verka for att detaljplan for Tryckldset antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstémmelse med detaljplaneforslag Dp 2010-
10933-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omréde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgirder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetstigare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det lige och de
grinser som anges med streckade begrénsningslinjer pd bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrdttningar som krivs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestillning av nybyggnadskatta.
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2.2 Overlételse

Staden dverldter med dganderitt till Bolaget Fastigheten dvs, cirka 5440 kvadratmeter
av fastigheten Alvsjo 1:1 vid kv Trycklaset inom Stockholms kommun, 6 en Sverens-
kommen preliminér kdpeskilling om fjortonmiljonerdttahundratrettiotusenkronor

(14 830 000). Fastigheten &r markerad med streckad begrénsningslinje p# bilagd detalj-
planekarta, Bilaga 1.

Den prelimindra kopeskillingen #r baserad pé ett pris 1 prislige oktober 2010
(viirdetidpunkten) om 3100 kr per m? ljus BTA (B i nedanstéiende formel) och en
beriiknad total véirdegrundande area om 4784 m? ljus BTA.

Ovanstéende pris i ki/m” skall regleras — uppét eller nedat — fram tilt tilltrddesdagen i
relation till prisforindringarna vid forséliningar av bostadsritter pd den 6ppna
marknaden.

P tilliridesdagen skall slutlig kipeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala viirdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i
kr per m” (A i nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid viirdetidpunkten, ki/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts ytterfororter som pa tilltridesdagen kan avlidsas
ur prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Stderorts ytterfororter enligt
Miklarstatistik uttryekt i ki/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte &ir anvindbar pa grund
férdndring av eller upphérande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor,
skall reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan
komma att erséitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stéd av ovanstiende
formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphdr och med KPI £6r tiden
dérefter till och med tilltrédesdagen.

I ovan némnda kopeskilling ingér gatukostnadsersitining enligt § 2.11.

2.3 Tilltréide
Bolaget tilltrfider Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.
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2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pd tilltrddesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat képebrev.

Staden skall pé tilltridesdagen Sverlimna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som #r i Stadens #igo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av #dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intiikter

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore
tilltréidet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intéikterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningat

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen infe besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 2.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig h#rmed godta Fastighetens skick
ach avstar med bindande verkan firdn alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande mark{broreningar se § 2.8.

2.8 MarkfSroreningar

Fastigheten utgdrs av natur/parkmark samt mark for forskola. Om en markférorening,
som forhindrar att Fastigheten kan anvéndas enligt detaljplanens bestémmelser, mot
formodan skulle patriffas skall Staden omgéende kontaktas. Staden bestiiller, utfor och
bekostar dérvid erforderliga provtaghingar och utredningar for att klarldgga och bedéma
behovet av efterbehandlingsdtgirder inom Fastigheten. Vid behov tar Staden fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgéirder som kréivs
for att marken ska kunna anviindas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Staden
bekostar inga dtgérder enligt andra meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsétgérder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga &tgérder skall i forviig vara godkéinda av staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsiittning av de
massor som har en sidan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada eller
oldigenhet for ménniskors hélsa eller miljon. I forsta hand skall sddana massor
Ateranvindas inom fastigheten, Efter samrdd med miljoforvaltningen kan massorna éven
ateranvéndas inom andra omréden.
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For massor som har sddan kvalitet att de kan medféra skada eller olidgenhet f5r
méinniskors hiilsa eller miljén ansvarar staden f6r de merkostnader {or schakt, transport
och deponi som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgérder. I forsta hand tillimpas de
platsspecifika storstadsriktviirdena. Staden ersétter inte i nagot fall kostnader for
hantering av massor med halter understigande Naturvardsverkets riktvirden for mindre
kénslig markanvindning (MKM).

Staden ersétter inte Bolaget fr eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgird.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningstiiter

Belysning, ledningar num
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle, att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anlégga, nyttja, underhélla och ombygga

- allméinna ledningar med dértill hérande anordningar inom det omréde, som angivits
med u pd bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar fér allménna gator och vigar.
Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bista ritt i

Fastigheten till férmén for fastigheterna Alvsjo 1:1 eller upplétas med ledningsriitt,

2.11 Gatukostnader och anliggningsaveifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sdsom &gare till Fastigheten befiiat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen, Detta giller inte kostnader fér framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértilt hérande anordningar,

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjédrrvéirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget férbinder sig att genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna verenskommelse, enligt en av
Bolaget, i samrad med Staden, upprittad huvudtidplan,
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Bolaget 4r skyldig att samordna sina entreprenader med dvriga byggherrar inom Plan-
omrédet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstéllt den ytire miljén, sa att de boende fér en

acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostiider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 55
l4genheter,

3.3 Bygg- och anldgpningskostnader

Bolaget ansvarar {6r och bekostar projektering samt bygg- och anliiggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomftrande av aterstéliande- och ansiutningsarbeten, som méste goras 1 allméin
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av bolagets bygg- och anliggnings-
arbeten pé Fastigheten.

3.4 Flytining av ledningar

Exploatbren dr medveten om att Fortums befintliga el-ledningar i planomradets &stra del
maste flyttas innan byggstart. Staden ansvarar for och bekostar ledningsflytten, Bolaget
samordnar arbetet med ledningsdragande bolag,

Staden ansvarar for erforderliga elarbeten for den offentliga belysningen.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturimark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pa
allmin platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfsrs.
Bolaget skall skydda trid och vegetation pé ett betryggande sétt genom att avgriinsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
négot foretag som Bolaget anlitar, inte p& nigot siitt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstdnd frén Staden.

Vid 6vertrddelse skall Bolaget utge vite med 200 000 SEK per skadat trid, (giller néir
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark), vite 300 000 SEK per skadad ek
(markerade med rosa fiirg pé, Bilaga 3). Vid annan skada ansvarar Bolaget for att
reparera skadan, eller f6r att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar
park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstind skall Bolaget
utge vite i enlighet med § 3.7 nedan.

Kvartersmark
Bolaget dtar sig ansvaret for att bevara de vid tilltridet befintliga trdd inom Fastigheten
som finns angivna med n2 pé, Bilaga 3, Av Bilaga 3 framgar art och antal trid vilka
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berérs av detta avtal. Om nagot eller ndgra av dessa tréid, pa grund av Bolaget eller
négot annat foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avltigsnas eller dor fore 2017-
06-30 skall bolaget beldggas med vite 300 000 SEK per tall (markerade med bla firg pa,
Bilaga 3), 1 000 000 SEK fir ek (markerat med r8d firg) enligt, Bilaga 3. Vite skall
dock inte utgd om marklov erhdlls for fillning av friden markerade med n2 enligt,

Bilaga 1.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera tréid och annan vegetation som
omfattas av denna § 3.5. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgiirder f6r berdrda trdd och annan vegetation sikerstéllas.

3.6. Byge- och informationsskyltar

Exploatéren férbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allméinheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projekiet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frdn Staden.

3.7 Byvggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad enfreprendt, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under
hur Iang tid dessa behévs,

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allméin
plats &r for nérvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godk#nd byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Om sé ¢j sker och detta har pdpekats av staden skall vite utga med 150
kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten och den
godkénda etableringsytan skall avgriinsas med ett stabilt tva meter higt stingsel.

3.8 Program for milidanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmaistareforening 2005. Anvindning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pé Stadens webbsidor. Programmet i sin helhet ligger under
www.stockholm,se/miljobygg.
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3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller etler
andra miljogifter, samt att omhéinderta detta dagvatien inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mdjligt eller [impligt att infiltrera dagvatinet, fir detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheten,

3.10 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f5lja Stadens
riktlinjer for att gbra utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionshinder, Stadens
riktlinjer Gverensstammer med géllande byggregler, med undantag for nedanstiende
punkter dér Staden har féljande hégre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rérelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gingavstand frén en
tillgdnglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

* Boverkets foreskrifter och allméinna rd for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga pd allménna platser och inom omréden for andra
anléggningar éin byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar {6r att riktlinjerna foljs frén
projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella énskemal om avvikelser fién
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréiver ett skriftlipt godkéinnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors
inom Planomvrédet till Stadens geoarkiv.

3.12 Aviallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4,1 Upplatelse av bostéider

Bolaget far uppléta bostidderna med bostadsrétt.

4.2 Anvisning av bostéder

Vid upplatelse med bostadsritt dger Bolaget sjilv att formedla ldgenheterna.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 000 000 kronor, i penningviérde 2010-10-01, att
senast fem ar efter det aft Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna fr vitena omedelbart forfalina till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten d vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning

genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.4 Overlatelse av Sverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 2 700 000 kronor i penningvérde 2010-10-01, att vid
Gverlatelse av #ganderiitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angfiende
dverlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten, Vid
sverlatelse av sdan fastighet siger Bolaget vt att i nedanstiende bestdmmelse i avtalet
angdende overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Peab triffad dverenskommelse om exploatering med Gverlételse av
mark inom del av Alvsjs 1:1 daterad ...........counenns Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen skall vid overldtelse av dganderitten tillse att vatje kdpare som foljer
darefter binds vid 8verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak oforindrad text intages i Sverlatelsehandlingen. Sker ¢j detta
skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 2 700 000 kronor i penningvirde 2010-
10-01. Motsvarande ansvar skall &vila varje ny kdpare.
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Vitet skall omréiknas till penningvérdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom anviindning av
konsumeniprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om &verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlitelsen skett till Staden

dversiinda en bestyrkt avskrift av dverltelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse & till alla delar forfallen utan ersétiningsrétt fr ndgondera
parten om inte stadsbyggnadsnsimnden eller kommunfullm#ktige antar ny detaljplan
enligt §1.2 senast 2012-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget &r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ér dven medvetet om att sakéigare
har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for réttsprévning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag titl detaljplan.
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Detta avial har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parferna tagit var sitt.
Stockholm den

Fér Stockholms komimun Fo6r Peab Bostad AB
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )

( ) (  Erk Lundstrdm )
Beviitnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
3. Befintlig vegetation och park — trid som skyddas
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