Bilaga 1 - Markanvisningsavtal 1(6)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadénedan kalla8taden
och JM AB (org.nr. 556045-2103), nedan kaBalaget har under forutsattning som
anges i 8 6 nedan tréaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamndemar 2012-11-22 beslutat att till Bolaget anvisgéddilagda
karta (Bilaga ) angivna markomradena. De anvisade markomradggerlinom
fastigheterna Akeshov 1:1, Pundet 1 och Linnedukestadsdelarna Akeshov och
Riksby med adress Tunnlandet respektive Kladesvagetv.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, undeiceavt tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandh $ta@den om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal alternativt tortisavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka fodattovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med ca 850 bostadslagenheter.

Foljande huvudprinciper skall galla:

- Bostaderna far upplatas med bostadsratt.

- Kvartersmark for bostader, ska med undantag awswadfoljer av § 4.3, upplatas
med tomtratt enligt de riktlinjer som kommunfullnigje beslutar.

- Kvartersmark for handel ska upplatas med tomtitiBalaget med en avgald om
210 kr/m2 BTA. Avgalden justeras med SFI index madletidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for lokaler ska upplatas med tomtititBolaget med en avgald om
150 kr/m2 BTA. Avgélden justeras med SFI index méadietidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for forskola ska upplatas till Bolagetd tomtratt enligt de riktlinjer
som kommunfullmaktige beslutar.

- Kvartersmark for bussterminal ska upplatas med réttiill Storstockholms
Lokaltrafik enligt sarskild 6verenskommelse.

- Kvartersmark for handels/infartsparkering ska uggsaned tomtratt till Stockholm
Parkering AB enligt sarskild dverenskommelse.
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- Kvartersmark for kontor skall 6verlatas med agaatdor en kopeskilling
motsvarande 3 800 kr/m2 ljus BTA justerat med 8Hek med vardetidpunkt
november 2012.

- Kvartersmark for bostader skall 6verlatas med aggittifor en kopeskilling
motsvarande 9 600 kr/m2 ljus BTA justerat med 2&8246réndringen i
Maklarstatistik index med vardetidpunkt augusti 201

- Kvartersmark for handel skall 6verlatas med agaitti&r en kopeskilling
motsvarande 4 200 kr/m2 BTA justerat med SFI inakex vardetidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for lokaler skall dverlatas med agaatiéor en kopeskilling
motsvarande 3 000 kr/m2 BTA justerat med SFI inakex vardetidpunkt november
2012.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka foeathy detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar skall planarpetemféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser pieskt.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskadnitse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behoéver géras i samband mediglahearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunéiha en dverenskommelse om
exploatering inklusive kdpe-/tomtrattsavtal. Stad&r dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget har traffat ett planavtal med stadsbyggkaateret for planomradet.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget skall svara for samtliga evakueringar achingsarbeten inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestaller, utfér och bekostar Stadenrdediga provtagningar och
utredningar for att klarlagga och bedoma behovetfmrbehandlingsatgarder inom den
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blivande kvartersmarken, samt tar fram en handblagsfor den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgarder som kravs for atkem ska kunna anvandas enligt
andamalet i den blivande detaljplanen. Staden hakivgja atgarder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget bekostar dock samtliga provtagningar otérleéhandlingsatgarder avseende
fastigheterna Grammet 1, Pundet 1 och VavnadermdtaBande och utférande ska ske i
samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och Stadeeventuella efterbehandlings-
atgarder skall regleras i den 6verenskommelse @ioatering som enligt § 4.3 nedan
skall traffas mellan parterna.

Bolaget skall darefter ansvara for och bekosta lggarttygg- och anlaggningsatgarder
inom den blivande kvartersmarken. Bolaget ans\dianed for och bekostar
uppfoérande av bussterminalanlaggning, handelstsgarkeringsanlaggning och
gatunat pa dack. For det fall gator pa dack blinah platsmark ska anlaggningen
overlatas till staden utan ersattning. Staden aveld drift och underhallsansvar for
gatuanlaggningen. Atagandet inkluderar &ven ledfiiyityinom kvartersmark (i kulvert
om sa erfordras), samt ledningsflytt i Drottninghelagen och Tunnlandsvagen
fororsakade av projektet.

Bolaget skall dverlata bussterminalsanlaggningestirstockholms Lokaltrafik (SL)
for en krona enligt separat avtal med SL. Bolagatl $verlata handels/infarts-
parkeringsanlaggningen till Stockholm Parkering (&AB) for 35 miljoner kronor
enligt separat avtal med SPAB. Staden skall godk@wtalen innan undertecknande.

Gatu- och parkmark

Staden skall svara for och bekosta projekteringt $sggande av gator och torg.
Atagandet omfattar ny rondell vid korsningen Drottyfnolmsvagen/Tunnlandsvéagen,
flytt av Tunnlandsvagen, torg vid Brommaplans tubaeestation, ombyggnad av
Kladesvagen, samt GC bro till Akeshovshojden.

Bolaget skall, om s erfordras pga. ledningsfxira for och bekosta projektering
samt byggande av GC vag och tradallé langs Drafhdimsvagen. Bolaget ska aven
svara for och bekosta eventuell justering av Dinogfinolmsvagen orsakad av
ledningsflytt samt erforderliga anslutningar motpkéansvagen och torget.

Bolaget skall svara for och bekosta projekteringtsgenomférande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allngtsmérk invid den blivande
kvartersmarken, till félid av Bolagets bygg- ocHémgningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande avaiastallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stastandard.

Staden ska svara for och bekosta luktreducerag@ded@#r pa Bromma reningsverk
enligt sarskild dverenskommelse med Stockholm ViaAtB.
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4.3. Markoverlatelse och tomtrattsupplatelse

Bolaget skall tillse att fastigheten Grammet 1 tites till Staden med dganderatt, med
undantag av ett tredimensionellt utrymme motsvagdrabtadsrattsforeningarna 4 och 5
enligt (Bilaga 2 och (Bilaga 3. Bolaget skall aven aterlamna tomtratterna Puhabeth
Vavnaden 1 till Staden. Befintliga byggnader skadwerlatelsetillfallet vara
evakuerade och rivna. Om rivning inte kan ske intilirdide ska Bolagets ansvar
sasom fastighetsagare kvarsta for samtliga byggriaklesive tillhérande intakter,
kostnader och tredjemansansvar fram tills rivniag dkett.

Staden skall till Bolaget med aganderatt Gverl&a lolivande kvartersmarken for
kontorsandamal inom fastigheten Akeshov 1:1, sesdirhensionellt utrymme for
bostadsandamal/lokaler i anslutning till bostadsf@teningarna 4 och 5 enligt
(Bilaga 2 och (Bilaga 3.

Fo6r ovan namnda markoverlatelser ska Bolagettélti&n erlagga en kopeskilling
preliminart beraknad till 71 690 040 kronor enligidanstdendeerakningsgrund och
vad som anges i § 2. Ytor regleras utifran till&gggratt enligt detaljplan.

Del av Akeshov 1:1 dverlates till Bolaget BTA Kvmpris Varde
Bostad 6462 9 600 62 035 200
Lokaler 501 3000 1502 100
Kontor 8100 3800 30 780 000
Del av Grammet 1 6verlates till Staden

Ungdomsbostad 453 9600 4 352 640
Handel 4351 4 200 18 274 620
Kopeskilling Bolaget 71 690 040

Staden har ratt att som andrahandsalternativtdhstdende markoverlatelser forvarva
fastigheten Grammet 1 i sin helhet efter det atilgidganen vunnit laga kraft. Sadan ratt
ska aberopas innan 6verenskommelse om exploatesingaffats mellan parterna.
Staden overlater da inte tredimensionellt utrymavebbstader/lokaler enligt § 4.3 2 st.
Kopeskilling enligt § 4.3 och exploateringsbidratigt § 4.4 ska da omforhandlas.

Staden skall till Bolaget med tomtratt upplata déwande kvartersmarken for bostader,
handel och lokaler. Parterna skall traffa 6verenskelse om exploatering nar
planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsanmsvarser att en sadan kan traffas, dock
senast 2014-11-22.

Parterna skall traffa tomtrattsavtal sa snart defdig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtrattsavgalden skall berdknas enligt d&@mmunfullmaktige beslutade
principer for tomtrattsavgald, som géller vid dielptinkt d& tomtrattsavtalet traffas.
Tomtrattsavgald for handelsfastigheten och for dsfastigheter pa dack skall erlaggas
forst nar respektive etapp kan byggstartas.
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For bostader upplatna med tomtratt skall en avgédilstion om 50 % galla de forsta
sex aren och darefter med 25 % de nastkommandéifyra

4.4. Exploateringsbidrag

Med utgangspunkt i Bolagets ataganden enligt ®dt28§ 4.3 ar parterna éverens om
att Bolaget skall utge ett exploateringsbidrag @dwwdljoner kr nar fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall félja samtliga villkor i bilagda mankvisningspolicy (Bilaga)3beslutad i
exploateringsnamnden den 19 april 20D&tta innebar bland annat att Bolaget skall
félja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- ochifdegtsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslugaaerella krav. Exempel pa
sadana krav ar att integrera olika former av sbbiaénde och specialbostader, att géra
ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor dhinktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar foléalutan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte exploateringsndmndens och kommumélkiliges beslut om
markanvisning vinner laga kraft eller om inte dvesieommelse om exploatering enligt
8§ 1 och § 4.3 ovan traffats mellan Staden och Balagnast 2014-11-22.

Bolaget & medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av By@gmadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan kegas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatg®@diget ar aven medvetet om
att sakagare har ratt att anfora besvar mot battlantaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan proévas av lanssgmralch mark- och
miljidgdomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte &r bindande for kommunensmrgeed undantag for
exploateringsnamnden, vid proévning av forslagditaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For JM AB (publ)
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
[ : [——
BILAGOR

1. Karta - omraden for markanvisning

2. lllustration - bostadsrattsforeningarna 4 och 5

3. lllustration - byggratternas férdelning mellakeshov 1:1 och Grammet 1
4. Markanvisningspolicy

5. Exploateringskontorets krav och mal for energi



