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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Genomférandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader

inom kv. Téfsingdalen
i Norra Djurgardsstaden

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foresldr kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av AB Stockholmhems projekt kv. Toéfsingdalen i Norra
Djurgardsstaden med en projektbudget om 420 mnkr godkéanns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av AB Stockholmhems projekt kv. Toéfsingdalen i Norra
Djurgardsstaden med en projektbudget om 420 mnkr godkanns.

2. VD for AB Stockholmshem far i uppdrag att genomféra upphandling och
teckna behovliga avtal rérande projekten kv. Tofsingdalen 1 Norra

Djurgardsstaden.

3. Protokollet 1 detta drende forklaras omedelbart justerat.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

105 35 Stockholm. Ragnar Ostbergs Plan 1
Telefon 08-508 29 000. Fax 08-508 29 695

www.stockholm.se
www.stadshusab.se
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Sammanfattning

Stockholmshem planerar att bygga 146 hyresldgenheter och kompletterande lokaler i
Norra Djurgardsstaden till en total investeringsutgift om 420 mnkr. Méalet dr att bidra
till utvecklingen av miljostadsdelen Norra Djurgardsstaden och till Stockholms stads
bostadsforsorjning. Till detta kommer att bolaget gor vardefulla erfarenheter som,
genom att delta i utvecklingsarbetet med en ny miljostadsdel, kan tillimpas i andra
kommande bostadsprojekt.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresritter i Stockholm. Stockholmshem f6ljer stadens hogt stillda
ambitioner for energianvidndning med lag andel primérenergi. Projektet genomfors
med minst miljobyggnadsklass silver.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér beddmningen att
direktavkastningen i projektet r god och ligger i linje med jamforbara flerbostadshus
1 ndromradet.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad 1 vérldsklass.
I detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad
géller byggandet av nya bostidder. Stockholms stad planerar att bygga cirka 100 000
nya ldgenheter fram till ar 2030 och Stockholmshem ska bidra till att uppna detta
mal.

Stockholmshem ansékte 2002 om markanvisning i Norra Djurgardsstaden. Ar 2004
erhall de en markanvisning i omrédet inom kv. Téfsingdalen.

Detaljplanen som mojliggdr byggandet av 146 ldgenheter och kompletterande lokaler
inom kv. T6fsingdalen antogs i stadsbyggnadsnidmnden den 17 juli 2009 och i
kommunfullméktige den 30 november 2009. Detaljplanen vann laga kraft den 14
oktober 2010.

Norra Djurgardsstaden ér ett av Stockholms miljoprofilerade omraden. De
overgripande ekologiska malen dr en klimatanpassad och fossilbranslefri stadsdel
2030 dér koldioxidutsldppen understiger 1,5 ton per person och &r till 2020. Staden
har ett ndra samarbete kring en uppfoljningsmodell med Kungliga Tekniska
hogskolan, och med Clinton Climate Initiative inom ramen for det globala
miljoprogrammet Climate Positive Development Program.

Enligt stadens riktlinjer ska inriktningsbeslut och genomférandebeslut om
investeringar dverstigande 300 mnkr godkénnas av Stockholms kommunfullmiktige.
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Investeringsbeslut dverstigande 50 mnkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms
Stadshus AB i samband med ndstkommande tertialrapport.

Arendet

Detaljplaneetappen Vistra dr beldget 1 Stordngskroken mellan Stordngsbotten och
Husarvikens innersta del. Kvarteret Tofsingdalen ligger i norra hornet av
detaljplaneetappen Vistra och innefattar ca 146 lagenheter samt 4 mindre
butikslokaler utmed etappens huvudgata, Bobergsgatan.

Inriktningen &r att 7 till 8 av ligenheter kommer hyras av stadsdelsforvaltningen som
serviceldgenheter.

Initialt &r inriktningen 0,5 parkeringsplatser per ligenhet inom kvarteret. Beroende
pa efterfrigan kan parkering som ett komplement 4ven komma att erbjudas
hyresgéster 1 Stockholmshems kommande projekt i Norra 2. Bilplatser forbereds for
laddning av elbilar.

Staden planerar sparvagstrafik eller bla busslinje utmed stadsdelens huvudgata Erik
Dahlbergsgatan frdn Ropsten genom Stordngsbotten med héllplats vid korsningen
med Bobergsgatan.

Projektet skall genomforas enligt minst Miljobyggnadsklass silver. Hyresgésterna
kommer att informeras och involveras i projektet och de miljdambitioner som préglar
utbyggnaden av stadsdelen.

" i A i
I MM | HIORTHAGEM KY, TOFSIMGDALEN- DMDERLAG TILL DF

Bilden visar kvarteret Tofsingdalen och ovan ndmnda gator.
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Tidplan

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft den 14 oktober 2010 befinner sig nu projektet
1 planeringsfasen. Under hosten kommer partneringavtal att tecknas med entreprendr.
Byggproduktion bedéms starta under borjan av kvartal 2 2013 och inflyttning
planeras ske etappvis under véaren 2015.

Ekonomi

Total projektkostnad for kv. Tofsingdalen, inklusive mervardeskatt, dr berdknad till
420 mnkr. I budgeten finns en reserv for oforutsedda kostnader om ca 7 % av
entreprenadkostnaden. Hittills dr ca 8 miljoner kronor upparbetat i projektet.

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering om 420 mnkr 1
projektet Tofsingdalen, dr sekretessbelagd, och beskrivs i bilaga 2.

Risker
Stockholmshem har identifierat 6 storre risker enligt stadens modell {6r riskanalys,
dessa beskrivs nedan:

1. Kostnadsutvecklingen i byggbranschen.
Storningar i leveranstider pga. konjunkturens paverkan.

3. Stigande grundvatten med stigande havsvattenniva. Att befintliga fororenade
massor fororsakar ohédlsosam gasbildning.

4. Produktionsstorningar p.g.a. den trdnga arbetsplatsen med ménga aktorer.

5. Hogre energiforbrukning jamfort med beréknat.

6. Fuktrelaterade skador.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresrétter i Stockholm. Norra Djurgirdsstaden dr ett av stadens
miljoprofilomradet dér staden ska vara ett internationellt foredome for nya
stadsutvecklingsprojekt. Stockholmshem foljer stadens hogt stillda ambitioner for
energianviandning med lg andel primédrenergi. Projektet genomfors med minst
miljobyggnadsklass silver.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i projektet &r god och ligger i linje med jamforbara flerbostadshus
i ndromradet. Byggkostnaden har under de senaste aren stigit kraftigt och
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hyresutvecklingen har inte foljt med 1 samma takt. Stadsledningskontoret och
koncernledningen ser positivt pa att Stockholmshem utvecklar nya sétt att upphandla
inom ramen for lagen om offentlig upphandling och hittar nya marknader 1 syfte att
uppna bittre konkurrens.

Da de tre projekten utgdr omfattande investeringar och dr att definiera som stora
projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullmédktiges investeringsregler uppmanar
koncernledningen Stockholmshem att aterrapportera till bolagsstyrelse och
koncernstyrelse 1 tertialrapporterna. Vid risk for avvikelse ska dven en ldgesrapport
delges koncernstyrelsen.

Bilagor

Bilaga 1: Tjansteutlatande samt protokollsutdrag, Genomforandebeslut gillande
nyproduktion inom kv. T6fsingdalen, Ostermalm, Norra Djurgérdsstaden. vid AB
Stockholmshems styrelse 2012-05-09

Bilaga 2: Tofsingdalen vardeberdkning. SEKRETESS



