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UTKAST 2012-08-31

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AB Svenska Bostédder (org.nr. 556043-6429), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.8 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Albano

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2012-03-15 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora studentbostidder inom omrade Albano. Parterna har med anledning av
detta traffat markanvisningsavtal 2012-04-16. Denna 6verenskommelse fullféljer och
ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Albano antages och
vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2008-
21530-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomréadet.

1.3 Ovriga avtal

Staden har tillsammans med den andra storre fastighetsdgaren inom Planomradet,
Akademiska Hus Stockholm AB, tecknat intentionsavtal rorande Planomradet med
Trafikverket undertecknat av verket 2012-xx-xx, Bilaga 2.

1.4 Bostadsbebyggelse pa annan mark

Det antecknas att Bolaget dven har for avsikt att, dels pd mark som Bolaget skall
forvirva av Akademiska Hus Stockholm AB och dels pa mark som skall upplatas med
tomtratt till Bolaget av Statens Fastighetsverk, uppfora studentbostdder inom
Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE
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2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske for hela Planomradet sé att nya fastigheter kommer
att bildas. Huvudsaklig utbredning av de fastigheter som Bolaget skall forvérva fran
Staden framgar av gransmarkeringar pd Bilaga 1, nedan kallade Fastigheterna. Staden
ansoker om och bekostar fastighetsbildningen. En forutséttning for denna
fastighetsbildning &r dock att en sédrskild 6verenskommelse om fastighetsreglering for
Detaljplanens genomforande skall uppréttas mellan nuvarande fastighetsigare dvs
Akademiska Hus Stockholm AB, Kungliga Djurgardsforvaltningen/Statens
Fastighetsverk, Trafikverket, Storstockholms Lokaltrafik AB samt Staden.

2.2 Overlatelse

Staden skall overlata Fastigheterna med dganderitt till Bolaget. Vid forséljningen av
Fastigheterna skall kdpeskillingen baseras pé byggritt enligt Detaljplanen. Parterna ar
dverens om att priset 4r 3000 kronor per m* ljus BTA.

Ovanstaende pris i kronor per m? 4r bestimt i prislige 2012-05 (viirdetidpunkten) och
skall regleras med kpi (ménadsvis) fram till tilltraddesdagen.

I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadsersittning enligt § 2.13.

2.3 Tilltrade

Bolaget skall tilltrdda Fastigheterna 30 dagar efter att fastighetsbildning enligt § 2.1
ovan vunnit laga kraft. For den blivande fastighet som idag belastas av ett arrende, se §
2.6 nedan, kommer tilltrdde dock kunna ske forst nér arrendet upphort och byggnaden
som arrendatorn dger har rivits, vilket skall ske senast vid arrendetidens utging, 2014-
12-31.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling 1 enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltridesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rorande

Fastigheterna som dr i Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare
till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheterna som beldper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheterna.
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2.6 Arrende

Det arrende som ligger pé en del av Fastigheterna (idag Norra Djurgarden 1:8) {for
Roslagsterminalen Fastighetsutveckling KB skall Staden sdga upp till upphdrande vid
arrendetidens utgang (dvs 2014-12-31). Staden svarar for att arrendeavtalet upphor, att
arrendatorn avflyttar samt att befintlig bebyggelse rivs vid arrendetidens utgéng.

Det arrende som ligger pé en del av Fastigheterna (idag Norra Djurgarden 1:1) som fn
ags av staten, for Byggvaruhuset skall Staden genom sin forsorg l1ata sdga upp vid
arrendetiden utgang (dvs 2013-12-31). Staden svarar for att arrendeavtalet upphor, att
arrendatorn avflyttar samt att befintlig bebyggelse rivs vid arrendetidens utgang.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal &n servitut for tunnelbana.

2.8 Rivning

Staden svarar for att eventuella byggnader pa Fastigheterna, innefattande byggnader
som avses i § 2.6 ovan, ar rivna vid tilltradet.

2.9 Fastigheternas skick

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot Staden pa grund av fel och
brister 1 Fastigheterna. Betrdffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna tidigare varit bebyggda och att de ddrmed kan
innehélla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar mm.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att avldgsna dessa anldggningar.

2.10 Markfororeningar

Staden bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsétgiarder inom Fastigheterna. Staden
bekostar inga utredningar eller atgérder bestdllda av Bolaget om Staden i forvég inte
godként detta. Parterna ska utga frén de Storstadsspecifik riktvirdena vid bedomning
av markfororeningar. Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingsitgédrder som krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Efterbehandling skall ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheterna enligt
upprittad handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling erfordras ombesorjes
detta av Bolaget som héanvisar till och bifogar handlingsplanen till anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har séddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvérdsverkets riktviarden for mindre kinslig markanvindning (MKM).
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Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter ver
Naturvérdsverkets riktviarden for mindre kénslig markanvindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingséatgirder och som det inte finns nadgon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen dteranvéinda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgird.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som péatraffas i samband med den av

detta avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart sddana fororeningar som
uppkommit fore bolagets 6vertagande av marken.

2.11 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansdka om och bekosta erforderliga lagfarter.

2.12 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle, att pd Fastigheterna utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga

- allménna ledningar med dértill hrande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allmdnna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt 1
Fastigheterna.

2.13 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sdsom &dgare till Fastigheterna befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
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Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheterna i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en huvudtidplan som parterna
gemensamt skall uppritta senast 2012-12-31.

Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med dvriga byggherrar inom Plan-
omradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostéder

Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 600
student- och forskarbostédder.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan nimnda ligenheter skall Bolaget efter verenskommelse med Ostermalms
stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter 1 sitt
stdlle i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande specialligenheter och
lokaler:

- permanenta barnstugor [antal] avdelningar,

Utover barnstugelokaler enligt ovan skall Bolaget, i samband med projekteringen,
erbjuda stadsdelsnimnden [antal] 14genheter, att vid behov inredas som
lagenhetsdaghem.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende 6verenskommelse triffas eller att parterna kommer
Overens om att inte triffa en sddan 6verenskommelse.

3.4 Bvygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstéillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allméin
platsmark invid Fastigheterna och som dr en f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheterna.

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Inom exploateringsomradet avses ett antal anldggningar utforas for gemensamt bruk.
Bolaget forbinder sig att efter tilltrddet soka, bekosta samt medverka till genomf6randet
av erforderliga forrédttningar enligt anlaggningslagen for nedan angivna anlédggningar.
Exempel pa gemensamma anldggningar ar
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- Bellvuestraket

- Gang och cykelvégar inom kvartersmark
- Planteringsytor inom kvartersmark

- Garage soder om Virtabanan

- Sopsugsanldggning

Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtrattshavare/ fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast efter tilltradet triaffa
overenskommelse angdende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras
anldggningarnas lage och utformning, utrymmen som skall upplatas f6r anldggningarna,
ersittningar och grunder for ersattningar som skall betalas med anledning av
anldggningarna samt formerna for anldggningarnas forvaltning.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgrinsa Fastigheterna med ett stabilt tvd meter hogt stéingsel. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga trdd inom Fastigheterna, som
angivits med nl och n4 pé detaljplanekarta, Bilaga 1.

3.7 Krav pa tillgdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sékerstilla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrad med Staden skall ske.

3.8 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angaende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Bygeytor och byggetablering
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Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstdind och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmédn
plats dr for nidrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheterna och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om sd ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med
200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta.
Fastigheterna och den godkinda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tva
meter hogt stangsel.

3.10 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheterna uppfylla
krav samt efterstrava mal enligt exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndamnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mal {for
energi 2010 (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av. Bland annat géller foljande
krav:

e Krav pa energihushdllning som innebaér att vid annan uppvarmningsform &n el
ska energianvidndningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive hushéllsel)
ej overstiga 75 kWh/m” och &r, varav hogst 15 kWh/m” och &r elektricitet (inkl
fastighetsel).

e Krav pa uppfoljningssystem dir bolaget forbinder sig att rapportera om
energiforbrukning andra uppvarmningséret. For detta andamal ska
Energimyndighetens E-nyckel anvindas. Rapporteringen med E-nyckeln innebér
att rapportering till SCB sker automatiskt och att den forsta delen av
energideklarationen klaras av.

Bolaget godkédnner hidrmed att staden far tillgang till energidata fran aktuella byggnader
inom Fastigheterna ur E-nyckelns databas samt att staden far publicera avidentifierade
resultat fran energiuppfdljningen. Bolaget forbinder sig dven att [dimna godkénnande 1
sdrskild handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.

3.11 Program for miljdanpassat bygeande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anviandning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.
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3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mojligt eller 1dmpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheterna.

3.13 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgénglig f6r mdnniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer overensstimmer med géllande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters géngavstind frn en
tillgidnglig och anvdndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pé allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomrddet kommer ett gestaltningsprogram upprittats. Gestaltningsprogrammet
skall utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar




Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomréadet till Stadens geoarkiv.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget fir upplata bostdderna med hyresritt eller bostadsritt.

4.2 Ataganden gentemot SL och SLL

Bolaget atar sig att om Storstockholms lokaltrafik AB (SL)och Stockholms Lins
Landsting ( SLL) sa kraver att teckna sérskilt genomforandeavtal med SL/SLL for
bebyggelsens genomforande.

4.3 Miljoskyddsatgérder
Bolaget skall genomfora exploateringen i enlighet med detaljplaneforslag Dp 2008-
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21530-54. Bolaget forbinder sig hirvid att utforma, utféra och underhalla bostdderna sa

att detaljplanens bestimmelser om stérningsskydd for buller och stomljud uppnas.

Bolaget skall fortlopande under byggnadsskedet kontrollera vidtagna atgérder och hélla

resultatet av denna kontroll tillgdnglig for SLL och SL. Underhallet av vidtagna
atgarder skall ske pd ett sddant sétt att de vid utforandet géllande kraven i detaljplan
vidmakthalls. Bolaget skall uppfylla nedanstdende krav frdn SL/SLL :

e bebyggelse skall utforas sa att bostader och lokaler ej stors av ljussken fran
forbipasserande tag

e bebyggelsen skall utforas sa att planbestimmelser samt tillimpliga riktvirden

for buller, stomljud och vibrationer uppfylles

e fore inflyttning 1 bostdderna skall verifierande méatningar av buller, stomljud och

vibrationer utforas. Mitningarna skall goras pa representativt tagbuller

e SL skall fi del av métningarna

e om angivna riktvirden for buller, stomljud och vibrationer ej uppfylles skall
byggherren bekosta nddvindiga atgérder.

Bolaget forbinder sig att 1 byggsamrad etc fortlopande bevaka att nimnda miljéaspekter

uppfylles.
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4.4 Overtagande av dtaganden gentemot Trafikverket

Mellan Staden, Akademiska Hus Stockholm AB och staten genom Trafikverket (nedan
“Trafikverket”) foreligger ett intentionsavtal daterat 2012-xx-xx, Bilaga 2, (nedan
“Intentionsavtal TRV”).

Bolaget har tagit del av Intentionsavtal TRV och éar fullt medvetet om att dessa paverkar
forutséttningarna for exploateringen enligt denna exploateringsdverenskommelse. En
forutséttning for att Trafikverket ska tillata exploateringen enligt denna
exploateringsdverenskommelse dr ocksd att Bolagets arbeten bedrivs i1 enlighet med de
forutsittningar som framgar av ovan nimnda avtal.

Mot bakgrund av ovanstdende Overtar Bolaget hairmed Stadens ansvar och samtliga ata-
ganden och forpliktelser enligt Intentionsavtal TRV. Detta innebér {or tydlighets skull
inget partsbyte 1 nimnda avtal.

Trafikverket har rétt att vinda sig direkt mot Bolaget och krdva att Bolaget

- fullgor de forpliktelser och dtaganden som Staden dlagts i Intentionsavtal TRV
och som Bolaget dvertagit

- fullgodr de forpliktelser och ataganden som Bolaget alagts i denna exploaterings-
overenskommelse

I den man Trafikverket med stod av Intentionsavtal TRV, istillet krdaver skade-
stand/ersattning eller annan fullgdrelse fran Staden, ska Bolaget halla Staden skadelos
avseende alla sddana ansprék samt, i forekommande fall, omedelbart pa uppmaning av
Staden vidta réttelse.

Bolaget dtar sig dven 1 Ovrigt att gentemot Staden och Trafikverket svara for all skada,
forlust, men och intrang som kan uppkomma for dessa med anledning av Bolagets
arbeten.

Det aligger Bolaget att vid genomforande av exploatering enligt denna exploaterings-
overenskommelse halla en god och kontinuerlig dialog med Staden och Trafikverket for
att sdkerstélla att exploateringen genomfors 1 enlighet med denna exploateringsverens-
kommelse och ovanstdende avtal.

Bolaget atar sig att skyndsamt halla sdvil Staden som Trafikverket underrittade om
hiandelser eller forutsittningar som kan ha betydelse for uppfyllandet av denna exploa-
teringsdverenskommelse. Bolaget ska dessutom omedelbart informera Staden om ska-
dor pa Trafikverkets anldggningar/egendom eller trafikstorningar samt om Trafikverket
begir ersittning av Bolaget for skador eller stérningar.

Bolaget ansvarar gentemot Staden och Trafikverket for underentreprendrers arbete som

for eget arbete. Detsamma giller det arbete som utforts av andra personer som Bolaget
anlitat.

4.5 Viten
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Bolaget forbinder sig vid vite av 12 000 000 kronor, 1 penningvirde 2012-06-01, att
senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omrédknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.7 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 16 000 000 kronor 1 penningvérde 2012-06-01, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheterna tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att 1 respektive avtal angdende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna i sin tur delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den totala byggrétten inom
Fastigheterna. Vid dverlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende
bestimmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Svenska Bostéider traffad dverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark inom Albano daterad ................... Overenskommelsen
bifogas 1 avskrift. Kdparen skall vid overlételse av dganderitten tillse att varje kopare
som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgoras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 dverlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 16 000 000 kronor i penningvérde
2012-06-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.8 Overenskommelsens giltighet
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Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for nigondera

parten om inte

dels Stockholms kommunfullméktige senast 2013-06-30 godkdnner dverens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2013-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2013-06-30 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Albano, genom beslut som senare vinner laga kraft samt

dels att ett avtal om fastighetsreglering for Detaljplanens genomf6rande tecknas
mellan nuvarande fastighetsdgare inom Planomridet senast 2013-06-30.

Bolaget dr medvetet om

=
-

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.

Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakdgare
har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag {for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok ok

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Svenska Bostédder
genom dess exploateringsnimnd
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Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheterna markerade
2. Intentionsavtal mellan Staden, Akademiska Hus Stockholm AB och Trafikverket



