Bilaga 7a
Stora projekt och investeringar

I det foljande redovisas bolagskoncernens genomforande- och planeringsprojekt 6ver 300
mnkr.

Genomforandeprojekt 6ver 300 mnkr

AB Svenska Bostdder, kvarteret Kulla Gulla i Annedal: Investeringsutgiften uppgick till 324
mnkr och projektet dr fardigstéllt. Projektet omfattar 123 bostadslégenheter och ar lokaliserat
intill befintliga koloniomrédet intill Ulvsundavigen. Kvarteret bildar en stadsméssig front i 4-
6 viningar mot Ulvsundavigen dr 6ppet mot Oster mot parken med tva friliggande punkthus.
Projektet byggs delvis som passivhus.

AB Svenska Bostdder, kvarteret Plankan 24.: Berdknad investeringsutgift uppgér till ca 400
mnkr. Upparbetat volym fram till tertial 1 2012 uppgar till 12 mnkr. Fastigheten &r beldgen pa
Sodermalm och uppford 1966 och ett s.k. miljonprogramsbygge. I fastigheten finns 341
bostadsldgenheter som nu upprustas etappvis. Aktuell investering omfattar fortdtning pa gérd
och pabyggnad pé taken. 119 ldgenheter tillskapas inom denna nyproduktion. 50 av dessa kan
betecknas som sma ungdomsldgenheter. Detaljplanen dr for narvarande dverklagad.
Produktion har startats och prognosen for fardigstdllande &r 2014-2015.

AB Svenska Bostdder, kvarteret Drakenberg 14: Berdknad investeringsutgift uppgar till ca
400 mnkr. Upparbetat volym fram till tertial 1 2012 uppgar till 12 mnkr. Fastigheten ar
beldgen pd S6dermalm och uppford 1973 och ir ett s.k. miljonprogramsbygge. I fastigheten
finns 238 bostadsldgenheter som nu upprustas. Fardigtstalld 2017.

AB Familjebostdder, kvarteret Lusten och Vilgangen: Projektet startades 2009 och omfattar
329 ldagenheter/lokaler. Stor del av projektet &r slutfort och fardigstélldes i borjan av 2012,
vilket dr kortare tid &n planerat. Invigning av omradet skedde 1 slutet av september 2011.
Avtal i de flesta av lokalerna &r tecknade med bra avtal och hyresgister. For 2012 tillkommer
lokalanpassningar. Total produktionsutgift dr 874 miljoner kronor.

AB Familjebostdder, Kvarteret Pendlaren 1: Detta ér forvirv av ett bolag innehallande ett
projekt omfattande 109 ligenheter/lokaler. Pendlaren 1 ligger vid Alvsjo Torg och forvirvet
innebdr att Familjebostéder utokar narvaron i omradet. Projektet paborjades i december 2011
och berdknas vara avslutat under juni manad 2013. Total kdpeskilling for projektet &r 311
miljoner kronor.

AB Stockholmshem, kvarteret Bjdllerkransen 5, Vistertorp: Genomforandebeslut antogs av
kommunfullméktige den 20 februari 2012. En mindre omformning av ldgenheterna har
medfort att antalet ldgenheter okat fran 274 till 276. Ny projektbudget dr berdknad till cirka
351 mnkr med en fortsatt avkastning i balans. P.g.a. 6verklagan till Lansstyrelsen och sedan
Mark- och miljddomstolen (som dock avslog 6verklagan den 8 augusti) har projektet
forsenats cirka ett halvar. Bygglov dr sokt, men &dnnu inte beviljat. Byggstart beréknas ske 1
slutet av 2012. Upphandling pdgar av mark och byggnadsarbeten. Inga allvarliga risker ar
identifierade i projektet. De mal som &r uppstéllda for projektet kommer att uppnés.
Inflyttning bedoms ske under 2:a kvartalet 2014 i slutet av 2015 och forsta halvaret 2016.
Niésta rapporteringstillfidlle &r kommande tertialrapport.



AB Stockholmshem, kvarteret Tygeln I (f.d. Grimman 6), Sodermalm: Genomforandebeslut
antogs av kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektets omfattning &r ofordndrad med
202 hyreslidgenheter, forskola, gruppboende samt garage med 86 platser. Inga fordndringar 1
projektbudgeten (749 mnkr) eller i 1onsamhetskalkylen. Projektet framskrider som planerat
och f.n. pagér grundlaggning. Inga nya stora risker dr identifierade och inom projektet gors en
genomgang och uppdatering av riskanalysen varje manad. Uppsatta projektmal kommer att
uppnds. Projektet beréknas vara slutfort och inflyttat 2015-12-01. Nésta rapporteringstillfélle
ar kommande tertialrapport.

AB Stockholmshem, kvarteret Linaberg 19, Annedal/Mariehdll: Genomférandebeslut antogs
av kommunfullméktige den 20 februari 2012. Efter ny malgruppsanalys samt med erfarenhet
fran de forsta inflyttningarna i Annedalsomradet har bolaget gjort bedomningen att projektet
har lite for ménga stora ldgenheter. Projektet har darfor omarbetats for att fa fler
smalidgenheter och darfor har antalet 1agenheter okat fran 332 till 356. Ny projektbudget ar
berdknad till cirka 903 mnkr med en fortsatt avkastning i1 balans. Detaljplanen &r fortfarande
overklagad till Mark- och miljddomstolen och enligt handlaggaren kommer beslut fattas under
september 2012. Byggstart berdknas ske i slutet av 2012. Inflyttning bedoms i nuldget ske
under 2015/2016. For ndrvarande pagar projektering av bygghandlingar. Den storsta risken i
projektet r att byggstaren forsenas p.g.a. ytterligare 6verklaganden. Forutom byggstarten
kommer uppstillda mal att nds. Nésta rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.

Stockholms Hamn AB, Stockholm-Norvik: Stockholm-Nynédshamn, Norvikudden byggs for att
trygga effektiv varuforsorjning i den vdaxande Stockholmsregionen pé lang sikt. Hamnen
mdoter framtidens krav pé att kunna ta emot storre fartyg samt bidrar dven till forflyttningen av
transporter frin land till sj6, vilket &r viktigt for miljon. Den 26 april kom beskedet att Hogsta
domstolen valde att inte meddela provningstillstand for de dverklaganden som kom efter den
positiva domen for Norvikudden i Miljodverdomstolen i december 2010. Beskedet innebar att
Miljooverdomstolens dom ligger fast och att planeringen av hamnen kan gé vidare. Nu gér
drendet tillbaka till Mark- och miljddomstolen for faststidllande av villkor fér hamnbygget.
Villkoren forvintas att tas upp till prévning inom ett halvar. Datum for byggstart faststélls sa
snart villkoren dr klara. Byggtiden &r cirka tre ar. I den forsta etappen byggs fyra kajplatser
och ytan blir cirka 44 hektar nér den ar fullt utbyggd. Total investering &r 3 000 miljoner
kronor i penningvirde 2011 (3 350 mnkr i I6pande penningvirde) och projektet forvintas vara
klart till 2017. Per 2011-12-31 4r 162 miljoner kronor upparbetat. Prognosen for 2012 ar 31,1
Mkr i investering.

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, Tele2 Arena har pagatt sedan 2008, med beslut 1
kommunfullméktige den 14 december 2009. I dgardirektiven framgar att bolaget har ansvaret
for att genomfora en nya arena 1 anslutning till Globen i dotterbolaget Stockholmsarenan AB.
I dagsldget &r i princip arenans stomme, tak och fasad pé plats. Installationsarbeten inne i
arenan genomfors nu pa alla plan.

Som tidigare ndmnts foljer inte projektet ursprunglig tidplan. De direkta kostnader som
uppstér for forseningen bedoms tickas av avtalat vite, varfor prognosen pekar pé att projektet
foljer budget om 2 480 mnkr (penningvirde mars 2009) i enlighet med genomforandebeslut.

Planeringsprojekt éver 300 mnkr
AB Svenska Bostdder, kvarteret Vallgossen 14: Berdknad investeringsutgift inkl forvarv
uppgar till 410 mnkr. Bolaget har forvarvat Vallgossen 14 (St Gorans Gymnasium) fran



SISAB. Bolaget har ett uppdrag att tillféra staden studentbostidder och har for avsikt att bygga
ca 250 studentldgenheter. Start pm kommer att tas upp 1 Stadsbyggnadsndmnden 1 april och
fardig detaljplan berdknas vara klar hosten 2013. Projektet &r bldklassat och innehaller unika
arkitektoniska kvaliteter som maéste tas om hand pé ett mycket ansvarsfullt sétt. Laget ar
mycket bra for studentldgenheter med sin geografiska nérhet till centrala delar av staden och
goda kommunikationer. Produktion berdknas till maj 2013 och inflyttning nov 2016.

AB Svenska Bostdder, kvarteret Albano: Berdknad investeringsutgift om ca 1 450 mnkr. Ett
nytt universitetsomrade med undervisningslokaler samt student- och forskarldgenheter
planeras i Albano, norr om Roslagstull, mellan Tekniska Hogskolan och Stockholms
universitet. Svenska Bostdder har forhandlat fram preliminéra avtal med Stockholms stad
respektive Akademiska Hus Stockholm AB avseende exploatering av Albano, dir det
planeras universitetslokaler och ca 1000 student- och forskarligenheter. Avtalsforslaget
innebdr bl. a att bolaget forvérvar mark for sammantaget 850 student- och forskarldgenheter.
Avsikten dr att Svenska Bostidder ska bygga ytterligare ca 150 student- och forskarldgenheter
pa mark som disponeras av andra markdgare (Statens Fastighetsverk/Kungliga
Djurgéardsforvaltningen respektive Fysikhuset Stockholm KB), under forutséttning att
overenskommelse om tomtréttsupplételse respektive markforvirv kan traffas med dessa
markéigare.

AB Familjebostdder, kvarteret Gyllene Ratten, Frudngen: Under juni tecknades avtal med
Skanska om forvirv att ett projekt omfattande 166 lagenheter. Projektet foljer stadens
program for ekologiskt byggande. Inflyttning berdknas ske i december 2014. Affaren
forutsitter Kommunfullméktiges godkdnnande. Kommunfullméktige kommer foreldggas
drendet 1 november.

AB Stockholmshem, kvarteret Golvliggaren och Syllen i Arstadal: Inriktningsbeslut antogs av
kommunfullméktige den 7 maj 2012. Bolaget planerar for nyproduktion av cirka 400
hyresldgenheter med cirka 2000 kvm kompletterande lokaler. Eventuellt kommer detaljplanen
att antas av SBN den 27 september 2012. Systemhandlingsprojektering pagar och for
nirvarande bedomer bolaget att projektets méal kommer att uppnas. Projektbudget uppskattas
till cirka 1100 mnkr och med en avkastning i balans. Vi har identifierat risken med SL’s
nérliggande rangerbangérd for tunnelbanan och hogt buller, som en stor risk. Byggstart ér
beddmd till sommaren 2013och inflyttning bedéms kunna paborjas under 2015.

Genomforandebeslut i kommunfullméktige berdknas till varen 2013. Nista
rapporteringstillfille d&r kommande tertialrapport.

AB Stockholmshem, kvarteret Téfsingdalen, Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden):
Genomforandebeslut forvéntas preliminért fattas av kommunfullméktige i december 2012.
Projektet innehaller f.n. cirka 146 hyreslidgenheter varav 8 st. kommer att hyras av
stadsdelsforvaltningen samt 4 mindre affarslokaler. Projektbudget ar berdknad till cirka 400
mnkr och virdet pé fardig fastighet till cirka 420 mnkr. Detaljplanen vann laga kraft under
2011. Programarbetet ar klart och systemhandlingsskede har paborjats. Projektet nar f.n. alla
uppsatta mal och inga stora risker dr f.n. identifierade. Byggstart berdknas till vren 2013 och
inflyttningar paborjas under forsta halvaret 2015. Nista rapporteringstillfille 4r kommande
tertialrapport.

AB Stockholmshem, kvarteret "Norra 2" (N15), Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden):



Projektet bestar i dag av cirka 152 hyresldgenheter, en livsmedelsbutik om cirka 1200 kvm,
tre mindre affdrslokaler samt garage med 76 parkeringsplaster. For livsmedelsbutiken &r avtal
nu tecknat med en operator. Diskussioner pagéar dven med stadsdelsforvaltningen om cirka 10
speciallagenheter.

Projektbudget dr berdknad till cirka 517 mnkr med en fortsatt avkastning i balans. Byggstart
berédknas till tredje kvartalet 2014. Inflyttning beddms ske under andra halvaret 2016.
Detaljplanen godkéndes av SBN den 19 juni 2012 och ska upp 1 kommunfullméktige den 24
september 2012. For niarvarande pagér projektering av systemhandlingar. Inriktningsbeslut
foreldggs prelimindrt koncernstyrelsen 1 borjan av 2013. Nésta rapporteringstillfille dr
kommande tertialrapport.

AB Stockholmshem, kvarteret Siividngen, Idldngen och Valla Torg, Arsta: For att bidra till
stadens utvecklingsomréde Arsta planeras for nyproduktion av cirka 260 hyresligenheter med
kompletterande lokaler inom kvarteren Siavlangen, Idléngen och Valla Torg, Arsta. SBK’s
programarbete har dragit ut pa tiden bl.a. beroende pa trafiksituationen kring snabbspérvigen
s f.n. bedomer vi att ett antagande 1 SBN kommer forsta halvaret 2015. Projektkostnad &r 1
detta skede berédknad till cirka 650 mnkr. Byggstart tror vi kan ske 2016/17 och da forsta
inflyttningarna cirka 1 &r senare. Nésta rapporteringstillfélle dr nér projektet har kommit
ndrmare ett inriktningsbeslut.

Stockholms Hamn AB, Virtahamnen: 1 omradet Norra Djurgardsstaden, dar flera hamndelar 1
Stockholm ligger, genomfors Sveriges mest spdnnande stadsutvecklingsprojekt.
Ombyggnaden av Virtahamnen till en modern hamn som mdéter framtidens krav ar ett av de
forsta stegen i den nya hamnstadsdelens utveckling. Ombyggnaden sker i tre etapper och
berédknas ta cirka fem ar. Byggstart faststills nir samtliga tillstdnd &r klara. Utbyggt omréade &r
85 000 kvm, fem kajlagen och totalt 1 200 meter kaj.

Total investering dr 2 640 miljoner kronor i penningvérde 2011 (2 909 mnkr i 16pande
penningvirde), varav Stockholms Hamn star for 22,5%. Projektet berdknas vara klart till
2017. Per 2011-12-31 ar 148 miljoner kronor upparbetat. Tillstdnd har ldmnats 1
Miljodomstolen och genomforandebeslut togs under varen 2012. Under sommaren har
projektet ytterligare forsenats pga ett av de foretag som inte fick uppdraget att bygga Pir &
Kaj 1 Virtahamnen 6verklagat Stockholms Hamnars upphandling. Den 6 september
meddelade forvaltningsdomstolen att de inte godkénner det foretagets begiran av
overprovning. Prognosen for 2012 dr 72,2 Mkr i investering. Under 2012 kommer
Exploateringskontoret att till Stockholms Hamnar erldgga likvid, 164 Mkr, for sin 77,5 %-iga
andel av de hittills upparbetade utgifterna i projektet.

Stockholms Hamn AB, Kapellskdrs Hamn: Kapellskdrs Hamn upprustas for att mota
marknadens behov samt for att f4 en sikrare, effektivare och mer miljdanpassad hamn med
bittre arbetsmiljo. Den ombyggda hamnen omfattar en ny pir med tva farjeldgen 1 hamnens
sOdra del, ett ombyggt farjeldge i den mellersta delen och den nuvarande piren med tva
farjeldgen 1 hamnens norra del. Detta m6jliggor anlop av storre fartyg. Den totala tiden for
ombyggnaden blir minst 2,5 dr. Total investering &r 433 miljoner kronor i penningvérde 2011
(475 mnkr i I6pande penningvarde). Projektet berdknas vara klart till 2017.
Domstolsforhandlingar i Miljodomstolen har skett under mars 2012. Under hdsten 2012
forvéntas inriktningsbeslut tas i Kommunfullméktige, den 20 september behandlas
inriktningsbeslutet i Stockholms Hamnars styrelse. Under 2012 kommer 3,0 Mkr upparbetas i
projektet.



