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1. Inledning

| denna rapport redovisas resultatet av Ernst & Youngs 6versiktliga granskning av delars-
bokslut per 31 augusti 2012 och I6pande granskning av intern kontroll i Stockholms
Stadshus AB koncernen.

Var granskning har utforts i enlighet med god revisionssed, samt upprattad koncernin-
struktion och revisionsplan for rakenskapsaret 2012. Detta innebar bl a att granskningen
utgar fran en vasentlighets- och riskanalys och att granskningen darmed inte ar av sadan
omfattning att den tacker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Rapporten ar av avvikelsekaraktar och lyfter salunda framst fram omraden som bedémts
som vasentliga ur revisionssynpunkt fér moderbolaget och ur ett koncernperspektiv. Mer
utférliga granskningsrapporter har upprattats for respektive bolag av respektive bolags
revisor.

De revisionsnoteringar som presenteras nedan avseende dotterbolagen har sarskilt upp-
marksammats vid revisorernas skriftiga och muntliga avrapportering vid respektive bolag.

2. Bedomningskriterier

Den interna kontrollen har for respektive bolag bedémts som antingen:
o tillracklig,
e ¢j helt tillracklig, eller
o ¢j tillracklig

Delarsboksluten har for respektive bolag bedémts som antingen:
e rattvisande,
e ¢j helt rattvisande, eller

e gj rattvisande

Ej helt tillrdcklig intern kontroll innebar att den interna kontrollen i allt vasentligt ar tillracklig
men att det finns ett antal rekommendationer som lamnas i bolagens revisionsrapporter
som syftar till att starka den interna kontrollen och som enligt var bedémning boér vara f6-
remal for bolagets atgarder. Rekommendationer fran tidigare ar som ej atgardats kan leda
till att beddomningarna férsamras jamfort med tidigare ar.

| delarsbokslutet stalls inte lika hoga krav pa noggrannhet vad galler exempelvis periodi-
seringar som i ett arsbokslut. | allt vasentligt skall dock samma principer tillampas i del-
arsbokslutet som i arsbokslutet. Storre poster skall periodiseras i utfallet och inte endast
beaktas i prognos for att betyget "rattvisande” skall kunna ldmnas.
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3. Sammanfattande bedémning av intern kontroll och delars-
bokslut for koncernen och respektive bolag

Av bilaga 1 framgar en sammanfattning av de bedémningar som vi har gjort.

Sammanfattningsvis kommenterar vi beddmningarna enligt féljande:

e For koncernen beddms delarsbokslutet sammantaget som ”rattvisande”
och den interna kontrollen som tillracklig”, vilket &r samma omddémen
som lamnades féregaende ar. Nagra vasentliga brister har inte noterats i
nagot bolag. Noteringarna beror ett stort antal olika omraden, bl a attes-
ter, IT-sakerhet, forbattrad kontroll i investeringsprocessen, skattefragor,
etc. Totalt uppgar antalet rekommendationer till 29 jamfért med 44 vid f6-
regaende ars delarsbokslut (se tabell efter punktlistan). Var bedémning ar
att det framférallt ar Familjebostader AB som behdver utveckla den inter-
na kontrollen och jobba mer strukturerat med revisionens rekommenda-
tioner.

o K3, ett nytt redovisningsregelverk for stora svenska féretag, har beslutats
av Bokféringsnamnden. K3 kommer att bli tvingande fran ar 2014 och
2013 ars siffror behdver omraknas i samband med ingang till K3. Ett pro-
jekt pagar med att identifiera skillnader for respektive bolag. Darefter
kommer projektet att fortsatta med att identifiera skillnader pa koncernni-
va. Stora fragor kan vara krav pa komponentavskrivning, redovisning av
pensioner, samt ytterligare krav pa tillaggsupplysningar, bl a verkliga var-
den pa forvaltningsfastigheter.

e Beslutade vardeoverforingar fran bostadsbolagen avseende rakenskaps-
aret 2011 (beslut om utdelning varen 2012) har éverklagats med hanvis-
ning till att dessa skulle vara i strid med lag om kommunala allmannyttiga
bostadsféretag. Lansstyrelsen har den 24 september ldamnat en rapport
Over sin beddmning av vardedverforingarna. Lansstyrelsens bedémning
ar att vardedverforingarna ar forenliga med lagstiftningen.

e Underkoncernernas koncernbokslut behdver i vissa fall redovisas med
Okad noggrannhet. Det foreligger inga vasentliga differenser ur ett kon-
cernperspektiv men processerna kan forstarkas. Forbattringsomradena ar
framst redovisning av kassafléden och skatt i koncernen.

e For att kunna redovisa korrekta koncernresultat ar det aven fortsattnings-
vis av avgorande betydelse att dotterbolag som innehar fastigheter med

Overvarden i koncernen rapporterar in externa avyttringar av fastigheter
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genom uppdatering av de specifikationer éver fastigheter som gallde vid
tidpunkten for de minoritetsférvarv som Stockholms Stadshus AB gjort
fran Stockholms stad ar 2005. Rapporteringen baseras pa specifikationer
i Excel, vilket innebar att stor del av arbetet ar manuellt.

e Liksom tidigare ar rekommenderar vi att budgetar bor periodiseras i 6kad
utstrackning i bolagen for att skapa battre grund for styrning, uppfdéljning
och analys av avvikelser i delarsboksluten.

e Vardering av fastigheter ar en viktig fraga som kvarstar infor arsbokslutet i
flera av fastighetsbolagen. Uppdaterade varderingar har i de flesta fall inte
skett i delarsbokslutet. Risk for nedskrivningsbehov har identifierats fram-
forallt i nybyggnationsprojektet Perrongen 1 i Familiebostader. Nagra 6v-
riga indikationer pa vasentliga nedskrivningsbehov har inte noterats. For
Vallingby City foreligger sedan tidigare ar en nedskrivning med 500 mnkr.
Beddmning av eventuell aterféring behover ske i arsbokslutet.

o Den 1 juli 2008 reformerades sjukforsakringssystemet. Antalet personer
som har beviljats sjukersattning har darefter minskat avsevart. Detta har
medfort att AFA Sjukforsakring kan minska reserverna for framtida utbe-
talningar vilket lett till avvecklingsvinster och en forbattrad konsolidering i
bolaget. AFA har beslutat att aterbetala premier for aren 2007 och 2008.
Aterbetalning kommer att ske under 2012. Inget bolag i koncernen har
beaktat aterbetalningarna i sina delarsbokslut. Stockholms stadshus AB
uppskattar att den totala aterbetalningen i koncernen blir ca 25-30 mnkr.

o Det noteras att ett antal tvister/rattsprocesser foreligger i koncernbolagen,
bl a i Stockholm Vatten och Stockholm Globe Arena. De ekonomiska ef-
fekterna av de framtida utfallen av tvisterna ar svara att bedéma. Utifran
den information som finns i samband med delarsbokslutet bedéms tvis-
terna vara bokférda i enlighet med god redovisningssed.

e Planerad IT-revision kommer att genomféras under tertial 3. Granskning-
en omfattar saval IT-sdkerhet/rutiner hos Volvo som hos bolagen.
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Nedan framgar en tabell 6ver bolagens hantering av rekommendationer fran revisionen
sedan delarsbokslutet ar 2011:

Rekommendationer fran revisorerna

2011-08-31|Atgardade |Delvis atgirdade [Nya rekommendationer 2012-08-31
Stockholms Stadshus AB (moderbolaget) 0 0
Bostadsformedlingen 3 3 2 2
Familjebostéader 5 1 3 7
Micasa 8 6 1 2
Stockholm Business Region 0 0
SISAB 2 1 1
Stokab 3 3 0
Stockholm Globe Arena 0 0
Stockholm Parkering 0 1 1
Stockholms Vatten 2 1 1 1
Stockholms Hamnar 7 6 1 1 2
Stockholms Stadsteater 5 5 0
Stockholmshem 3 3 1 1
St Erik Forsédkring 0 0
St Erik Markutveckling 5 4 6 7
St Erik Livforsakring 3 3
Svenska Bostédder 1 1 1 2
Stockholms Stadshus koncernen 44 33 4 15 29

Antalet rekommendationer har minskat och en stor andel av tidigare ars rekommendatio-
ner ar atgardade eller delvis atgardade.

Mindre bolag har lagre vasentlighetskriterier an de stérre och kan darfor ha rekommenda-
tioner som inte skulle lyftas fram i de stérre bolagen. Rekommendationerna ar darfér inte
helt jamférbara till sin karaktar.

For ytterligare forklaringar till bedémningar och rekommendationer hanvisas till kommen-
tarer nedan for respektive bolag, samt till revisionsrapporter som upprattats av respektive
bolags revisor.
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4, Bedomningar av moderbolaget och koncernen
Bedomning 2012 2011 2010
Moderbolag delarsbokslut Rattvisande |Rattvisande | Rattvisande
Moderbolag intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Koncern delarsbokslut Rattvisande |Rattvisande | Rattvisande
Koncern intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig

4.1. Delarsbokslutet

Vi har genomfort en Gversiktlig granskning av resultat och stallning i Stockholms stadshus
AB per 31 augusti 2012 i enlighet med SOG 2410 (standard for éversiktlig granskning).
Granskningen omfattar saval moderbolagets redovisning som koncernredovisningen.

Bokslutet har upprattats enligt tidplan och har dokumenterats pa ett tillfredsstallande satt.
Enligt bokslutsanvisningar galler samma principer som i samband med arsbokslutet.

Koncernbokslutet
Koncernens resultat kan sammanfattas enligt féljande:

2012-08 2011-08
Summering av bolagens resultat 2 220,6 743,3
Utdelning -1 309,9 -123,0
Schablonskatt i T2 justering 423,3 158,0
Justering for differenser i eget kapital/interna poster 0,0 -4,0
Eliminering obeskattade reserver -0,4 -0.4
Av-/nedskrivningar évervarden forvarv av fastigheter -20,2 -20,4
Koncernmassiga avskrivningar Familjebostader/Micasa 0,5 0,5
Minoritetsintresse Stockholm Vatten AB -1,0 0,1
Bortbokning av interna évervarden 2010 0,0 3,1
Justeringar for fel bortbokning évervarde 2009-2010 0,0 3,7
Justering for 6vervarde externa fastighetsforsaljningar under 2011 0,0 -17,9
Justering for dvervarde externa fastighetsforsaljningar under 2012 -45,8 0,0
Koncernmassig justering rearesultat USK 0,0 -2,3
Koncernens resultat 12671 740,9

Koncernens resultat for perioden ar 1 267 mnkr (féregaende ar 740,9 mnkr). Summan av
koncernbolagens resultat uppgar till 2 220,6 mnkr (féregaende ar 743,3 mnkr). Koncern-
elimineringarna uppgar netto till — 953,6 mnkr (féregaende ar — 2,4 mnkr). Reavinsterna
uppgar till 1 099 mnkr under perioden (foregaende ar samma period 764 mnkr). Kostna-
der for Stimulans Stockholm uppgar till 519 mnkr for perioden (557 mnkr foregaende ar

samma period).
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Elimineringsposterna brukar ha en vasentlig paverkan pa koncernens resultat. Det ar
framst varden pa fastigheter som uppkommit i koncernen vid férvarv av minoritetsintres-
sen i fastighetsbolagen, samt interna férsaljningar av fastigheter mellan bolagen, som

justeras pa koncernniva.

Den administrativa hanteringen avseende varje ars interndverlatelser av fastigheter ar
omfattande och kraver rapportering fran bostadsbolagen i koncernen till Stadshus AB vid
varje bokslutstillfalle. For ar 2011 bedémdes dokumentationen av elimineringsposterna
som tillfredsstallande, men det fanns vissa brister da dotterbolagen hade rapporterat in fel
belopp i viss omfattning. Det kravs saledes en kontinuerlig dialog mellan Stadshus ABs
ansvarige for koncernredovisningen och dotterbolagen for att aven fortsatt uppratthalla

kvalitet i koncernredovisningen.

Det ar ocksa viktigt att respektive underkoncern tar ansvaret fullt ut for att sékerstalla un-
derkoncernernas resultat, stallning och eget kapital.

Avstamning av koncernens eget kapital

Férandringen i koncernens eget kapital for perioden kan sammanfattas enligt féljande:

IB 2011 46 936
Utdelning till Staden -1 570
Arets resultat enligt RR T2 1267
UB 46 633

En extra utdelning till Staden beslutades 2012 till féljd av utdelningar fran fastighetsbola-
gen mot bakgrund av den nya lagstiftningen.

Avstamningen av eget kapital har inte foranlett nagra vasentliga noteringar.

Rekommendation:
o Respektive underkoncern behdver ta ett fullstandigt ansvar for den kon-
cernredovisning som upprattas i koncernrapporteringssystemet Cognos

pa underkoncernniva.
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4.2. Moderbolagets delarsbokslut

Moderbolagets delarsbokslut ar dokumenterat pa ett tillrackligt satt.

Moderbolagets resultat fore skatt uppgar till 1 479 mnkr varav 1 502 mnkr avser finansnet-
to (foregaende ar 348 mnkr for perioden, varav 351 mnkr avser finansnetto). Var gransk-
ning av moderbolagets resultat och stallning i delarsbokslutet har inte féranlett nagra va-
sentliga noteringar.

4.3. Intern kontroll

4.3.1. Bokslutsprocessen

Den interna kontrollen kopplat till bokslutsprocessen bedéms som tillracklig inom Stads-
hus AB.

4.3.2. Avtalshantering moderbolag

Granskningen av avtalshanteringen har skett och vi har granskat ett urval konsultkostna-
der mot avtal och avrop for moderbolaget. Granskade utgifter har kunnat stammas av mot
aktuella avtal.

4.3.3. Léner och representation moderbolag

Granskningen av hantering och redovisning av Idner visar att den interna kontrollen ar
tillracklig i Stockholms Stadshus AB. Vad géller representation beddémer vi att bolaget
efterlever faststalld policy.

4.3.4. Bolagsformalia moderbolag

Vi har inte noterat nagra brister kopplade till efterlevnad av bolagsordning, fullmaktigebe-
slut, arbetsordningar, instruktion till vd, policys, etc.
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5. Bedomningar dotterbolagen

5.1. Allmanna noteringar

Noteringarna nedan bygger pa den information som framgar av dotterbolagsrevisorernas
skriftliga rapportering, samt i forekommande fall pa vart deltagande i respektive bolags
hdstmote.

5.2. AB Familjebostader
Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 410 mnkr (396 mnkr foregaende ar) jamfort
med budgeterade 24 mnkr for perioden. Utgifter for stimulansatgarder ingar i resultatet
med 134 mnkr. Resultat efter finansiella poster, exklusive reavinster och stimulansatgar-
der, uppgar till 387 mnkr.

Avvikelsen mot budget forklaras framst av betydligt lagre drifts- och underhallskostnader
jamfort med budget. Orsaken ar framst forseningar i projekten. Vidare ar budgeten linjart
fordelad 6ver aret medan det planerats for att storsta delen av underhallsarbetena ska ske
under hosten. Budgeten bor i kad utstrackning periodiseras for att skapa battre underlag
foér styrning, uppfdljning och analys.

Extern vardering av fastigheter har inte skett i delarsbokslutet. Det finns inga vasentliga
indikationer pa att vasentliga nedskrivningsbehov foreligger.

Till arsbokslutet planeras inga externa varderingar utan vardering kommer att ske i egen
regi med stdd av Datschas verktyg. Detta ar samma modell for vardering som féregaende
ar. Direktavkastningskraven som anvands i modellen kommer att bedémas av extern part.

Bolaget har ett antal pagaende tvister. Revisorerna har bedémt att dessa har beaktats pa
ett tillfredsstallande satt i bokslutet.

Intern kontroll

Den interna kontrollen beddms sammantaget som tillracklig, men med behov av forstark-
ning. Bolaget behdver mer aktivt och strukturerat jobba med revisionens rekommendatio-
ner.
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Ingen av de fem rekommendationer som lamnades féregaende ar ar dock helt atgardade.
Ytterligare tre rekommendationer har tillkommit. Rekommendationerna avser behov av
forstarkt intern kontroll inom féljande omrade:

Hyresadministration
Utbetalningsprocess
Projektstyrning
Attester/behdrigheter

Intern kontroll oegentligheter
Hantering av bokféringsorders
Loneprocess

Bokslutsprocess

Brister har noterats i det rapportpaket som skickas till Stockholms Stadshus AB i samband
med delarsbokslutet. Bristerna har korrigerats i den slutliga versionen av delarsbokslutet.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Ett befarat nedskrivningsbehov noteras betraffande nybyggnadsprojektet Perrongen 1,
som slutbesiktigades i juli 2012. Vidare noteras vikten av att bolaget kvalitetssakrar upp-
gifter avseende uppskjuten skatt och kassaflédesredovisning i arsbokslutet. Inga 6vriga
vasentliga risker forutses i arsbokslutet.

5.3. Svenska Bostader AB
Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutet ar upprattat i enlighet med god redovisningssed och koncernens redovisnings-
principer.

Resultatet efter finansiella poster uppgar for perioden till 596 mnkr (féregaende ar 361
mnkr) inklusive jamforelsestdrande poster om 598 mnkr (féregaende ar 345 mnkr). Jamfo-
relsestérande poster avser framst avyttringar av 14 fastigheter. Primulaaffaren omfattar 8
av dessa fastigheter med en reavinst om 397 mnkr. Sex fastigheter avser forsaljning till
bostadsrattsféreningar. | resultatet ingar utgifter for stimulansatgarder om 476 mnkr. Ex-
klusive stimulansatgarder och jamforelsestorande poster ar resultatet efter finansiella pos-
ter ca 475 mnkr.

Budgeten for perioden ar ett resultat om -61 mnkr. Avvikelsen mot budget forklaras framst
av forbattrat driftsnetto. Detta forklaras i sin tur av lagre genomfért underhall an budgete-
rat, vilket ar ett aterkommande monster. Budgeten ar aven fordelad linjart dver aret vilket
gor att avvikelseanalysen forsvaras. Budgeten bor periodiseras i 6kad utstrackning for att
starka ekonomistyrningen.

Den senast genomférda varderingen av Vallingby City visar pa ett avkastningsvarde om
2 272 mnkr. Tidigare bokfoérd nedskrivning om 500 mnkr fran arsbokslutet 2007 skulle
darmed kunna aterforas eftersom bokfort varde uppgar till 1 937 mnkr. Eftersom fastighe-
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ten avskrivs med 80 mnkr per ar bor provning av aterféring av del av nedskrivningen ske i
arsbokslutet per 2012-12-31.

Intern kontroll

Bolaget arbetar systematiskt med att atgarda rekommendationer inom intern kontrollom-
radet och har darfér endast tva rekommendationer utestaende, vilka bolaget arbetar aktivt
med att atgarda.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Infor arsbokslutet har bolagets revisorer framst noterat omradet vardering av fastigheter
och pagaende projekt som riskomraden. Revisorerna har dock inte noterat nagra vasent-
liga indikationer om nedskrivningsbehov. Provning av aterféring av nedskrivning Vallingby
City ar en vasentlig redovisningsfraga infor arsbokslutet.

5.4. AB Stockholmshem
Beddmning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Inga vasentliga brister har noterats i samband med granskningen av delarsbokslutet. Bok-
slutsprocessen beddms fungera val.

Resultatet efter finansnetto for perioden uppgar till 408 mnkr (féregaende ar 182 mnkr)
och arsbudgeten till 0 mnkr. Féregaende ar uppgick reavinster vid forsaljning av fastighe-
ter till 142 mnkr under perioden medan arets reavinster uppgar till 335 mnkr. Skillnaden
mellan arets och féregaende ars resultat for motsvarande period forklaras salunda framst
av lagre reavinster ar 2011. Utgifter for stimulansatgarder uppgar till 560 mnkr. Resultat
efter finansiella poster exklusive jamférelsestérande poster och stimulansatgarder uppgar
till 633 mnkr.

Bolaget har inte identifierat nagra nedskrivningsbehov i pagaende projekt i samband med
delarsbokslutet. | samband med arsbokslutet kommer bolaget att uppratta dokumenterade
varderingar vad galler fastigheter och projekt.

Intern kontroll
Totalt sett beddémer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillréacklig. Bolaget arbe-
tar aktivt med internkontrollfragor och anvander sig bl a av egna arliga kontrollplaner.

En rekommendation lamnades féregaende ar och denna ar atgardad. Bolagets revisorer
rekommenderar att systemstdd utvecklas i olika avseenden i bokslutsprocessen. For nar-
varnade ar manga moment manuella vilket dels kan innebara mindre effektiva processer
dels okar riskerna for fel.

Tvister
Bolaget har ett antal pagaende tvister. Revisorerna bedémer att tvisterna har beaktats pa
ett relevant satt. Utgangen av tvisterna ar dock svara att bedéma.
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Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker har noterats infor arsbokslutet. Vardering av fastigheter och projekt
ar en vasentlig revisionsfraga i arsbokslutet.

5.5. Micasa Fastigheter AB

Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande| Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutsdokumentationen beddms som tillfredsstéallande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 21 mnkr fér perioden (féregaende ar minus
80 mnkr) jdAmfoért med budgeterade minus 87 mnkr. Det negativa resultatet beror pa omfat-
tande planerade upprustningar som genomférs i bolagets fastighetsbestand. Underskot-
ten tacks av koncernbidrag fran ovriga allmannyttiga bostadsféretag i koncernen.

Nedskrivningstest av fastigheter kommer att ske i samband med arsbokslutsarbetet. Inga
indikationer pa nedskrivningsbehov foreligger.

Intern kontroll

Fran tidigare ar fanns atta kvarstaende rekommendationer. Sex av dessa ar atgardade en
ar delvis atgardad och en kvarstar. Behorighetshanteringen i Fasad och efterkalkylering i
investeringsprojekt ar de rekommendationer som bolaget behdver arbeta vidare med.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av fastigheter och pagaende projekt har inte skett per 2012-08-31. Bolagets
beddmning ar att det inte foreligger nagra indikationer pa nedskrivningsbehov i fastighets-
bestandet.

5.6. Stockholm Globe Arena AB
Beddmning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer bedémer att bokslutsprocessen fungerar pa ett tillrackligt satt och att
bokslutet ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stallning i delarsbokslutet.

Globe koncernen redovisar ett resultat efter finansnetto om minus 41 mnkr (féregaende ar
minus 40 mnkr) for perioden att jamféra med budgeterade minus 53 mnkr. Motsvarande
avvikelse forelag aven 2011. Avvikelsen mot budget forklaras framst av lagre kostnader
for Iopande underhall, samt lagre avskrivningar an budgeterat. | budgeten har beaktats att
arenan skulle 6ppnas i november 2012.
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Arenaprojektet ar pagaende och totalt har 1 976 mnkr aktiverats avseende Stockholms-
arenan (féregaende ar per 2011-08-31 1 155 mnkr). 389 mnkr av dessa har nedlagts un-
der 2012. Granskningen av inkomna fakturor har inte féranlett nagra anmarkningar. Totalt
visar prognoser pa en produktionskostnad om 2,7 miljarder kr. Prognoserna visar pa en
negativ Ionsamhet de forsta aren och darefter vinster. Stockholms Stadshus AB har till-
skjutit 250 mnkr i tillskott for att hantera forlustaren.

Projektet ar férsenat och fardigstallandetidpunkt beraknas till juli 2013. Férseningsvite om
100 mnkr har tillgodoraknats projektet under 2012. Ledningen anger att det inte finns indi-
kationer om ytterligare férseningar i projektet.

Intdkterna i projektet utgor, liksom tidigare, den framsta osakerhetsfaktorn i varderings-
kalkylen. Kalkylen behéver uppdateras till arsbokslutet.

Intern kontroll

Bolagets revisorer har bedémt den interna kontrollen som tillracklig. Inga vasentliga brister
i den interna kontrollen har noterats. Inga explicita rekommendationer ldmnas fran reviso-
rerna.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av anlaggningstillgangar ar en vasentlig fraga infor arsbokslutet. Sarskilt
kalkylen 6ver arenaprojektet behdver uppdateras. | samband med delarsbokslutet finns
inga indikationer pa att tidigare prognos inte skall klaras. Tvist med PEAB foreligger om
tolkning av avtal och bolaget innehaller darfér betalning av ett antal fakturor fran PEAB.

5.7. SISAB

Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutsprocessen bedéms fungera tillfredsstallande. .

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 40 mnkr fér perioden (féregaende ar minus
63 mnkr) att jamféra med budgeterade minus 48 mnkr. Att bolaget redovisar underskott
beror pa det sarskilda uppdraget som bolaget har inom ramen fér "Stimulans Stockholm”.

Intern kontroll

Bolagets revisor bedémer den interna kontrollen som tillrécklig. En rekommendation kvar-
stod fran tidigare ar och denna ar atgardad. Tva nya rekommendationer har tillkommit
avseende rutiner for avisering av kunder samt slutredovisning av investeringsprojekt.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet. Nedskrivningstest behdver goras i ars-
bokslutet. Inga indikationer pa nedskrivningsbehov foreligger.
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5.8. St Erik Markutveckling AB

Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Delarsbokslutet beddms av bolagets revisor vara val dokumenterat och genomarbetet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 19 mnkr (féregaende ar 5 mnkr) att jamféra med
budgeterade 1 mnkr. Omsattningen uppgar till 96 mnkr (foregaende ar 74 mnkr). Okning-
en av intakterna forklaras framst av forvarv under andra halvaret 2011. Det forbattrade
resultatet beror framst pa laga driftskostnader i nagra av de forvarvade enheterna samt
lagre kostnader for el, varme och sndskottning till féljd av den milda vintern.

Tilltrade till ytterligare ett forvarv, fastigheterna Kylhuset 21 och Sandhagen 10 sker i de-
cember 2012 for en kdpeskilling om 880 mnkr.

Nagra vasentliga brister i redovisningen har inte noterats.

Intern kontroll
Granskningen har inte pavisat nagra vasentliga brister i den interna kontrollen. Den inter-
na kontrollen beddms sammantaget som tillracklig.

Bolaget har fyra anstallda vilket gor att mojligheterna att fordela arbetet pa ett bra satt ur
intern kontrollsynpunkt till delar ar begransat. Rekommendationer féreligger om utveckling
av attester och skriftliga bekraftelser i olika sammanhang for att starka kontrollen.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

5.9. Bostadsformedlingen
Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Vasentliga poster redovisas pa ett korrekt satt och i enlighet med bolagets redovisnings-
principer. Bolagets revisor har inte noterat nagra vasentliga fel i resultat och stallningen i
delarsbokslutet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 5 mnkr (8 mnkr féregaende ar) att jamféra med
budgeten for perioden som uppgar till 3 mnkr. Intakterna for kdavgifter har 6kat med ca 3
mnkr jamfort med foregaende ar fran 54 mnkr till 57 mnkr. Antal bostadss6kande har dkat
fran 356 000 personer till 385 000 personer pa ett ar.
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Intern kontroll
Inga vasentliga brister har noterats av bolagets revisor betraffande den interna kontrollen.

Vid arets ingang forelag tre rekommendationer om att starka den interna kontrollen i bok-
slutsprocessen, loneprocessen och process for utbetalningar. Samtliga tre ar atgardade.

Tva nya rekommendationer har tillkommit. En rekommendation finns om att utveckla den
interna kontrollen vad galler att bolagets attestregler efterlevs. Nagra konstaterade avvi-
kelser har dock inte identifierats inom detta omrade ar 2012. Vidare noteras att avvikelser
féreligger vad galler beloppsgranser for intern representation.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Bolagets revisor har inte bedémt nagra sarskilda risker infor arsbokslutet.

5.10. Stockholms Stads Parkerings AB

Beddmning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Kvaliteten pa bokslutsdokumentationen bedéms vara god. Delarsbokslutet bedéoms ge en
rattvisande bild av bolagets resultat och stallning per 31 augusti 2012.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 30 mnkr (14 mnkr féregaende ar) att jamféra
med budgeterade 7 mnkr. Hogre belaggning i parkeringshusen och i viss man hogre av-
gifter har medfért 6kade intakter om ca 20 mnkr jamfort med féregaende ar. | stort har
kostnadsnivan kunnat behallas trots de 6kade intékterna. Detta beror bl a pa lagre lokal-
kostnader och personalkostnader.

Bolaget har kostnadsfort 2,4 mknr avseende tidigare aktiverade utgifter i projekt for bygg-
nation av parkeringshus pa Blasieholmen. Detta mot bakgrund av helt andrad inriktning pa
projektet och att tidigare utgifter darmed beaktats som “férgavesutgifter”.

Intern kontroll

Bolagets revisorer beddmer att den interna kontrollen i bolaget ar tillracklig. Inga vasentli-
ga brister har noterats i granskningen. En rekommendation har tillkommit om rutiner for
attest av avstdmningar i balansrakningen.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem férutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet. Nedskrivningstest har inte upprattats per delarsbokslutet men kommer att
upprattas och granskas i arsbokslutet.
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5.11. Stockholms Business Region AB

Beddmning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutet bedéms vara val dokumenterat och bedéms ge en rattvisande bild av bolagets
resultat och stallning. Resultat efter finansnetto uppgar till ca 23 mnkr (20 mnkr féregaen-
de ar). Det ar framférallt bolaget Stockholm Business Region Development AB som for-
battrat resultatet, fran 2,6 mnkr féregaende ar samma period till 9,3 mnkr detta ar. Resul-
tatforbattringen beror framst pa 6kade intakter om drygt 7 mnkr kopplat till Stockholm Bu-
siness Alliance samarbetet.

Intern kontroll
Den interna kontrollen bedéms som tillracklig. Det finns inga aterstaende rekommendatio-
ner fran revisorerna.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem férutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.

5.12. Stockholm Vatten AB

Bedémning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att kvaliteten pa bokslutsdokumentation ar tillfredsstallande i
delarsbokslutet och att resultatet ger en rattvisande bild av bolagskoncernens resultat och
stallning.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 77 mnkr (féregaende ar minus 9 mnkr) att jamféra
med budgeterade minus 14 mnkr. Det forbattrade resultatet forklaras framst av hojd VA-
taxa med 9 procent, vilket motsvarar 75 mnkr pa helar.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer den interna kontrollen som tillrdcklig. De rekommendatio-
ner som foregaende ar lamnades for atgard var:

¢ Investeringsprocessen behdver férstarkas med battre rutiner for uppféljning av
investeringsprojekt.
¢ Kontroll av fasta Iénedata.

Kontrollen av fasta I6nedata har forstarkts och rekommendationen anses atgard. Ett arbe-
te pagar att forstarka investeringsprocessen. Rekommendationen anses delvis atgardad.
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Tvister

Tvist foreligger med SL avseende fordelning av sjalvkostnader for biogas Det ar svart att
beddma den slutliga utgadngen och reservering ar gjord enligt ledningens basta uppskatt-
ning av det slutliga utfallet. Bokférd fordran uppgar till 7,5 mnkr.

Bolaget kraver Trafikverket pa ersattning for dagvattenkostnader for omhandertagande,
avledning och rening av trafikdagvatten. Tvisten avser i korta drag bedémningen av den
volym av dagvatten som Stockholm Vatten tar hand om och som ar hanférlig till ytor som
Trafikverket ansvarar for. Arendet &r uppe hos VA-namnden och utgangen av arendet ar
prejudicerande for hela Sverige. Arendet &r svarbedémt. Beloppen ar vasentliga.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Revisorerna har inte identifierat nagra revisionsproblem som kan férutses infor arsbokslu-
tet. Tvisterna ar dock vasentliga fér foretagsledningen att I6pande bedéma.

5.13. Stockholms Hamn AB
Bedomning 2012 2011 2010
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig| Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet ar rattvisande. Bokslutsdokumentationen
beddms vara god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 104 mnkr (féregaende ar 121 mnkr) att jamféra med
budget om 66 mnkr for helaret.

Intern kontroll

Ar 2009 och 2010 var revisorernas bedémning att den interna kontrollen inte var helt till-
racklig. Bristerna var kopplade till bolagets inkdpsprocess. Rutinerna har starkts under
2011 och 2012 och totalt sett beddms den interna kontrollen som tillracklig.

En organisationsférandring har skett dar fastighetsférvaltningen och hamnverksamheten
har delats upp med varsin ansvarig verksamhetschef. Arbetet med uppféljning och kontroll
Over respektive segments resultat och resultat per fastighet behéver fortsatt utvecklas.

Bolaget bedriver flera omfattande investeringsprojekt. Revisorerna rekommenderar att
rutinerna for aktivering av utgifter ses dver och att enhetliga rutiner infors i samtliga verk-
samheter.

Bolaget har arbetat systematiskt med att atgarda de rekommendationer som revisionen
lamnat betraffande intern kontroll. Ar 2010 férelég 12 rekommendationer. Dessa hade per
2011-08-31 minskat till sju. Av dessa har sex atgardats och en delvis atgardats. En ny
rekommendation har tillkommit.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.
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5.14. AB Stokab
Beddmning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 129 mnkr (féregaende ar 111 mnkr) att jamféra med
budgeterade 116 mnkr. Intdkterna har 6kat med 26 mnkr jamfért med féregaende ar pa
grund av 6kad orderingdng medan kostnaderna 6kat med 7 mnkr. Av kostnadsdkningen
avser 23 mnkr 0kade avskrivningskostnader medan kostnader for drift, personal och Gvri-
ga kostnader har minskat. Lonsamhetsnivaerna i bolaget har kunnat bibehallas och 6ka
trots att bolaget de senaste aren varit inne i en mycket omfattande investeringsfas. Inve-
steringarna de senaste fem aren uppgar till ca 2 miljarder kr.

Bolaget har en vasentlig tvist med IP Only. Reserveringar har skett for motpartens krav
(13 mnkr). Stokab har vunnit malet i tingsratt och ar nu féremal for hovrattens provning.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen ar tillréacklig. Ledningen bedéms
arbeta pa ett strukturerat satt med internkontrollfragor. Féregaende ar fanns tre rekom-
mendationer och dessa ar atgardade. Inga nya rekommendationer har tillkommit.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av anlaggningstillgangar (impairment test) och bedémning av eventuellt ned-
skrivningsbehov bedéms vara en fraga i arsbokslutet. Nagra indikationer pa nedskriv-
ningsbehov foéreligger dock inte.

5.15. Stockholms Stadsteater AB
Beddmning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 144 mnkr (féregaende ar minus 139 mnkr) att
jamféra med budgeterade minus 220 mnkr for helaret. Helarsprognosen ar i niva med
helarsbudgeten. Stadsteatern har under aret haft en hég belaggning (83 procent)och in-
takterna ar i niva med féregaende ar.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen i allt vasentligt fungerar tillfreds-
stéllande.
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Revisorerna har lyft fragan att kapitaltackningsgarantin I6pande bor avropas och bokféras.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisor.

5.16. St Erik Livforsakring AB

Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2012. Samtliga konton ar av-
stamda pa ett tillfredsstallande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 37 mnkr (féregaende ar minus 83 mnkr) att
jamféra med budgeterade 27 mnkr. Ar 2011 belastades resultatet negativt pa grund av
den kraftiga sattningen i marknadsrantan.

Intern kontroll
Tre rekommendationer kvarstar fran foregaende ar. Dessa ar foremal for bolagets atgar-
der.

Sammantaget beddémer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

5.17. St Erik Forsakring AB

Bedomning 2012 2011
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolaget har upprattat ett val dokumenterat bokslut per 2012-08-31. Samtliga konton ar
avstamda pa ett tillfredsstallande satt. Delarsbokslutet beddéms vara rattvisande.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 29 mnkr (foregaende ar 15 mnkr) att jamféra
med budgeterade 1 mnkr. Avvikelsen mot foregaende ar och budget forklaras framst av
lagre skadekostnader.

Intern kontroll

Bolagets revisorer beddmer att den interna kontrollen inom bolaget ar tiliracklig. Trots att
bolaget ar relativt litet bedéms arbetsférdelningen som god. Bolaget har &ven en obero-
ende granskningsfunktion (KPMG) som rapporterar till styrelsen minst en gang per ar.
Bolaget har sedan ar 2011 anlitat ett konsultbolag (Crescore) som innehar compliance-
och riskfunktionen for bolaget.
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Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

Stockholm den 11 oktober 2012

Magnus Fagerstedt Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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