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Anmalan om kompletterande agardirektiv avseende
verkstallande av forsaljning

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder foreslds besluta foljande

- att godkdnna anmilan om verkstédllande av 6verlatelsen mm till Willhem
Stockholm AB i enlighet med kompletterande dgardirektiv

- att godkénna forslag till tilliggsavtal

- attuppdra ét verkstéllande direktoren att verkstilla beslut om overlételse av
redovisade fastigheter och tomtritter till Willhem Stockholm AB och dérvid
traffa de avtal som erfordras for att Gverlatelsen ska kunna fullfoljas

- att protokollet 1 detta drende forklaras omedelbart justerat

Magdalena Bosson Thomas Stadig
VD Chef VD stab

Sammanfattning

Koncernstyrelsen har den 16 oktober 2012 fattat beslut om verkstillighet av

kommunfullméktiges tidigare beslut om dverlatelse av vissa tomtrétter/fastighet

till Willhem Stockholm AB. Verkstéllighet ska ske d4ven om kommunfullméaktiges

beslut om forsdljning dnnu inte vunnit laga kraft. Beslutet om verkstéllighet bor

ses mot bakgrund av bland annat f6ljande:

e att inhibition inte har meddelats i 6verklagandena

e att Stockholms stads juridiska avdelning vid en individuell provning funnit att
kommunfullmiktiges beslut kan verkstéllas innan det vunnit laga kraft
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e att det inte finns nagra legala hinder mot verkstillighet

e att de oldgenheter som foljer av ett fordrojt tilltrade véger tyngre én risken for
ett upphdvande av avtalet

Ett uppskjutande av tilltradet till dess dverklagandena har provats, de facto

kommer att leda till att 6verlatelsen inte genomfors 1 strid med avtalet och

kommunfullmiktiges beslut.

Bakgrund

Familjebostider har enligt tva kdpekontrakt daterade den 28 februari 2012 till
Willhem Stockholm AB ("Willhem”) dverlatit en fastighet och 21 fastigheter
uppldtna med tomtritter, beldgna i Blackeberg, Hisselby och Bromma/Ulvsunda.
Det Overlatna fastighetsbestdndet omfattar sammanlagt 1 382 bostadslédgenheter
och ett visst lokalbestdnd. Fastigheten/tomtrétterna som dverlats dr tomtréitterna
till fastigheterna Stockholm Blackebergs Gérd 3, Lappmannen 3, Lappmannen 4,
Norrmannen 10, Skdrkarlen 11, Smélédnningen 3, Upplidnningen 3, Vistgoten 2,
Hingsten 18, Galleriet 2, Malmkronan 1, Matsalen 2, Paradsidngen 1, Salen 2,
Skankrummet 1, Véggfiltet 1, Sigrid 12, Bergsryggen 22, Bergsudden 11,
Landstinget 2, Landstinget 4 samt fastigheten Stockholm Bergielund 1.

Enligt kopekontraktet ska Willhem tilltrdda fastigheten/tomtritterna 30 dagar efter
att kommunfullmiktiges beslut vunnit laga kraft eller den tidigare eller senare dag
som parterna enas om.

Styrelsen beslutade den 7 mars 2012 att godkidnna overlédtelsen. Styrelsen
beslutade ocksa att hinskjuta drendet till Stockholms Stadshus AB med forslag att
koncernstyrelsen for egen del godkénner forsdljningen samt bereder
kommunfullméktige mdjlighet att ta stdllning till forsdljningen.
Kommunfullméktige beslutade den 28 maj att godkénna Gverlatelsen.

Kommunfullméiktiges beslut har 6verklagats genom laglighetsprovningar till
forvaltningsritten av, for bolagets del, tre klaganden. Stadsledningskontorets
juridiska avdelnings forslag till yttranden 6ver 6verklagandena har behandlats och
godkints av kommunstyrelsen den 12 september 2012.

Klagandena har bland annat yrkat att forvaltningsratten ska upphéva
kommunfullméktiges beslut att godkénna dverlatelsen dérfor att det strider mot 10
kap. 8 § fjdrde punkten kommunallagen (d v s att beslutet strider mot lag eller
annan forfattning). Tvd av klagandena har vidare begért inhibition (d v s att
beslutet inte fir verkstéllas). Inhibitionsyrkandena har ogillats av
forvaltningsrétten. En av klagandena har déarefter 6verklagat inhibitionsbeslutet
till kammarrétten i Stockholm som inte har beviljat provningstillstdnd.
Forvaltningsrittens beslut stér saledes fast.

En av klagandena har bland annat gjort gillande att Familjebostidders styrelses
beslut om forséljning dr ogiltigt dérfor att det strider mot reglerna om styrelsens
beslutsforhet 1 8 kap. 21 § andra stycket aktiebolagslagen. Klaganden har dven
gjort en polisanmélan rorande denna frdga. En forundersdkning som darvid
inleddes har lagts ner enligt aklagarbeslut som inte har dndrats av 6veréklagaren.
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Arendet har nu av klaganden hiinskjutits till riksaklagaren dér provningstillstind
kravs.

En av klagandena har, som det forstds, klagat p4 kommunfullmiktiges beslut i den
del det beror forsiljningen av tomtrétten till fastigheten Skédnkrummet 1.
Klaganden gor gillande bland annat att Stockholms stad givit ett bindande 16fte
till de boende att forvirva tomtritten genom ombildning.

Forvaltningsrittens domar 1 6verklagandedrendena bedoms kunna foreligga
sommaren 2013. Om domen 6verklagas bedoms kammarréittens dom kunna
foreligga sommaren 2014.

Arendet

Verkstéllighet fore slutlig prévning

Det forhallande att dganderétten till aktuellt fastighetsbestand &nnu inte slutligt
overgatt till Willhem innebar stora oldgenheter for sédvil parterna som berorda
hyresgéster och medarbetare. Dessa oldgenheter 6kar med tiden.

Kopeskillingen ér stor och ska i1 huvudsak lanefinansieras. K&paren dr tvungen att
sdkerstélla kreditloften fran kreditgivande bank fram till 2014 vilket 1 praktiken
inte ar mojligt utan betydande extra kostnader och 1 6vrigt ogynnsamma
kreditvillkor. Oklarheten om forvirvet ska genomforas utgor dven ett hinder for
koparen att gora andra forvirv. Under tiden fram till dess det &r klart om tilltrdde
ska ske eller inte kommer det att vara svart for sdvidl Willhem som
Familjebostider att ta stillning till nddvéndigt underhall och reinvesteringar.
Hyresgésterna som informerats om forsiljningen kommer ocksa att sviva 1
ovisshet om vem som léngsiktigt 4r deras hyresvird. Overlatelsen innebir vidare
en verksamhetsovergang vilken beror Familjebostdders medarbetare varav sju
under varen meddelat att de har for avsikt att ga dver till ny arbetsgivare.

Enligt 10 kap. 14 a § kommunallagen fér beslut som kan 6verklagas genom
laglighetsprovning verkstéllas innan det vunnit laga kraft om inte sirskilda skél
talar emot det eller inhibition har meddelats. Juridiska avdelningen gor
beddomningen att 6verklagandet inte torde leda till att kommunfullmaktiges beslut
upphévs. Juridiska avdelningen konstaterar att yrkandet om inhibition har ogillats
och att beslutet ddrmed far verkstéllas. Mot den bakgrunden gor Juridiska
avdelningen bedomningen att effektivitetsskél talar for att kommunfullmiktiges
beslut verkstills innan det vunnit laga kraft.

Koncernstyrelsen beslutade den 16 oktober genom kompletterande dgardirektiv att
ge Familjebostider 1 uppdrag att verkstéilla kommunfullméktiges beslut om
Overlételsen av fastigheten/tomtrétter till Willhem. Willhem kommer dérvid att
tilltrada fastigheten/tomtrétterna innan kommunfullméaktiges beslut vunnit laga
kraft.

Om ett beslut som har verkstéllts innan det vann laga kraft senare upphivs genom
bifall till ett slutligt provat 6verklagande, géller enligt 10 kap. 15 §
kommunallagen att det organ som har fattat beslutet ska se till att verkstalligheten
rittas i den utstrdckning som det 4r mojligt.
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Tillagg till kbpekontrakt

Genom att tilltrdde nu ska ske innan kommunfullméktiges beslut vunnit laga kraft
maste tilltrddesdagen och vissa andra fragor regleras 1 ett tillaggsavtal till
kopekontraktet. Familjebostidder och Willhem har fort forhandlingar som
resulterat 1 ett forslag till tilliggsavtal, se bilaga. Tilltrddesdagen har 1
avtalsforslaget bestdmts till den 17 december 2012.

Koncernstyrelsens verkstéllighetsbeslut omfattar 4ven tomtritten Smaldnningen 3
dar tilltrddesdag ar avhangigt beslut 1 det ombildningsérende som fortfarande
pagér. Ombildningen till bostadsritt avser del av tomtrétten och forutsétter en
fastighetsreglering.

Om kommunfullméktiges beslut, trots ovan redovisade bedomning av Juridiska
avdelningen, skulle upphévas av domstol ska Familjebostdder och Willhem ta upp
forhandling om atergang av overlatelsen. Villkoren for en sadan atergang regleras
1 tilldggsavtalet.

Bilaga

Forslag till tilldggsavtal till kopekontrakt daterat 28 februari 2012
Avtalet ar hemligt, enligt kap 19§1 och 3, kap 31§17 offentlighets- och
sekretesslagen.
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