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Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostader

(556035-0067)

Tisdagen den 25 september 2012

k1 08. 15 - 09.00

Niérvarande:

Styrelseledamdter Jonas Nilsson (M), ordforande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordforande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)
Elina Aberg (MP)

Suppleanter Azad Hassan (S) tjg
Lars-Erik Backman (V)
Anders Lowdin (S)
Filip Solsjo (M)
Ida Carlbom (M)
Hans Tjernstrom (C)
Cecilia Elving (FP)

Verkstillande direktor Magdalena Bosson

Ovriga Ingvar Andreasson, Thomas Stadig, Lars Bjork,
Lillemor Klockare och Peter Wickberg, Frank Strand
och Ulla Ritzén fran bolaget

Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum pé bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvig
67.
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§ 1. Anmalan om protokolljustering

Anméldes justerade protokoll fran styrelsens sammantrdde den 29 augusti 2012.
Protokollet skulle korrigeras med att &ven Hans Tjernstrom hade deltagit.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jimte vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Anmalan om ombildningsprocessen
Forelag anmilan av verkstillande direktdren med redovisning per 2012-09-25.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 4. Forsaljningserbjudande till bostadsrattsforeningar (hemligt)

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren 2012-09-25 med forslag till
beslut.

Ordforanden Jonas Nilsson yrkade bifall till verkstéllande direktorens forslag.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta
Att avsla foreslagen forséljning

Vi motsitter oss den fortsatta ombildningen av allmannyttans hyreslagenheter till bostadsratter.
AB Familjebostéder borde istéllet for att fortsatta ombildandet av ldgenheter prioritera att
medverka till att Stockholm far en vél fungerande bostadsmarknad som kédnnetecknas av god
rorlighet och tillgidnglighet for alla.

Genom att fortsitta den forda politiken hojs trosklarna for unga medborgare att finna sin forsta
bostad ytterligare vilket pa sikt hotar Stockholm som en konkurrenskraftig stad jaimfort med andra
storstdder i Europa. Den nuvarande utforséljningspolitiken dér 1dgenheterna siljs till 1dgsta
mdjliga virdering av ideologiska skal dr forkastligt och vi ifrdgasétter om det kan anses
affiarsmassigt i enlighet med den nya lagen for kommunala bostadsbolag. Vi vill istéllet att
allménnyttan istillet ska utveckla boendeformen hyresritt, stirka hyresgésternas inflytande och
mojliggora for unga och inflyttade att etablera sig som Stockholmare.

Vi tycker dessutom att den nuvarande utforsaljningspolitiken genomfors pa ett oansvarigt satt da
priserna vid forsdljningar sétts for lagt. Familjebostider skulle kunna fa betydligt bttre betalt for

sina fastigheter om priserna hade forhandlats upp pa ett affarsméssigt sétt. Idag siljs lagenheterna
till lagsta mdjliga vardering av ideologiska skal vilket ar forkastligt.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla forsdljningen
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Vi anser att ombildningen av allménnyttans hyreslagenheter till bostadsrétter ska stoppas. Manga
av de ldgenheter som nu ombildas &r relativt billiga ldgenheter som unga och ménniskor med léga
inkomster kan efterfraga. De hoga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare har
rad att betala for dessa lagenheter. Antalet ombildade lagenheter Gverstiger kraftigt antalet
nyproducerade, vilket leder till att hyresmarknaden krymper. Detta ar inte acceptabelt nir drygt
380 000 personer stér i Stockholms stads bostadsko.

Vi anser att Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform. Hyresgésternas
inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i lokala styrelser enligt
modeller som tillimpas i Sodertélje och i Goteborg. Det &r en myt att man som boende bara
engagerar sig i sitt bostadsomrade om man bor i en bostadsritt eller dgarldgenhet.

Det ir heller inte seriost att, som Alliansen gor, i princip rea ut Stockholmarnas gemensamma
egendom. Priserna vid forsdljning ar alldeles for laga eftersom ldgenheterna séljs till ldgsta mojliga
virdering.

Ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att styrelsen skulle besluta:

I. Att erbjuda Hammar6 9 till forsédljning, men att forsiljning endast far slutféras av VD om
75 % av de boende rostar for detta pa kopstdmman, i fall ¥4 majoritet ej uppnds avstyrks
forsiljningen av fastigheten

2. Att vidare anfora foljande

Ombildning fran hyresritt till bostadsritt och kooperativ hyresritt kan vara ett bra sitt att 6ka
blandningen av upplatelseformer i omraden. Dock ska allménnyttans roll vara att 4ga, forvalta och
erbjuda bra, attraktiva och varierande typer av hyresritter till stockholmarna — inte férse de som
redan &r inne pa bostadsmarknaden med formanliga bostadsrattskop. Vi anser att i de fall
ombildningar sker maste alltid minst 75 % av de boende vara for, och alla fastighetens boende ska
fé rosta pa kopstdmman.

Den offensiva ombildningspolitikens konsekvenser blir att stora varden som tillhor alla
stockholmare 6verfors till ndgra fa privatpersoner. Totalt upplats mer dn 50 % av bostdderna i
flerfamiljshus 1 Stockholm som bostadsrétter. Det &r av storsta vikt att bevara och dka pa bestandet
av hyresrétter for att solidariskt kunna moéta de behov av bostéder som finns hos de som av
ekonomiska skl inte kan bo i en bostadsritt, och de som av andra skil ser hyresritten som den
mest attraktiva och flexibla boendeformen.

Miljopartiet vill se ett dkat inslag av kooperativa hyresritter d& vi anser att det svarar mycket vél
mot de krav som dagens konsumenter stiller pa sitt boende. Den kooperativa hyresritten forenar
det basta med sa vil hyresratt som bostadsrétt, och bidrar till en rorlighet pa bostadsmarknaden.
Kooperativa hyresratter svarar for framtiden och vi ser dem som en del av en langsiktig 16sning pa
den rddande bostadssituationen i Stockholm. Innan ett forslag till férsdljning av en fastighet inom
AB Familjebostdder diskuteras ska hyresgisterna aktivt erbjudas stod och mojligheter att
omvandla sina bostédder till kooperativa hyresritter.

Ordforanden stéllde de olika forslagen emot varandra och fann att styrelsen
beslutat bifalla ordférandens eget yrkande.

Styrelsen hade salunda beslutat

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Hammard 9 forvirv av tomtrétten till
fastigheten Hammar6 9 for 72 000 000 kronor
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Att eventuella separeringskostnader skall belasta koparen vid sidan av
kopeskillingen

Att eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta kdparen enligt
schablon vid sidan av kopeskillingen

Att uppdra at VD att slutfora forséljningen av ovanstaende objekt enligt i
huvudsak de 1 drendet angivna villkoren samt

Att beslutet skulle anses omedelbart justerat

Reservationer avgavs av representanterna fran (S), (V) och (MP) till formén for
deras respektive forslag till beslut. Reservation avgavs vidare av
arbetstagarrepresentanten Ulf Kilander.

§ 5. Avrapportering av avgivnha remissvar
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-09-10.

Styrelsen beslot bifalla verkstillande direktorens forslag.

§ 6 - 8. Redovisning av genomfort kontrollarbete av
internkontrollplan 2011 — underhalls- och sdkerhetsprojekt /
Revidering av delegationsordningen for AB Familjebostader med
dotterbolag / Revidering av attestinstruktion for AB Familjebostader
med dotterbolag

Forelag styrelsedrenden av verkstillande direktoren 2012-09-07. Ulla Ritzén
foredrog darutdver muntligt.

Suppleanten Cecilia Elving (FP) yrkade att delegationsordningen skulle justeras
sa att tillsdttning av avdelningschef skulle anmilas till styrelsen.

Styrelsen beslot:
Att godkénna lamnad avrapportering for granskningsarbetet 2011

Att godkénna forslaget till delegationsordningen for AB Familjebostdder med
dotterbolag, dock justerat pa av Cecilia Elving yrkat sétt

Att faststélla forslaget till attestinstruktion for AB Familjebostiader med
dotterbolag samt

Att godkénna attestritt enligt 1 drendet ldmnat forslag
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§ 9. Rapportering resultat Tertial 2 och Prognos 2 2012

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-09-16. Ulla Ritzén
foredrog darutdver muntligt.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) avgav foljande sdrskilda uttalande:

Vi ser med stor oro att bolaget inte natt malet om nyproduktion. Det dr vilkommet med
forvéarvning av pagaende projekt, men dessa forvarv bidrar inte till att det totala antalet bostader i
Stockholm okar utan parallellt med forvérven maste antalet markanvisningar till bolaget dka. Vi
ser positivt pd bolagets instédllning att aktivt arbeta for att fa fler markanvisningar, men framforallt
maéste de ledamoéter i bolagets styrelse som tillhor majoriteten 1 Stockholms kommunfullméktige ta
sitt ansvar for att se till att antalet anvisningar fran exploateringsndmnden okar.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m 1 (V) avgav foljande sdrskilda
uttalande:

Det dr positivt att antalet ombildningar minskar. Om Stockholms stad ska kunna
mota det vixande behovet av hyresldgenheter behdvs en stark Allménnytta som
kan bygga bra bostdder med dverkomliga hyror. Fortfarande far Familjebostiader
alldeles for fa markanvisningar. Det dr mycket olyckligt eftersom antalet
ombildade och salda lagenheter ar betydligt fler 4n vad bolaget kan bygga nytt. Vi
ar oroliga for Allménnyttans framtid i Stockholm och for den 6kade
bostadssegregationen 1 staden.

Av tertialrapporten framgéar det att bolagets ekonomi dr mycket god, vilket gor att
nagra hyreshdjningar infor nésta ar inte dr nodvéindiga. Forutom att bygg bra

bostidder med dverkomliga hyror bor ett av bolagets mal vara att se till att hyrorna
halls pd en acceptabel nivé 1 det befintliga bestdndet.

§ 10. Bostadsuthyrning, Tertial 2 2012
Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktéren 2012-09-10.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 11. Lokaluthyrningen, Tertial 2 2012
Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktéren 2012-09-10.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 12. Nybyggnad inom kvarteren Hasselbusken 1 samt Hallonbusken
3 i Midsommarkransen

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktdren 2012-09-10.
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Styrelsen beslot

Att godkénna i drendet foreslagen redovisning och investering for nybyggnad
inom kv Hallonbusken 3 och Hasselbusken 1

Att uppdra at VD att inom ramen for den redovisade budgeten genomfora
erforderliga upphandlingar av entreprenader for 1 d4rendet rubricerade projekt

§ 13. Férvérv av kv Sandaletten 1 i Alvjé (hemligt)

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-09-17. Ingvar
Andreasson foredrog darutéver muntligt.

Styrelsen beslot

Att 1 samverkan med JM AB genomfora forvérv av 1 forsta hand en tredjedel av
kv Sandaletten 1 i enlighet med forslaget

Att, 1 det fall JM inte fullf6ljer sitt forvarv av tva tredjedelar av Sandaletten 1, for
egen del genomfora forvarv av hela Sandaletten

Att teckna saméganderittsavtal om Sandaletten 1 med JM AB i enlighet med
forslaget

Att uppdra at VD att verka for att forkopsavtal eller motsvarande avtal avseende
kop av delar av eller hela Kabelverket 2 foreldggs styrelsen for beslut snarast
mojligt

Att uppdra at VD att trdffa de avtal och vidta de atgérder som erfordras for att

verkstilla beslutet samt

Att beslutet skulle anses omedelbart justerat

Magdalena Bosson paminde om att sekretess for drendet skulle rdda fram till dess
att JM ABs styrelse hade behandlat motsvarande drende. Magdalena Bosson
skulle aterkomma till styrelsen nér sekretessen havs.

§ 14. VD-rapporter

e P& begiran av suppleanten Lars-Erik Backman ldmnades en
lonekartldggning avseende kvinnors respektive méns loner inom vissa
tjédnstekategorier. Bildggs protokollet.

e Frank Strand redogjorde for tankar bakom kommande upphandling av ny
kommunikationsoperatdr till det bredbandsndt som &r installerat 1 bolagets
fastigheter. Kommunikationsoperatdren tréaffar avtal med olika
tjdnsteleverantorer som 1 sin tur erbjuder bolagets hyresgéster ett
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§ 16.

differentierat utbud av tjanster inom TV, telefoni och bredband. OH-bild
bildggs protokollet.

Magdalena Bosson pdminde om dagens fordjupningsseminarium om
hyressittning och hyreslagsfragor. I samband med nésta sammantrade ges
en redovisning av utfallet av arets hyresgéstenkédt med N6jd Kund Index.

Ovriga fragor

Suppleanten Hans Tjernstrom (C) bad och fick information om
handléggning av avtalet med Willhem Stockholm AB i relation till
bostadsrittsforeningars onskemal om kop av fastighet.

Ordf6randen Jonas Nilsson informerade om beslut av 6verdklagare inom
Ekobrottsmyndigheten. Beslutet innebar att 6veraklagaren inte gor dndring
1 vice chefsdklagarens beslut att ligga ned forunders6kningen mot Jonas
Nilsson efter anmélan fran vice ordféranden Ann-Margarethe Livh om
brott mot Aktiebolagslagen.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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