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Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostader

(556035-0067)

Onsdagen den 29 augusti 2012

k1 08. 15 - 09.00

Niérvarande:

Styrelseledamdter Jonas Nilsson (M), ordforande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordforande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)

Suppleanter Azad Hassan (S) tjg
Lars-Erik Backman (V)
Anders Lowdin (S)
Filip Solsj6 (M)
Ida Carlbom (M)
Cecilia Elving (FP)

Verkstillande direktor Magdalena Bosson

Ovriga Ingvar Andreasson, Thomas Stadig, Lars Bjork, Erica
Lawesson, Lillemor Klockare och Peter Wickberg
och Ulla Ritzén fran bolaget

Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum pé bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvig
67.

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com



§ 1. Anmalan om protokolljustering

Anméldes justerade protokoll fran styrelsens sammantrdden den 29 maj och 7 juni
2012.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jimte vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Anmalan om ombildningsprocessen
Foreldg anmilan av verkstéllande direktéren med redovisning per 2012-08-13.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 4. Ekonomisk rapport

Halvarsrapport delades ut och Ulla Ritzén foredrog muntligt. Rapporten bildggs
detta protokoll.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.

§ 5. Forsaljningserbjudande till bostadsrattsforeningar (hemligt)

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktéren 2012-08-28 med forslag till
beslut.

Ordforanden Jonas Nilsson yrkade bifall till verkstillande direktdrens forslag.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta
Att avsla foreslagna forséljningar

Vi motsitter oss den fortsatta ombildningen av allménnyttans hyreslédgenheter till bostadsrétter.
AB Familjebostdder borde istillet for att fortsétta ombildandet av lagenheter prioritera att
medverka till att Stockholm far en vél fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god
rorlighet och tillgénglighet for alla.

Genom att fortsétta den forda politiken hdjs trosklarna for unga medborgare att finna sin forsta
bostad ytterligare vilket pa sikt hotar Stockholm som en konkurrenskraftig stad jamfort med andra
storstidder 1 Europa. Den nuvarande utforséljningspolitiken dér lagenheterna siljs till 1agsta
mdjliga vardering av ideologiska skal dr forkastligt och vi ifragasétter om det kan anses
affarsméssigt i enlighet med den nya lagen fér kommunala bostadsbolag. Vi vill istéllet att
allménnyttan istillet ska utveckla boendeformen hyresratt, stirka hyresgésternas inflytande och
mdjliggdra for unga och inflyttade att etablera sig som Stockholmare.

Extra problematiskt blir det att just sma lagenheter forsvinner fran allmédnnyttans och framforallt
hyresmarknadens besténd. I alla tre aktuella kvarteren sa ror det sig om framforallt sma ldgenheter
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som Familjebostidder AB siljer till enskilda stockholmare. I ett ldge nér bara ca 46 procent av unga
vuxna mellan 20 och 27 ar i Stockholms lédn har ett eget boende &r det akut att skapa fler sma
hyresritter, att istéllet gora spekulationsvaror av de som finns ar direkt oansvarigt.

Den enskilda grupp som drabbas hardast av bostadsbristen &r unga stockholmare. Unga har manga
ganger laga inkomster, séllan fasta jobb och generellt sett kort kotid i bostadskon. Allt fler unga
stockholmare bor kvar i fordldrahemmen och att andrahandsmarknaden for ldgenheter blir en allt
viktigare vég till ett eget boende for stadens unga. Utrealisationen av sma hyresrétter forvarrar
kraftigt situationen for unga stockholmare nér endast de fa som sjélva &r kapitalstarka, eller de vars
fordldrar dr kapitalstarka, har ndgon mojlighet att efterfraga en liten bostad.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla forsdljningen

Antalet allmédnnyttiga hyresldgenheter minskar stadigt i Stockholm. Snart &r det omgjligt for
ménniskor med laga eller till och med normala inkomster att fa en hyresldgenhet i Stockholms
stad. Darfor sdger Vinsterpartiet nej till sdval utforsiljningar av hela fastigheter som till
omvandling av hyresldgenheter till bostadsritter.

Néra 400 000 ménniskor star i Stockholms stads bostadskd. Flertalet av dom efterfragar hyresrétter
med rimliga hyror. Majoriteten i bostadsbolagens styrelser fortsétter att fora en bostadspolitik som
gér tvdrs emot vad hyresgisterna efterfragar. Hur ska Stockholm kunna vixa och utvecklas till en
spannande storstad om till exempel unga ménniskor varken har tid eller rad att bo eller studera hr.

Ett annat problem é&r att ligenheterna i princip reas ut, vilket gor att staden och Stockholmarna gor
stora ekonomiska forluster.

Ordforanden stillde de olika forslagen emot varandra och fann att styrelsen
beslutat bifalla ordférandens eget yrkande.
Styrelsen hade salunda beslutat

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Ljustret forvérv av del av nuvarande tomtritten
till fastigheten Ljustero 1 for 22 000 000 kronor

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Frasmaskinen 3 forvirv av tomtrétten till
fastigheten Frasmaskinen 3 for 45 000 000 kronor

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Spérd 1 forvérv av tomtriétten till fastigheten
Spéré 1 for 52 000 000 kronor

Att eventuella separeringskostnader skall belasta koparen vid sidan av
kopeskillingen

Att eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta koparen enligt
schablon vid sidan av kopeskillingen
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Att uppdra at VD att slutfora forséljningen av ovanstaende objekt enligt i
huvudsak de i drendet angivna villkoren samt

Att beslutet skulle anses omedelbart justerat

Reservationer avgavs av representanterna fran (S) och (V) till formén for deras
respektive forslag till beslut. Reservation avgavs vidare av
arbetstagarrepresentanterna Lena Appelqvist och Ulf Kilander.

§ 6. Ansokan om medlemskap i Fastighetsagarna Stockholm
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-08-06.
Ordforanden Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstidllande direktorens forslag.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta
Att inte ge VD i uppdrag att ansdka om medlemskap i Fastighetsdgarna Stockholm.

Sedan Stockholms allmédnnyttiga bostadsbolag 1dmnade SABO efter valet 2006 har bolagen statt
sjdlva. Det har givetvis funnits problem med det, exempelvis fick Stockholms allminnyttiga
bostadsbolag ett betydligt mindre inflytande 4n SABO:s medlemmar i samband med lagen om
kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolag togs fram. Vi instimmer saledes i att det finns ett
behov for de allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm att ingé i en paraplyorganisation. Vi ser
dock inte att Fastighetsdgarna &r ritt organisation for de syftena.

Fastighetsdgarna ar likt SABO en paraplyorganisation for fastighetségare. SABO organiserar
allménnyttiga bostadsbolag och Fastighetségarna organiserar privata fastighetségare, bade
hyresvérdar och bostadsrittsforeningar. Bada dessa organisationer fyller viktiga funktioner pa
bostadsmarknaden, men de fyller inte samma funktion. Privata hyresvérdar &r enormt viktiga for
att Stockholms bostadsmarknad ska fungera. De &r viktiga for manniskors mdjlighet till boende
och for regionens tillvixt. Allménnyttiga hyresvérdar ar viktiga for det ovan ndmnda, men de har
ocksa ett allménnyttigt ansvar. De allménnyttiga bostadsbolagen har ett sérskilt ansvar att bygga
for att bygga bort bostadsbristen, de har ett sérskilt ansvar att hja standarden pa den stockholmska
bostadsmarknaden och de har ett sérskilt ansvar att se till att det finns bra ldgenheter till rimliga
priser. Allménnyttans hyresnormerande roll forsvann i och med den nya lagstiftningen 2010, men
allménnyttans bostadssociala ansvar bestar. Det innebér att Stockholms allménnyttiga
bostadsbolag har delvis andra intressen dn fastighetsdgarna nér de gér in i hyresférhandlingar med
hyresgéstforeningen. Ifall Stockholms allmadnnyttiga bostadsbolag skulle vara medlemmar i
Fastighetsdgarna skulle hyresférhandlingarna skotas av Fastighetsdgarna. Stockholms
allménnyttiga bostadsbolag skulle forlora sin mojlighet att i de centrala férhandlingarna direkt
kunna péaverka hyresavtalen. Det &r ett ansvar och en mojlighet vi menar att Svenska Bostéder,
Familjebostédder och Stockholmshem ska ta tillvara.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att inte ansdkan om medlemskap i Fastighetsdgarna Stockholm
Att ansdka om medlemskap i SABO

Att dirutéver anfora
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Familjebostéder &r ett allménnyttigt bostadsforetag vars uppgift bor vara att, tillsammans med de
Ovriga tvd kommunala bolagen, ombesorja att Stockholmarna far bra bostdder med 6verkomliga
hyror. De kommunala bolagen har ett socialt ansvar och séledes en intressegemenskap med
kommunala bostadsbolag i 6vriga landet. Darfor har Familjebostidder betydligt storre nytta och
intresse av att tillhora SABO och bor déarfor soka intrdde dér. Det samarbete med privata
fastighetsdgare som sker lokalt till exempel i Rinkeby och i Ragsved kan mycket vil utvecklas
utan att man &r med i samma branschorganisation.

Ordforanden stéllde de olika forslagen emot varandra och fann dérvid att
styrelsen hade beslutat bifalla verkstéllande direktorens forslag.

Styrelsen hade sdlunda beslutat:
Att ge VD i uppdrag att ansoka om medlemskap i Fastighetsdgarna Stockholm.

Reservationer avgavs av ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V)
till forman for deras respektive forslag till beslut.

§ 7. Kompletterande dgardirektiv angaende Central upphandling av
koncerngemensamt ekonomisystem m m, Kommunikationsprogram
for upphandling av vissa fordon, Kommunikationsprogram for
Stockholm stad samt anmalan av Program for kvalitetsutveckling

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktdren 2012-08-08.

Ordféranden Jonas Nilsson (M) yrkade 1 enlighet med verkstéllande direktorens
forslag.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S), med instimmande av vice ordféranden
Ann-Margarethe Livh m fl (V), yrkade att styrelsen skulle besluta:

Att delvis bifalla VDs forslag till beslut
Att darutdver anfora

Det ar av stor vikt att Stockholm som landets storsta stad och en av de storsta arbetsgivarna har ett
genomtéinkt och dversiktligt kommunikationsprogram. Det dr darfor beklagligt att det beslutade
programmet i flera avseenden &r bristfdlligt och att den kritik som riktats mot programmet inte fatt
gehor.

Vi oroas av att kommunikationsprogrammet kan ha en himmande inverkan pa stadens
medarbetare. Mot bakgrund av det kunskapsunderlag som finns kring problematiken for anstéllda
att patala brister for kommunikationsprogrammet istéllet berdra stadens ansvar for att respektera
och bejaka yttrandefriheten samt forklara hur yttrandefriheten forhaller sig till stadens samordnade
kommunikation. Avvikande &sikter frén medarbetare bor i hogre utstrdckning ses som en tillgang
och en forutsittning for innovation och intraprendrskap.

Vi menar att det dr problematiskt att kommunikationsprogrammet genererar en alltfor 1dngt driven
likriktning av stadens kommunikation och menar att denna maste kunna se olika ut i en
organisation med sé diversifierad verksamhet som Stockholms stad. Starka varumérken vid sidan
av S:t Erik &r ett stort virde for delar av stadens verksamheter. Det dr bra att bostadsbolagen fér
behalla sina varumérken, men det borde gélla dven andra verksamheter utanfor
Stadshuskoncernen.
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Ordf6randen stéillde de bada yrkandena emot varandra och fann att styrelsen hade
beslutat bifalla verkstillande direktdrens forslag.

Styrelsen hade salunda beslutat:

Att delta 1 Stockholms stads upphandling och den kommande avtalsforvaltningen
av koncerngemensamt ekonomisystem

Att godkdnna gemensamma miljokrav vid upphandlingar av entreprenader och
tjanster dér arbetsfordon och/eller arbetsmaskiner ingar

Att implementera Kommunikationsprogram for Stockholm stad 1 verksamheten

Att anmélan av program for kvalitetsutveckling godkédnns

Reservationer avgavs av ledaméter och suppleanter representerande (S) och (V)
till forman for deras eget forslag till beslut.

§ 8. Markanvisningslaget m m augusti 2012 (hemligt)
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-08-07.
Darutover gav Ingvar Andreasson en muntlig foredragning.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 9. Pagaende och planerade ombyggnader av foretagets fastigheter
tom 2015

Foreldg styrelsedrende av verkstdllande direktdren 2012-08-09.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 10. Slutredovisning av nybyggnad i kv Matkedjan 1 och Matnalen 2 i
Fagersjo

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-08-06.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.
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§ 11. Slutredovisning av nybyggnad i kv Fordringsagare 1, 2 och 3 i
Axelsberg

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktoren 2012-08-06. Ny sida tva av
drendet delades ut (bildggs protokollet).

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 12. Slutredovisning av nybyggnad i kv Sallheten 1, Vastra
Kungsholmen

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-08-09.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 13. Redovisning av stambyten samt badrumsrenoveringar i
bolagets fastigheter

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-08-06.

Styrelsen beslot godkénna ldgesrapporten.

§ 14. Redovisning av pagaende och planerad nyproduktion 2012 —
2016

Foreldg styrelsedrende av verkstdllande direktdren 2012-08-10.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 15. VD-rapporter

e Sommaren 2012 har bolaget bland annat genomfort satsningar pa barn och
ungdomar. Vi har till exempel kunnat ge 78 ungdomar sommarjobb och vi

har deltagit som sponsor pé sportaktiviteter inom fotboll, basket och
boxning. Vi har dessutom genomfort ett uppskattat arrangemang med
visning av fotbolls-EM pa storbilds-TV pé Rinkeby torg.

e Ingvar Andreasson kommer den 1 november att Gverga till en tjanst som

Senior Advisor 1 bolaget och 1 samband ddrmed kommer Hékan Siggelin
att tilltrdda som ny chef for Bygg- och Teknikavdelningen. Hakan Siggelin

arbetar for narvarnade som VD pa SBC Bo.

e En genomlysning av arbetssétt och organisation inom Bygg och
Teknikavdelningen har genomforts och beréknas leda till en
omorganisation under varen 2013.
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e Hyressittning for forskolor har berorts i media. Redogjordes for aktuella
hyressattningsprinciper. En PM kommer att delges styrelsen per mail.

e Kommunfullméktiges beslut rorande forsiljning av fastigheter till
Willhem Stockholm AB har 6verklagats. Flera mal om laglighetsprovning
ligger hos Forvaltningsritten. Utdelades sammanstillning av pagaende mal
(bilaggs protokollet). Hyresgésterna i berdrda fastigheter har informerats
och kommer snart att {4 ytterligare information.

§ 16. Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor anméldes.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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