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Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostider

(556035-0067)

Tisdagen den 29 maj 2012

ki 08. 15

Niérvarande:

Styrelseledamoter Jonas Nilsson (M), ordférande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordforande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)
Elina Aberg (MP)

Suppleanter Azad Hassan (S)
' Lars-Erik Backman (V)
Filip Solsjoé (M)
Cecilia Elving (FP)
Hans Tjernstrém (C)

Verkstillande direktor Magdalena Bosson

Ovriga Ingvar Andreasson, Thomas Stadig, Lars Bjork,
Lillemor Klockare och Peter Wickberg frén bolaget

Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att métet dgde rum pa bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvég
67.
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§ 1. Anmélan om protokolljustering

Anmiildes justerat protokoll fran styrelsens sammantride den 17 april 2012.

§ 2. Val av justeringsman

Utsdgs ordféranden Jonas Nilsson (M) att jamte vice ordforanden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Anméilan om ombildningsprocessen
Forelag redovisning av verkstillande direktdren 2012-05-29.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 4. Ekonomisk manadsrapport

Arendet utgick.

§ 5. Férsiljningserbjudande till bostadsrittsforeningar (hemligt)
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren med forslag till beslut.
Ordfsranden Jonas Nilsson yrkade bifall till verkstillande direktSrens forslag.
Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta

Att avsla foreslagna forsiljningar

Vi motsdtter oss den fortsatta ombildningen av allménnyttans hyreslagenheter till bostadsriitter.
AB Familjebostider borde istillet for att fortsdtta ombildandet av ligenheter prioritera att
medverka till att Stockholm fr en vél fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god
rorlighet och tillgidnglighet for alla.

Genom att fortsitta den frda politiken hgjs trosklarna for unga medborgare att finna sin forsta
bostad ytterligare vilket pd sikt hotar Stockholm som en konkurrenskraftig stad jamfort med andra
storstader i Europa. Den nuvarande utforsdljningspolitiken dér lagenheterna siljs till lagsta
mojliga virdering av ideologiska skl ar forkastligt och vi ifrAgasatter om det kan anses
affirsmissigt i enlighet med den nya lagen for kommunala bostadsbolag. Vi vill istdllet att
allménnyttan istillet ska utveckla boendeformen hyresritt, stirka hyresgésternas inflytande och
mojliggora for unga och inflyttade att etablera sig som Stockholmare.

Extra problematiskt blir det att just sméd ldgenheter forsvinner fran allmannyttans och framforallt
hyresmarknadens bestand. I alla tre aktuella kvarteren s4 ror det sig om framforallt sma ldgenheter
som Familjebostider AB saljer till enskilda stockholmare. I ett 1dge nér bara ca 46 procent av unga
vuxna mellan 20 och 27 ar i Stockholms lan har ett eget boende ér det akut att skapa fler smé
hyresritter, att istillet gora spekulationsvaror av de som finns #r direkt oansvarigt.
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Den enskilda grupp som drabbas hérdast av bostadsbristen ar unga stockholmare. Unga har ménga
ganger laga inkomster, sillan fasta jobb och generellt sett kort kotid i bostadskon. Allt fler unga
stockholmare bor kvar i fordldrahemmen och att andrahandsmarknaden for lagenheter blir en allt
viktigare vig till ett eget boende for stadens unga. Utrealisationen av smé hyresratter forvérrar
kraftigt situationen for unga stockholmare nér endast de fa som sjdlva &r kapitalstarka, eller de vars
foraldrar 4r kapitalstarka, har ndgon mdjlighet att efterfriga en liten bostad.

Vice ordforanden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla forsaljningen

Vi anser att ombildningen av allmannyttans hyresldgenheter till bostadsrétter ska stoppas. Méanga
av de lagenheter som nu ombildas dr smé relativt billiga lagenheter som unga och méanniskor med
laga inkomster kan efterfraga. De hoga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare
har rad att betala for dessa ligenheter. Antalet ombildade lagenheter overstiger kraftigt antalet
nyproducerade, vilket leder till att hyresmarknaden krymper. Detta &r inte acceptabelt nér drygt
380 000 personer stér i Stockholms stads bostadsko.

Vi anser att Allménnyttans uppgift ar att utveckla hyresrétten som boendeform.

Hyresgésternas inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i lokala
styrelser enligt modeller som tillimpas i Sodertélje och i Géteborg. Det ar en myt att man som
boende bara engagerar sig i sitt bostadsomréde om man bor i en bostadsrét eller i en dgarldgenhet.

Det ir inte heller seridst att, som Alliansen gor, i princip rea ut Stockholmarnas gemensamma
egendom. Priserna vid forsaljning 4r alldeles for 1iga eftersom lagenheterna siljs till l4gsta mojliga
vérdering.

Ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att styrelsen skulle besluta:

Att erbjuda Stottan 1, Brommd 3, Skidtrénaren 1 och Hattsvampen 1 till forsdljning, men att
forsiljning endast far slutforas av VD om 75 % av de boende rostar for detta pa kopstdmnan, ifall
% majoritet ej uppnds avstyrks forséljningen av fastigheterna.

Att vidare anfora foljande

Ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt och kooperativ hyresrétt kan vara ett bra satt att gka
blandningen av upplitelseformer i omraden. Dock ska allménnyttans roll vara att dga, forvalta och
erbjuda bra, attraktiva och varierande typer av hyresritter till stockholmarna — inte forse dem som
redan 4r inne p4 bostadsmarknaden med bostadsrittsklipp. Vi anser att i de fall ombildningar sker
maste alltid minst 75% av de boende vara for, och alla fastighetens boende ska fa rosta pé
kopestdimman.

Den offensiva ombildningspolitikens konsekvenser blir att stora virden som tillhor alla
stockholmare overfors till nagra fa privatpersoner. Totalt upplédts mer &n 50 % av bostdderna i
flerfamiljshus i Stockholm som bostadsritter. Det r av stdrsta vikt att bevara och 6ka pa besténdet
av hyresritter for att solidariskt kunna méta de behov av bostéder som finns hos de som av
ekonomiska skil inte kan bo i en bostadsritt, och de som av andra skil ser hyresratten som den
mest attraktiva och flexibla boendeformen.

Miljopartiet vill se ett 5kat inslag av kooperativa hyresratter da vi anser att det svarar mycket vl
mot de krav som dagens konsumenter stéller pa sitt boende. Den kooperativa hyresritten forenar
det bista med sa vil hyresritt som bostadsrétt, och bidrar till en rorlighet pé bostadsmarknaden.
Kooperativa hyresritter svarar for framtiden och vi ser dem som en del av en langsiktig losning pa
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den radande bostadssituationen i Stockholm. Innan ett forslag till forsiljning av en fastighet inom
AB Familjebostader diskuteras ska hyresgésterna aktivt erbjudas stod och mojligheter att
omvandla sina bostider till kooperativa hyresritter.

Ordforanden stillde de olika forslagen emot varandra och fann att styrelsen
beslutat bifalla ordférandens eget yrkande.

Styrelsen hade salunda beslutat

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Stottan 1 forvirv av tomtrétten till fastigheten
Stéttan 1 f6r 68 000 000 kronor

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Forshagagatan férvarv av tomtrétten till
fastigheten Brommo 3 f6r 160 000 000 kronor

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Skidtrénaren 1 férvérv av tomtrétten till
fastigheten Skidtrdnaren 1 f6r 72 000 000 kronor

Att erbjuda bostadsrittsforeningen Hattsvampen 1 f6rvarv av tomtrétten till
fastigheten Hattsvampen 1 fo6r 105 000 000 kronor

Att eventuella separeringskostnader skall belasta kdparen vid sidan av
kopeskillingen

Att eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta koparen enligt
schablon vid sidan av kdpeskillingen

Att uppdra at VD att slutfora forsidljningen av ovanstaende objekt enligt 1
huvudsak de i drendet angivna villkoren samt

Att beslutet skulle anses omedelbart justerat

Reservationer avgavs av representanterna fran (S) (V) och (MP) till f6rmén for
deras respektive forslag till beslut.

§ 6. Arbetsordning for AB Familjebostdders styrelse m m
Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktdren 2012-05-11.

Styrelsen beslot faststilla i drendet bilagda forslag till arbetsordning for styrelsen,
VD-instruktion samt rapportinstruktion.

Magdalena Bosson informerade om att bolaget inom kort kommer att ansluta sig
till "Insyn” och borja sdnda kallelser och drenden elektroniskt.

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com

4 (8)



§ 7. Arbetsmiljoplan 2012

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-05-14.

Styrelsen bes/ot godkénna arbetsmiljoplanen.

§ 8. Tertialrapport 1 2012
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-05-14.

Styrelsen beslot godkénna i drendet l1damnad VD-kommentar for tertialrapport 1
2012.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) avgav ett sdrskilt uttalande
enligt foljande:

Antalet ligenheter som ombildats under perioden uppgér till 66. Det &r positivt att antalet
ombildningar verkar mattas av. Om Stockholms stad ska kunna méta det vixande behovet av
hyresldgenheter behdvs en stark allménnytta. Tyvérr far Familjebostidder fortfarande alldeles for fa
markanvisningar. Det &r mycket olyckligt eftersom antalet ombildade och sélda ldgenheter &r
betydligt fler &n vad som byggts nytt. Om denna utveckling fortsitter s& kommer vi i framtiden
inte ha ndgon allménnytta kvar.

Vi stéller oss i princip bakom nyforvirv som bolaget gor, som till exempel forvirvet av Pendlaren

1 vid Alvsjo torg. Men sjélvfallet forordar vi att Familjebostider far markanvisningar s3 att
bolaget kan ha kontroll dver hela processen inklusive alla kostnader, vilket inte &r fallet ndr man

forvérvar ett helt projekt.

§ 9. Bostadsuthyrning T1 2012
Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktéren 2012-05-08.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.
§ 10. Lokaluthyrning T1 2012

Foreldg styrelsedrende av verkstillande direktdren 2012-05-09.

Styrelsen beslot godkédnna redovisningen.
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§ 11. Redovisning av pagaende och planerad nyproduktion 2012 —
2016

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-05-10.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 12. Kv Lusten 1 och Vilgangen 1, lagesrapport 2012-04-30

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren 2012-04-26.

Styrelsen beslot

Att godkénna ldgesrapporten samt
Att 6verldmna redovisningen till Stockholms Stadshus AB och koncernstyrelsen

§ 13. Entreprenadupphandling fér ombyggnad av kv Limkakan 4,
Gubbingen

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-05-29.

Suppleanten Lars-Erik Backman framf6érde énskemél om redovisning av vad
hyran blir fér en “normaltrea” i liknande kommande #renden. Onskemalet skulle

tillgodoses.

Magdalena Bosson kompletterade sitt forslag med ett forslag att styrelsens beslut
skulle anses omedelbart justerat.

Styrelsen beslot

Att godkénna redovisningen
Att uppdra at VD att traffa avtal med den entreprendr som ldamnat det for bolaget

mest forménliga anbudet avseende entreprenaden.
Att beslutet skulle anses omedelbart justerat

§ 14. Forvarv av Smebab DeepGreen AB med tillhérande
nyproduktion i kv Gyllene Ratten 1, Fruangen (hemligt)

Forelag styrelsedrende med foreslag till beslut av verkstillande direktéren 2012-
05-21.

Styrelsen beslot

Att genomfora forvarvet av Smebab DeepGreen AB enligt forslaget under
forutséttning av kommunfullméktiges godkdnnande

Att uppdra at VD att trdffa de vriga avtal och vidta de dtgirder som erfordras for
att verkstilla beslutet samt
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Att beslutet skulle anses omedelbart justerat

Magdalena Bosson pdminde om att drendet skulle vara hemligt till dess styrelsen
meddelats annat via mail.

§ 15. Upprustning av Rinkebystraket. Ligesrapport nr 1

Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktdren 2012-05-15.

Styrelsen beslot

Att godkénna rapporten.

§ 16. Risk- och sarbarhetsarbete vid Familjebostider 2011-2012
(hemligt)

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-05-03.

Styrelsen beslot godkanna redovisningen.

Magdalena Bosson padminde om att drendet till f61jd av dess karaktir skulle vara
hemligt &ven efter styrelsens beslut.

§ 17. VD-rapporter

e Styrelsen hade erhdllit skriftligt svar pd Ann-Margarethe Livhs friga vid
senaste styrelsemdotet angdende utlimnande av uppgifter under
ombildningsprocessen. Fragan ansigs ddrmed besvarad.

e En genomlysning av arbetssétt och organisation inom Bygg och
Teknikavdelningen har inletts. Chefen f6r Bygg — och Teknikavdelningen
Ingvar Andreasson kommer hosten 2012 att borja arbeta som Senior
Advisor inom bolaget.

e Ny administrativ chef har rekryterats. Ulla Ritzén pabérjar sin anstillning
den 1 juni 2012.

e Kallelse till extra styrelseméte till foljd av ett drende om efterutdelning
sdnds idag. Styrelsemdtet hélls den 7 juni kI 8.00 1 Stadshuset.

e Styrelsen kommer via mail att f inbjudan att delta pd ”Djurgardsdagen”,
ett arrangemang som anordnas for att ge en forsmak pa den nya
Djurgérdsstaden. Familjebostidder kommer bland annat att stilla i ordning
en visningsldgenhet.

e Efter dagens méte halls f6rdjupningsseminarium om hur bolaget och
stérningsjouren arbetar med att hantera stdrningar i boendet.
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§ 18. Ovriga fragor

Suppleanten Hans Tjernstrom (C) 6nskade en redovisning av bolagets policy och
Overviganden i friga om sponsring.

Bolagsledningen &terkommer med ett skriftligt svar vid kommande styrelsemdte.

Sfillapdo

ika Hejde Palm

Justeras @ .

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com



