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Forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.

Tertialrapport 1 samt prognos 1 for ar 2012 godkénns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Koncernens omséttning under perioden uppgick till 46,6 mnkr. Omséttningen for ar 2012 berédknas
uppga till 143,1 mnkr.

Resultatet efter finansnetto per 2012-04-30 uppgick till 5,9 mnkr f6r koncernen och prognosen for ar
2012 berdknas till 10,1 mnkr, vilket kan jamforas med budget och kommunfullméktiges resultatkrav
om 1 mnkr.

Koncernens finansnetto uppgick till -10,1 mnkr for perioden och heldrsprognosen berdknas uppga till
-34,6 mnkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 1,9 mnkr och prognostiserat helarsutfall uppgér till
13,5 mnkr.

Kort om verksamheten och marknadsliget

Koncernen
I enlighet med Kommunfullmiktiges dgardirektiv har bolaget under forsta tertialet 2012 fortsatt
arbetet med att skapa en attraktiv handelsplats for stockholmarna i Ulvsunda samt deltagit aktivt i
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arbetet med successiv stadsutveckling 1 enlighet med Ballstavisionen. Bolagets fastigheter 1
Ulvsunda, Bryggeriet, har skiftat inriktning frén en fastighet for tillverkningsindustri till en modern
och vilbeldgen handelsplats. Fastighetens lokaler &r i1 princip fullt uthyrda. Projekt i form av
anldggande av stationstorg, parkeringsatgarder mm, har paborjats under perioden.

Under sista tertialet 2011 forvéarvades fyra tomtritter i Slakthusomrédet genom tre bolagsforvirv,
Kylrummet 1, Kylfacket 1, Kylfacket 4 och Kylhuset 4. De nya dotterbolagen &r Fastighets AB
Kylrummet AB, Kylfacket Forvaltning AB och Fastighets AB Tuben. Administrativ och teknisk
forvaltning av bolag och fastigheter har startat under perioden.

Samtliga bolags fastigheter i slakthusomrédet ar i princip uthyrda till 100 %.

S:t Erik Markutveckling har under 2011 tréffat 6verenskommelse om forvérv av kontorsfastigheten
Palmfelt Center i Slakthusomradet, dar tilltrdde kommer att ske vid arsskiftet 2012/2013.
Forberedelser for tilltrade pagar.

Bolaget deltar aktivt i utrednings- och programarbete for Soderstaden och Slakthusomradet.

Stockholm Norra Station AB bedriver for ndrvarande ingen aktiv verksamhet.

Moderbolaget
Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktér.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Koncernens omsittning for perioden uppgér till 46,6 mnkr, varav den storsta andelen dr hanforlig till
Fastighets AB G-mistaren. Prognostiserad omséttning for koncernen ar 2012 beréknas uppga till
143,1 mnkr, fordelad enligt foljande per bolag:

- Fastighets AB G-mistaren, 89,8 mnkr,
- Fastighets AB Runda Huset, 21,4 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet, 20,1 mnkr
- Fastighets AB Styckmadstaren, 4,1 mnkr
- Kylfacket Forvaltning AB, 3,1 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 2,4 mnkr
- Fastighets AB Tuben, 1,5 mnkr
- S:t Erik Markutveckling 0,7 mnkr

Prognosen bygger pa att befintliga hyresgéster behélls under aret. Prognostiserad omséttning
overstiger budget med 3,1 mnkr, vilket frimst kan forklaras av indexupprikning av befintliga hyror.

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar uppgar till 22,5 mnkr for perioden och uppskattas till 74,2
mnkr for heldret. Avvikelsen mot féregdende ar (65,7 mnkr) beror frimst pd de nya tomtrétterna som
forvdrvades under sista tertialet 2011. Avvikelsen mot heldrsbudget (77,9 mnkr) beror framst pa lagre
prognostiserade kostnader for underhdll i Fastighets AB G-maéstaren dér hyresgistanpassningar i form
av fonsterutbyte skjutits fram i tiden. Ovriga driftskostnader prognostiseras ligga i nivd med budget.

Per 30 april 2012 uppgar koncernens finansiella skuld till 1 060 mnkr, vilket ger ett negativt
finansnetto om 10,6 mnkr for perioden. For helaret har rantan uppskattas enligt stadens prognoser,



vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -34,6 mnkr, och en positiv avvikelse om 1,4 mnkr
relativt budget. Detta kan huvudsakligen forklaras av en ldgre prognostiserad finansiell skuld &dn
budgetat.

Investeringarna for perioden uppgick till 1,9 mnkr, och berdknas uppga till 13,5 mnkr for helaret.
Investeringarna hanfor sig framst till hyresgéstanpassningar i Fastighets AB G-maéstaren och
investeringar i markatgirder 1 Fastighets AB G-maéstaren. Budgeterade investeringar for ar 2012
uppgér till 42,0 mnkr. Skillnaden mellan budgeterade och prognostiserade investeringar beror pa
senarelagda hyresgéstanpassningar i Fastighets AB G-mistaren. Utover detta tillkommer forvérv av
Palmfelt Center i Slakthusomradet enligt tidigare beslut.

Koncernens resultat efter finansnetto per 30 april 2012 uppgér till 5,9 mnkr. Detta &r 5,4 mnkr hogre
an budget for motsvarande period, beroende pa ldagre rorelsekostnader och forbattrat finansnetto.
Resultatet beréknas pdverkas under andra och tredje tertialet av 6kade underhéllskostnader och dkade
finansiella kostnader. Detta innebér att prognostiserat helarsresultat efter finansiella poster berdknas
till 10,1 mnkr for koncernen, vilket kan jamforas med budgeterat resultat om 1,4 mnkr och
kommunfullmiktiges resultatkrav om 1 mnkr.

Sammanfattningsvis forklaras det forbéttrade resultatet 1 prognos 1 2012 av 6kade intédkter (3,1
mnkr), lagre kostnader for underhéll (3,7 mnkr), forbattrat finansiellt netto (1,4 mnkr) och lagre
kostnad for avskrivningar (0,5 mnkr).

Moderbolaget

Moderbolagets kostnader utgdrs huvudsakligen av finansiella poster. Moderbolagets finansiella
nettoskuld uppgar till 743,1 mnkr per 30 april 2012, vilket medfor ett negativt finansnetto for
perioden om -7,8 mnkr och ett prognostiserat rintenetto for aret om -24,9 mnkr. I helérsprognosen
har utlaningsrintan baserats pa prognos erhéllen fran stadens enhet for redovisning och finansstrategi.

Resultatet efter finansnetto uppgar till -9,5 mnkr for perioden, vilket innebér en positiv avvikelse
gentemot budget om 1,0 mnkr. Detta dr frimst en f6ljd av forbattrat rantenetto under forsta tertialet.
Moderbolagets rintenetto prognostiseras bli bittre 4n budgeterat for hela ar 2012 vilket medfor en
sammanlagd positiv budgetavvikelse om 1,0 mnkr.



