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Forvirv av fastighetsbolag med tomtritten Kylhuset 4 i Slakthusomradet

Forslag till beslut
Styrelsen foreslds besluta féljande.

1. Styrelsen foreslar att Stockholm Stadshus AB respektive kommunstyrelsen godkénner
forslaget att S:t Erik Markutveckling AB forvirvar samtliga aktier i Fastighets AB Tuben
org.nr 556048-0328, baserat pa ett underliggande fastighetsvirde om 15,8 mnkr och pa dvriga
villkor som anges i forslag till aktiedverlatelseavtal

samt att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

a) S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i Fastighets AB Tuben
556048-0328, enligt punkt 1 ovan godkénns.

b) S:t Erik Markutveckling AB far i uppdrag att genomfora képet samt teckna erforderliga
avtal.

¢) S:t Erik Markutveckling medges budgetjustering for investeringsutgifter om 15,8 mnkr.

d) Finansiering sker genom nyuppléning fran staden till gillande villkor. Finansiering sker
inom tidigare beviljad finansiell limit i enlighet med gillande finanspolicy.

e) Ny styrelse for Fastighets AB Tuben (556048-0328) utses.

f) Lekmannarevisor och suppleant for denne i Fastighets AB Tuben utses.

g) Ny bolagsordning for Fastighets AB Tuben godkénns.

2. Styrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullméktiges godkénnande
och uppdrag enligt pkt 1 ovan samt av erforderlig finansiering fljande.

a. Aktiedverlatelseavtal avseende forvirv av samtliga aktier i Fastighets AB
Tuben, org.nr 556048-0328 godkinns.

b. Per Blomstrand utses till ombud vid extra bolagsstdimma for Fastighets AB
Tuben pa tilltridesdagen.

c. VD far i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar infor tilltrddet.

Stockholm som ovan
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Sammanfattning

Fastighets AB Tuben #r innehavare av tomtrétten till fastigheten Kylhuset 4 i Slakthusomrédet.
Fastigheten dr bebyggd med en mindre industribyggnad i tva véningar fran 1958.
Uthyrningsbar yta uppgar till 1 724 kvm. S:t Erik Markutveckling AB foreslas kopa bolaget
Fastighets AB Tuben for en kdpeskilling som uppgar till ett verenskommet virde pa
fastigheten om 15 800 000 kronor, med tilldgg for bolagets beskattade egna kapital. Tilltréde
till bolaget och dess tomtritt féreslas ske vid forsta manadsskifte efter godkéinnande av
kommunfullméktige.

Genom att bli éigare till badde mark och byggnader far staden bittre kontroll och styrning inom
Slakthusomradet infor planerad utveckling av omradet enligt vision Séderstaden 2030.
Fastigheten dr mycket strategiskt beldgen i omradet néra kollektivtrafik, Globen samt intill
fastigheter figda av fastighetsndimnden och S:t Erik Markutveckling. Fastigheten 4r i dagslédget
uthyrd till storsta delen.

Bakgrund

I Stockholms stads vision 2030, ingér utvecklingsplaner for hela Johanneshovsomradet; Vision
Soderstaden. I denna vision presentera bland annat forslag péa en forlingning av Gétgatan, med
kommersiella lokaler och nya bostéider i Globenomradet. I visionen ingér éven en utveckling av
Slakthusomradet med fokus pa handel, bostéider och arbetsplatser.

Staden dger genom exploateringsnimnden och fastighetsndmnden stérsta delen av marken i
Slakthusomradet. Fastighetsnimnden innehar dven byggnaderna pa ett stort antal fastigheter i

omrédet. Fastighetsnimndens uthyrbara area i omradet uppgar till ca 57 000 kvm, pa en area av
290 000 kvm mark.



Karta 1; Rodmarkerat omrade avser Gullmarsplan/Slakthusomrédet

Stockholms stad har genom fastighetskontoret sedan flera ar drivit utvecklingsplaner inom
Slakthusomridet och staden har forhandlat om vissa strategiska forvirv av fastigheter inom
omradet. Sadana dverlatelser sker numera ofta i bolagsform. S:t Erik Markutveckling
forvirvade under ar 2009 tre tomtritter indirekt genom bolagsforvirv och under ar 2010 dven
en tomtriitt genom direkt forvirv. S:t Erik Markutveckling med dotterbolag dger dédrmed fyra
tomtritter i omradet. En av dessa fastigheter, Kylhuset 15, dr beldgen nédra den nu aktuella
fastigheten, Kylhuset 4.

Stockholms Stadshus AB och Stockholm Globe Arena Fastigheter AB har ocksé i uppdrag att
utveckla det angrinsande Globenomradet, vilket for ndrvarande pagar, bl a genom byggande av
Stockholmsarenan.

I syfte att forbereda for de eventuella forvérv/forsiljningar av fastigheter m.m. som kommer
att krdivas for utvecklingen i Slakthusomradet, beslutade styrelsen for Stockholms Stadshus AB
den 15 juni 2009 att bilda fem nya dotterbolag under koncernen S:t Erik Markutveckling AB.
Dérav foljer att det #r limpligt att hantera stadens bolag som dger fastigheter i Slakthusomradet
pa ett samordnat sitt, och d& ndrmast under S:t Erik Markutveckling AB.

Den 15 april beslutade S:t Erik Markutvecklings styrelse att forvérva tomtrétten till tva
ytterligare fastigheter i omrdet. Férviirvet, som ir ett bolagsforvéry, ér villkorat av
kommunfullmiktiges beslut. Aktieverlatelseavtalet godkéndes av koncernstyrelsen vid



Stockholms Stadshus AB den 2 maj 2011. Tilltride till dessa tomtrétter kommer ske per den
31/12 2012.

Fastigheten Kylhuset 4 har ett strategiskt lige i omradet néra kollektivtrafik, Globen samt intill
fastigheter dgda av fastighetsnimnden och S:t Erik Markutveckling

Beskrivning av tomtriitten Kylhuset 4
Staden dger genom Exploateringsndmnden marken. Tomtarealen &r 2 190 kvm,
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Tomtréttsinnehavare #r Fastighets AB Tuben. Fastigheten &r en industrifastighet byggd 1958 i
tva vaningar samt kiillare. I bottenvaningen finns produktionslokaler, lager och kylrum, en
mindre del av bottenvaningen samt plan 1 utgérs av kontor.
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Den totala uthyrbara arean dr 1 724 kvm och fordelar sig pa 1 264 kvm produktionslokaler mm
och 460 kvm kontor. Fér nérvarande finns sex gillande hyreskontrakt med hyresgéster och 314
kvm kontor #ir vakanta. Byggnadernas skick kan anses som normalt, vilket beaktats i
virderingen.

Aktiedverlatelseavtal mm
Fastighetsforvirvet foreslés ske i bolagsform och ett aktiedverlatelseavtal har tagits fram.

Avtalet innebiir att Stockholms stad genom dess bolag S:t Erik Markutveckling AB foreslés
kodpa aktierna i bolaget Fastighets AB Tuben. Fastighets AB Tuben har édgt denna tomtrétt
sedan uppforandet av byggnaden 1958. Bolaget har inte bedrivit annan verksamhet &n att &dga
och forvalta tomtritten. Siljare ér Scan och tva privatpersoner. Fastighets AB Tuben ér
innehavare av tomtritten till fastigheten Kylhuset 4 i Stockholm. Stockholms stad genom dess
exploateringsndmnd dr lagfaren dgare till marken.

Forslaget till aktiedverlatelseavtalet innehéller och reglerar bl a foljande:

- S:t Erik Markutveckling AB forviirvar samtliga aktier i Fastighets AB Tuben
556048-0328 och ddrmed tomtritten till fastigheterna Stockholm Kylhuset 4.

- Kopeskillingen baseras pa ett underliggande marknadsvérde om 15,8 mnkr.
- Tilltridesdag dr forsta manadsskifte efter beslut av kommunfullméktige.

- Bolagsstimma i bolaget skall hallas pa tilltridesdagen, med val av nya
styrelseledaméter och revisor.

- Siljaren garanterar att bolaget inte har ndgra anstéllda pa tilltridesdagen.

- Siljaren limnar sedvanliga garantier avseende bolaget och att dess handlingar
ar korrekta, t ex att bolaget inte har forfallna skatteskulder eller motsvarande.

- Tomtritterna 6verlats i befintligt skick med friskrivning for séljaren fran
ansvar for fel och brister. Kdparen har haft majligheten att besiktiga
fastigheten och gillande hyresavtal.

- Siljaren ldmnar sedvanliga garantier om tomtrétterna fram fill tilltrddesdagen,
bl a vad avser forsdkringar, drift mm.

- Férvirvet krdver beslut av Stockholms Stadshus ABs styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige. Avtalet dr villkorat av att
kommunfullméiktige fattar beslut i drendet senast den 30 september 2011.

Arendets beredning mm

Tomtritten har varit utbjuden till férséljning via annons i tidning och méklare. Efter
anbudsforfarande har S:t Erik Markutveckling erbjudits att férhandlas vidare och pa séljarens
onskemal sker tomtrittséverlatelsen genom bolagsforviry. Samrad har skett med
koncernledningen i Stockholms Stadshus AB.



Virdering av tomtriitten Kylhuset 4 har utférts av stadens exploateringskontor och bedémt
marknadsvirde uppgar till ca 15,5 mnkr. Virderingen har genomforts under mars 2011 och tar
bl a hénsyn till lige och hyresnivaer och fastighetens standard. Vidare har extern teknisk
besiktning av fastigheterna ocksa utforts, bl a med avsikt pd kommande underhéllsbehov och
eventuell miljoskuld.

Aven en dversiktlig miljobeddmning har utforts. Den samlade miljébedémningen ér att lag risk
forekommer avseende miljdstérande dmnen i mark och byggnad, inom fastigheterna, som kan
komma att leda till omfattande miljdansvar och /eller miljokostnader.

Genom forvirvet erhéller staden en bittre kontroll och handlingsfrihet infér en kommande
utveckling i omradet. Fastigheten dr mycket strategiskt beldgen i omradet nira kollektivtrafik,
Globen samt intill fastigheter #gda av fastighetsnimnden och S:t Erik Markutveckling.

Ekonomiska konsekvenser pa kort sikt for S:t Erik Markutveckling

Bolagets verksamhet antas generera ett dverskott. Den finansiella kostnad som belastar S:t Erik
Markutveckling till f6ljd av nyuppléning om 15,8 mnkr for forvirvet innebiér att resultatet for
koncernen S:t Erik Markutveckling bér paverkas positivt, under forutsittning att uthyrning kan
ske av vakanta ytor.

Bilagor:

Aktiedverlatelse avtal (bilaga 1, sekretess)
Ny bolagsordning (bilaga 2)

Teknisk besiktning (bilaga 3)



