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Tertialrapport 1 samt prognos 1 ar 2011

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.
Tertialrapport 1 samt prognos 1 for ar 2011 godkéanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning
Omsittningen under perioden uppgick till 37 239 tkr for koncernen och 233 tkr for moderbolaget.
Koncernens omséttning for dr 2011 beréknas uppga till 111 586 tkr.

Resultatet efter finansnetto per 2011-04-30 uppgick till 3 873 tkr for koncernen och -5 829 tkr for
moderbolaget. Helarsprognosen 2011 berdknas till -3 538 tkr for koncernen, vilket dr nadgot bittre 4n
budget och kommunfullméktiges resultatkrav om -4 mnkr.

Koncernens finansnetto uppgick till -7 632 tkr f6r perioden och helarsprognosen berdknas uppga till
-26 324 tkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 18 999 tkr och prognostiserat helarsutfall uppgar
till 39 072 tkr.

Kort om verksamheten och marknadsliget

Koncernen

Under forsta tertialet har avtal traffats om forvérv av ett nytt bolag, som innehar tomtrétten till
fastigheterna Kylhuset 21 och Sandhagen 10 i Stockholm, innehéllande lokaler med uthyrbar yta om
ca 45 000 kvm. Forvérvet, som ér villkorat av kommunfullmiktiges godkédnnande senast 2011-06-13,
innebdr bl a att S:t Erik Markutveckling tilltrader bolaget och tomtrétterna per den 31 december 2012.
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I Fastighets AB G-madstaren fortsitter arbetet med langsiktig fastighetsutvecklingsplan, vilket ocksé
ar ett dgardirektiv fran kommunfullméktige. Vad avser kvarvarande vakanta ytor har ett aktivt
uthyrningsarbete medfort att tva avtal traffats med nya hyresgister inom handel. Uthyrning beréknas
ske fran hosten 2011. Efter denna uthyrning ar fastigheten 1 princip fullt uthyrd.

Fastighets AB Runda Huset dger tva fastigheter. Samtliga lokaler i fastigheten Sodre Torn 1 ar
uthyrda. Fastigheten kommer att avyttras till exploateringsnimnden under december 2011 infor
ombyggnaden av Slussen. Under forsta tertialet 2010 forvarvades Stockholm Kylhuset 15.
Fastigheten, som &r beldgen i Slakthusomrdet, dr uthyrd till ca 85 %. Storre delen av vakanta ytor
berédknas bli uthyrda under andra halvéret 2011.

Under december 2009 forvarvades tre tomtrétter i Slakthusomradet genom tva bolagsforvarv. Syftet
med forvirven var att fa radighet och kontroll 6ver fastigheterna infor framtida utveckling 1 omrédet.
De nya dotterbolagen ar Fastighets AB Charkuteristen och Fastighets AB Styckmaéstaren.

Stockholm Norra Station AB bedriver for ndrvarande ingen aktiv verksamhet.

Moderbolaget
Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktér.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Koncernens omséttning for perioden uppgar till 37 239 tkr, varav den storsta andelen hanfor sig till
Fastighets AB G-mistaren. Prognostiserad omsattning for koncernen ar 2011 beréknas uppga till 111
586 tkr, varav 82 739 tkr hanfor sig till Fastighets AB G-maéstaren, 21 538 tkr till Fastighets AB
Runda Huset, 4 109 tkr till Fastighets AB Styckmastaren, 2 500 tkr till Fastighets AB Charkuteristen
och 700 tkr till moderbolaget S:t Erik Markutveckling. Prognosen bygger pa att befintliga hyresgéster
behalls och att nyuthyrning sker i enlighet med vad som kan forvéntas i enlighet med nuvarande
antaganden. Prognostiserad omséttning dverstiger budget med 4 966 tkr, vilket framst forklaras av
nyuthyrning av lokaler i Fastighets AB G-mistaren och Fastighets AB Runda Huset.

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar uppgar till 20 918 tkr for perioden och uppskattas till 74 208
tkr for helaret. Avvikelsen mot helarsbudget (68 692 tkr) och foregdende ar (60 312 tkr) beror pa
okade kostnader for el och virme samt hogre underhéllskostnader till f6ljd av fonsterreparationer och
underhall av tak. Takunderhall ska utforas i bade Fastighets AB G-méstarens lokaler och den under ar
2010 forvarvade fastigheten Kylhuset 15.

Per 30 april 2011 uppgér koncernens finansiella skuld till 717 641 tkr, vilket ger ett negativt
finansnetto om 7 632 tkr for perioden. For helaret har rdntan uppskattas enligt stadens prognoser,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -26 324 tkr, och en positiv avvikelse om 389 tkr
relativt budget.

Investeringarna for perioden uppgick till 18 999 tkr, och berdknas uppgé till 39 072 tkr {or helaret.
Investeringarna hanfor sig framst till delbetalning for forvirv av aktier i nytt dotterbolag och
hyresgéstanpassningar 1 Fastighets AB G-mastaren. Budgeterade investeringar for ar 2011 uppgar till
19 000 tkr.



Koncernens resultat efter finansnetto per 30 april 2011 uppgar till 3 873 tkr. Detta dr 4 622 tkr hogre
an budget for motsvarande period, beroende pa hogre intékter, lagre kostnader och forbattrat
finansnetto. Resultatet forsimras under andra och tredje tertialet, frimst till f6ljd av hogre
underhéllskostnader i Fastighets AB G-mastaren samt Fastighets AB Runda Huset. Detta innebér att
prognostiserat heldrsresultat efter finansiella poster berdknas till -3 538 tkr for koncernen, vilket &r
nagot béttre dn budgeterat resultat om -3 927 tkr och kommunfullméktiges resultatkrav om -4 mnkr.

Moderbolaget

Moderbolagets kostnader utgérs moderbolagets kostnader huvudsakligen av finansiella poster.
Moderbolagets finansiella nettoskuld uppgér till 439 553 tkr per 30 april 2011, vilket medfor ett
negativt finansnetto for perioden om -4 830 tkr och ett prognostiserat riantenetto for dret om -16 293
tkr. I heldrsprognosen har utldningsrintan baserats pa prognos erhdllen fran stadens enhet for
redovisning och finansstrategi.

Resultatet efter finansnetto uppgar till -5 829 tkr for perioden, vilket innebér en positiv avvikelse
gentemot budget om 1 304 tkr. Detta &r framst en f6ljd av ldgre administrativa kostnader och
forbattrat rdntenetto. Moderbolagets administrativa kostnader prognostiseras bli lagre &n budgeterat
for hela &r 2011 vilket medfor en sammanlagd positiv budgetavvikelse om 807 tkr.



