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1. Ansvar och befogenheter

S:t Erik Markutveckling AB med dotterbolag har en liten egen organisation och flertalet
funktioner tillhandahalls av externa fastighetsforvaltare samt Stockholms Stadshus AB
koncernledning. Darmed finns behov av ett samlat och gemensamt regelverk betrdaffande
ansvar och befogenheter.

1.1.  Overgripande beslutsférhallanden
Styrande for behorighet och beslutsordning ér aktiebolagslag, arbetsordning och VD-
instruktion.

Schematiskt kan regelverket for interna och externa beslutsforhallanden aterges pa
nedanstaende sitt:

Regelverk styrande Regelverk styrande
interna fragestallningar externa fragestallningar

ABL,
Civilratt

Arbetsordning/
Arbetsfordelning

Styrelsebeslut/
Arbetsordning
VD-instruktion
Reglemente for Fullmakter/
attest/utanordning Stéllningsfullmakter

Befogenheter (vad man far géra) Behérighet (vad man kan géra i
och intern kontroll forhallande till motpart), firmateckning,

avtal, bankkonton etc.

Styrelsen godkinner regelverket for ansvar och befogenheter. VD ansvarar infor styrelsen att
foresla utformningen av regelverket, och ger ddrmed VD ett verktyg att delegera det interna
kostnadsansvaret for affarstransaktioner och handlingar. D4 den egna organisationen ir liten dr
mojligheterna till delegering begrénsad. Dock finns behov av delegering till
fastighetsforvaltare, (i dagsldget Stadsmuren), och Stockholms stad/Stockholms Stadshus AB.
VD ansvarar infor styrelsen att regelverket efterlevs.

Med ritt att “teckna firman”, ofta kallad firmateckningsrétt, foljer att personen som har
firmateckningsritten kan binda bolaget gentemot utomstiende part. Bolaget som foretag ar da
skyldig att uppfylla det som dverenskommits med motparten, oavsett vilken befogenhet
personen ifraga har.



1.2. Arbetsordning och arbetsfordelning styrelse och VD

Aktiebolagslagen kréver att det finns en arbetsordning som talar om vad styrelsen ska gora. |
arbetsordningen ska det anges hur arbetet 1 styrelsen ska genomforas och utformas, frdgor som
ska behandlas, hur ofta styrelsen ska sammantridda etc. Arbetsordningen ska dven inbegripa hur
arbetsfordelningen mellan styrelse och VD ska vara utformad. Styrelsen ansvarar for att detta
dokument &r utarbetat och beslutat.

Styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB och respektive dotterbolag faststéllde en forsta
arbetsordning varen 2005. Arbetsordningarna bygger pa moderbolaget Stockholms Stadshus
ABs arbetsordning.

I huvudsak ingar foljande omrdden i arbetsordningarna:
e Sammantriaden

e Arenden som ska behandlas

e Forberedelser

e Protokoll

e Beslutsfattande

e Arbetsfordelning inom styrelsen

I huvudsak behandlas foljande fragor 1 arbetsfordelningen mellan styrelsen och VD:
e Styrelsens uppgifter
Fragor som ska beslutas av styrelsen
VD:s uppgifter, enligt ABL 8 kap § 25 och darutdver
Rapportering till styrelsen
Kontroll — attest - utanordning
VD:s rapportering till styrelsen
o Ekonomisk rapportering
o Sirskild rapportering

1.3. Firmateckning

Firmatecknare &r de, som med for bolagets bindande verkan mot extern part, kan ingé avtal och
dra bolagets skulder, forpliktelser och dverfora tillgdngar. Vilka personer som har
firmateckningsratt har faststélls av respektive styrelse. Firmatecknare finns registrerade hos
Bolagsverket och framgar av registreringsbevisen.

Forutom firmatecknare kan dven personer med stillningsfullmakt adra bolaget skulder och
forpliktelser som anses utgoéra en del av den normala verksamheten. (Se d&ven nedan under
”Fullmakter”).

Firman 1 S:t Erik Markutveckling AB och 1 respektive dotterbolag tecknas av styrelsen 1 sin
helhet eller tva styrelseledamdter och VD i forening. Dessutom har VD ritt att teckna firman
betridffande 16pande forvaltningsatgérder.



14. Attestinstruktioner

Attestinstruktion ska pa ett tydligt sétt beskriva hur bolagets (bolagens) styrelse och VD har
delegerat ansvar avseende for den I6pande forvaltningen. Attestinstruktionen ska bidra till
rationella och sikra rutiner vid anskaffning/upphandling, fakturahantering och dirmed ge
forutséttningar for en tillfredsstillande internkontroll vid utbetalning av pengar.

Attestforfarandet utgor ett led 1 det interna kontrollsystemet 1 och med att den upplyser
utbetalningsberittigad person om att utgiftsunderlaget har godkints av attestberattigad person.

Attestforfarandet dr uppdelat i1 forattest och slutattest. En slutattest ska normalt foregés av en
forattest. Forattesten utfors av medarbetare péd kontrakterad extern enhet (f n Forvaltnings AB
Stadsmuren och Stockholms Stadshus AB). Efter forvaltarens forattest av fakturan
slutattesteras den av VD inom ramen for attestritten.

1.4.1. Innebodrd av forattest och slutattest

Forattest ska vara dokumenterad med signum pa fakturan/underlag och innebér att den som
attesterar en utgift/transaktion med sin namnteckning eller signatur bekréftar/intygar att
erforderliga kontroller (budget/anskaffningskontroll, sak- och priskontroll, mottagning-
/leveranskontroll samt granskning-/sifferkontroll) har utforts. Detta innebér en bekréftelse pa
att:

beslut om inkdp/bestdllning fattats i behorig ordning

atgirden dr motiverad utifrdn verksamhetens behov av varan/tjénsten

lagen om offentlig upphandling och andra riktlinjer/regler for upphandlingen f6ljts
prestationen/leveransen har fullgjorts med avseende pa kvantitet och kvalitet

priset och betalningsvillkoren, etc. dr de avtalade

ratt kontering har skett.

Slutattest innebér att den som slutattesterar en utgift/transaktion med sin namnteckning eller
signatur bekriftar/intygar att;

e utgiften (eller annan affarstransaktion) dr forenlig med bolagets verksamhet

e utgiften dr forankrad 1 godkédnd budget eller godkind aktuell handlingsplan eller att
behorigt beslut finns om budgettilligg

e utgiften dr granskad och kontrollerad enligt denna attestinstruktion samt dvriga
instruktioner och policyer for S:t Erik Markutveckling AB

Generellt géller dven foljande regler vid slutattest:

e utgifter som pé nagot sétt dr personliga har attesterats av Overordnad befattningshavare. VD
ska dock attestera ordférandens kostnader.

e den som ér attestberéttigad dger ratt att skriftligen delegera utforandet erforderliga
kontrollatgirder.



1.5. Praktiska attestinstruktioner/godkannanderutiner

Enligt gillande attestinstruktioner har VD bestéllnings och attestrétt upp till visst specificerat
belopp 1 respektive moderbolag och dotterbolag. Bestéllning och attest 6ver VDs respektive
beloppsgrénser tecknas av ordforande eller vice ordférande.

1.5.1. Attestrutin for leverantorsfakturor

Leverantorsfakturor inkommer till bolagets forvaltare dvs Stadsmuren. Forvaltaren granskar
fakturan och intygar att den bestéllda varan har mottagits till ratt mangd, pris och kvalitet eller
att tjdnsten ar utford enligt bestédllningen. Forvaltaren granskar ocksé att den bestillda varan
eller tjansten Gverensstimmer med beslut (avtal eller bestéllning), att dokumentationen for
transaktionen dr tillfredsstdllande samt att ritt kontering skett. Forvaltaren dokumenterar med
signum fakturan och intygar ddrmed att erforderliga kontroller utforts. Efter forvaltarens
granskning av fakturan attesteras den av VD inom ramen for attestratten. Moderbolaget S:t
Erik Markutvecklings fakturor hanteras av bolaget pd samma sitt som ovan.

Flertalet leverantorsfakturor hanfor sig till varor och tjénster enligt gidllande leverantorsavtal
for den 16pande driften. Forvaltarens granskning och kontroll enligt ovan sker utifran villkoren
1 géllande leverantdrsavtal.

Projektledningskostnader samt konsultkostnader for utveckling/uthyrning faktureras l16pande
enligt gillande forvaltningsavtal.

S:t Erik Markutvecklings fakturor hanteras av moderbolaget pa samma sitt som ovan.

1.5.2 Attestrutin for bestallningar

Bestéllning gors normalt skriftligt. Bestédllningar som gors pé telefon ska bekriftas skriftligt
genom brev, fax eller e-post, varvid en kopia sparas. En bestillning ska ange vem som bestéllt
vad av vem och pa vilka villkor. Bestdllaren ska arkivera underlag som styrker riktigheten 1
bestéllningen och dvriga underlag.

Extern fastighetsforvaltare, f n Stadsmuren, & ombud for dotterbolagen G-mistaren, Runda
Huset, Fastighets AB Charkuteristen och Fastighets AB Styckmaéstaren. I avtal med forvaltare
regleras vad som ingér i de administrativa arbetsuppgifterna, exempelvis rorande drift och
underhdll. Forvaltaren skall exempelvis avropa felavhjdlpande underhéll av sidoentreprendr.
Forvaltaren har rétt att besluta om avrop av felavhjdlpande underhall inom vissa
beloppsgranser (se forvaltningsavtal med Stadsmuren). Forvaltaren ska d&ven ombesorja
upphandlingar av felavhjdlpande underhall och vid upphandlingar understigande visst belopp
som ryms inom arets budget har forvaltaren bestillningsratt. I 6vriga fall foreldgger forvaltaren
anbudsvirderingen for beslut hos VD.

Hyresgistanpassningar/investeringar beslutas 1 respektive bolags styrelse om beloppet
overstiger grinser enligt avsnitt 1.6.



Styrelsen 2010-11-16

1.6. Detaljerade slutattestregler

Attester av handlingar/transaktioner som inte kan hidnforas till nedanstdende uppstéllning ska
regleras av arbetsordning och arbetsférdelning mellan styrelse och VD.

Beloppsgranserna nedan géller totalt dtagande for en hindelse/transaktion som naturligt utgor
en helhet. (Beloppen dr exklusive moms. Betr hyresavtal avses grundhyra exkl tilldgg).

S:t Erik Markutveckling AB

Betriffande Attestberiittigad Begrinsning
(=légsta beslutsnivi)

Specifikation av lopande forvaltning

Investeringar Ordférande/Vice ordfor obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Inkop, forsdljning och utrangering av Ordférande/Vice ordfor obegrénsat

andra avtal)

anldggningstillgéng VD < 3.000.000 kr

Driftskostnader

Avtalade/kontrakterade kostnader Ordforande/vice ordf. Obegrénsat
VD < 3.000.000

Ovriga driftskostnader Ordfoérande/vice ordf. Obegrénsat
VD < 3.000.000 kr

Avtal

Ovriga avtal (samarbets-, forsiljnings-, Ordf/vice ordf Obegrénsat

service-, underhdlls-, hyres-, inkdps och VD <3.000.000 kr




Fastighets AB G-maistaren

Styrelsen 2010-11-16

Betriffande Attestberittigad Begriinsning
(=légsta beslutsnivi)

Specifikation av lopande forvaltning

Investeringar Ordférande/Vice ordfor. obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Inkop, forsdljning- och utrangering av Ordférande/Vice ordfor Obegrinsat

anldggningstillgangar VD < 3.000.000 kr

Drifts- och underhillskostnader

Avtalade/kontrakterade kostnader Ordforande/vice ordf. Obegrénsat
VD <3.000.000

Ovriga driftskostnader Ordférande/vice ordf. Obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Avtal

Hyresavtal Ordf/vice ordf Obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Ovriga avtal (samarbets-, forséljnings-, Ordf/vice ordf Obegrénsat

service-, underhdlls, inkdps- och andra avtal) | VD <3.000.000 kr




Fastighets AB Runda Huset

Styrelsen 2010-11-16

Betriffande Attestberiittigad Begrinsning
(=légsta beslutsnivi)

Specifikation av lopande forvaltning

Investeringar Ordférande/Vice ordfor. obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Inkop, forsdljning- och utrangering av Ordférande/Vice ordfor Obegrénsat

anldggningstillgadngar VD < 3.000.000 kr

Drifts- och underhillskostnader

Avtalade/kontrakterade kostnader Ordforande/vice ordf. Obegrénsat
VD <3.000.000

Ovriga driftskostnader Ordférande/vice ordf. Obegrénsat
VD <3.00.000 kr

Avtal

Hyresavtal Ordf/vice ordf Obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Ovriga avtal (samarbets-, forséljnings-, Ordf/vice ordf Obegrénsat

service-, underhélls, inkdps- och andra avtal) | VD <3.000.000 kr




Styrelsen 2010-11-16

Stockholm Norra Station AB

Betriffande Attestberittigad Begriinsning
(=ligsta beslutsniva)

Specifikation av l6pande forvaltning

Investeringar Ordférande/Vice ordfor. obegrénsat
VD < 500.000 kr

Inkop, forsdljning- och utrangering av Ordférande/Vice ordfor Obegrénsat

anldggningstillgdngar VD <500.000 kr

Drifts- och underhillskostnader

Avtalade/kontrakterade kostnader Ordférande/vice ordf. Obegrénsat
VD <500.000

Ovriga driftskostnader Ordférande/vice ordf. Obegrénsat
VD <500.000 kr

Avtal

Hyresavtal Ordf/vice ordf Obegrénsat
VD < 500.000 kr

Avtal om lan inom laneram Ordf/vice ordf Obegrénsat
VD < 500.000 kr

Ovriga avtal (samarbets-, forséljnings-, Ordf/vice ordf Obegrénsat

service-, underhélls, inkdps- och andra avtal) | VD <500.000 kr
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Styrelsen 2010-11-16

Detaljerade slutattestregler

Attester av handlingar/transaktioner som inte kan hinforas till nedanstaende uppstéllning ska
regleras av arbetsordning och arbetsfordelning styrelse och VD.

Beloppsgranserna nedan géller totalt dtagande for en hindelse/transaktion som naturligt utgor
en helhet. (Beloppen dr exklusive moms. Betr hyresavtal avses grundhyra exkl tilldgg).

Fastighets AB Charkuteristen

Betriffande Attestberiittigad Begrinsning
(=légsta beslutsnivi)

Specifikation av lopande forvaltning

Investeringar Ordférande/Vice ordfor obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Inkop, forsdljning och utrangering av Ordférande/Vice ordfor obegrénsat

andra avtal)

anldggningstillgéng VD < 3.000.000 kr

Driftskostnader

Avtalade/kontrakterade kostnader Ordforande/vice ordf. Obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Ovriga driftskostnader Ordférande/vice ordf. Obegrénsat
VD < 3.000.000 kr

Avtal

Ovriga avtal (samarbets-, forsiljnings-, Ordf/vice ordf Obegrénsat

service-, underhdlls-, hyres-, inkdps och VD <3.000.000 kr
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Styrelsen 2010-11-16

Detaljerade slutattestregler

Attester av handlingar/transaktioner som inte kan hinforas till nedanstaende uppstéllning ska
regleras av arbetsordning och arbetsfordelning styrelse och VD.

Beloppsgranserna nedan géller totalt dtagande for en hindelse/transaktion som naturligt utgor
en helhet. (Beloppen dr exklusive moms. Betr hyresavtal avses grundhyra exkl tilldgg).

Fastighets AB Styckmiistaren

Betriffande Attestberiittigad Begrinsning
(=légsta beslutsnivi)

Specifikation av lopande forvaltning

Investeringar Ordférande/Vice ordfor obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Inkop, forsdljning och utrangering av Ordférande/Vice ordfor obegrénsat

andra avtal)

anldggningstillgéng VD < 3.000.000 kr

Driftskostnader

Avtalade/kontrakterade kostnader Ordforande/vice ordf. Obegrénsat
VD < 3.000.000

Ovriga driftskostnader Ordférande/vice ordf. Obegrénsat
VD <3.000.000 kr

Avtal

Ovriga avtal (samarbets-, forsiljnings-, Ordf/vice ordf Obegrénsat

service-, underhdlls-, hyres-, inkdps och VD <3.000.000 kr
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1.7. Utanordning

Med utanordning (utbetalningsattest) menas ett slutgiltigt godkénnande av att
betalningsunderlaget (fakturor, etc.) dr behandlat i foreskriven ordning sa att utbetalning kan
ske pa riktiga grunder. Ritten att utanordna medfor sdledes ett slutgiltigt ansvar for att
betalningen dr korrekt. Att betalningsunderlaget dr behandlat 1 foreskriven ordning innebér bl.a.
att:

utbetalningen godkanns

underlaget har blivit slutattesterat

underlaget/hidndelsen &r forenlig med lagar och férordningar
underlaget inte avser personliga kostnader

leverantdren dr godkand

Utanordning har delegerats till respektive forvaltare. Utbetalning sker genom fullmakt av tva
personer i forening.

Utanordning sker frén nedanstdende dokument:

e Betalningsforslag avseende leverantorsfakturor.

e Loneutbetalningar avseende S:t Erik Markutveckling AB

e Overfdringar av medel fran/till resp bolags bankkonto och stadens centralkonto
e  Ovriga utbetalningar t ex skattekonto

Utanordningsattest sker pa betalningsforslag eller liknande dokument.

Utanordningsansvaret dr kompletterat med fullmakt hos bank som ger person ritt att verkstélla
utbetalning, 6verforingar m.m.

1.8. Fullmakter

Fullmakter till befattningshavare att utfora vissa begrinsade aktiviteter inom
firmateckningsritten dr utfardade for att hantera externa relationer. Parallellt géller betrdffande
det interna ansvaret (befogenheter) de attestregler som omnédmns i detta dokument.

Forvaltarna Stadsmuren och Stockholms Stadshus AB har erhallit fullmakt hos bank som ger
namngivna personer ritt att skicka betalningar till bankgirocentralen och ta ut kontoutdrag.

Utover ovanstdende beskrivning av fullmakter inom firmateckningsrétten tillkommer
stillningsfullmakter som ger befattningshavare rétt att foretrdda och agera for bolaget i den
utstrackning som sedvénja och praxis ger enskilda befattningar inom verksamhetsomradet.
Forutséttningen &r att motparten dr 1 ”god tro”.

Stillningsfullmakter avser de externa relationerna och fordrar inget skriftligt dokument.
Parallellt giller betrdffande det interna ansvaret (befogenheter) de slutattestregler som
omnimns 1 detta dokument.



1.9. Signaturprover *

Namn

Befattning

Namnteckning

Sign

Per Blomstrand

Ordf6rande

Roland Strémgren

Vice ordforande

Marie Wallhammar

VD

* signaturprover avser S:t Erik
Markutveckling med dotterbolag
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