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Tertialrapport 2 samt prognos 2 ar 2010

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Tertialrapport 2 samt prognos 2 for ar 2010 godkanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning
Omsittningen under perioden uppgick till 68,2 mnkr for koncernen och 467 tkr for moderbolaget.
Koncernens omséttning for dr 2010 beréknas uppga till 103,9 mnkr.

Resultatet efter finansnetto per 2010-08-31 uppgick till 7,2 mnkr f6r koncernen och -12,3 mnkr {6r
moderbolaget. Helarsprognosen 2010 berédknas till -2,2 mnkr for koncernen, vilket dr béttre dn budget
och kommunfullmiktiges resultatkrav om -5 mnkr.

Koncernens finansnetto uppgick till -13,7 mnkr for perioden och heldrsprognosen berdknas uppga till
-23,5 mnkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 162 mnkr till f61jd av forvérv av fastigheten
Stockholm Kylhuset 15, och prognostiserat heldrsutfall for investeringar uppgar till 163,5 mnkr.

Kort om verksamheten och marknadsliget

Koncernen

I Fastighets AB G-mistaren 4r ca 89 % av totalt ca 90 000 m* uthyrningsbar yta uthyrd.
Uthyrningsarbetet avseende kvarvarande ytor i ”gallerian” &r en fortsatt prioriterad frdga och pagér
aktivt. For nirvarande fors diskussioner med eventuella hyresgister med uthyrning fran 2011.
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En langsiktig fastighetsutvecklingsplan har tagits fram for fastigheterna G-méistaren 6 och 9, i
enlighet med dgardirektiv frain Kommunfullmiktige.

Fastighets AB Runda Huset édger tvé fastigheter. Samtliga lokaler i fastigheten Sodre Torn 1 &r
uthyrda. Tidplanen for Slussens ombyggnad innebér att uthyrning atminstone kan ske t.o.m. 2011-12-
31. Under forsta tertialet 2010 forvérvades fastigheten Stockholm Kylhuset 15. Fastigheten &r
beldgen 1 Slakthusomrddet och &r uthyrd till ca 85 %.

Under december 2009 forviarvades tre tomtrétter 1 Slakthusomrédet genom tva bolagsforvirv. Syftet
med forvirven var att fa radighet och kontroll dver fastigheterna infor framtida utveckling 1 omrédet.
De nya dotterbolagen ar Fastighets AB Charkuteristen och Fastighets AB Styckmaéstaren.

Stockholm Norra Station AB bedriver for ndrvarande ingen aktiv verksamhet.

Moderbolaget
Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktér.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Koncernens omséttning for perioden uppgar till 68,2 mnkr, varav den storsta andelen hanfor sig till
Fastighets AB G-mistaren. Prognostiserad omséttning for koncernen ar 2010 beréknas uppga till
103,9 mnkr, varav 82,8 mnkr hanfor sig till Fastighets AB G-mistaren, 14,9 mnkr till Fastighets AB
Runda Huset, 3,9 tkr till Fastighets AB Styckmastaren, 1,6 mnkr till Fastighets AB Charkuteristen
och 0,7 mnkr till moderbolaget S:t Erik Markutveckling. Prognosen bygger pa befintliga hyresavtal.
Prognostiserad omsittning overstiger budget med 18,9 mnkr, vilket framst forklaras av den nya
fastigheten Stockholm Kylhuset 15 som star for 12,8 mnkr av omséttningen 1 Fastighets AB Runda
Huset.

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar uppgar till 38,6 mnkr for perioden och uppskattas till 69,0
mnkr for helaret. Avvikelsen mot helarsbudget (12,0 mnkr) beror framst pa forvarvet av Stockholm
Kylhuset 15.

Per 31 augusti 2010 uppgar koncernens finansiella skuld till 705,9 mnkr, vilket ger ett negativt
finansnetto om -13,7 mnkr f6r perioden. For heldret har rdntan uppskattas enligt stadens prognoser,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -23,5 tkr, och en negativ avvikelse om 2,0 mnkr
relativt budget. Fastighetsforvérvet av Stockholm Kylhuset 15, medfor ett simre rantenetto i
koncernen én budgeterat.

Investeringarna for perioden uppgick till 162 mnkr, och berdknas uppga till 163,5 mnkr for heléret.
Investeringarna hanfor sig framst till Fastighets AB Runda Huset och forvérvet av Stockholm
Kylhuset 15. En mindre del avser hyresgistanpassningar i Fastighets AB G-maéstaren. Budgeterade
investeringar for dr 2010 uppgér till 33,0 mnkr.

Koncernens resultat efter finansnetto per 31 augusti 2010 uppgar till 7,2 mnkr. Detta dr 9,8 mnkr
hogre dn budget for motsvarande period, till stor del beroende pa dkade intikter

Prognostiserat heldrsresultat efter finansiella poster beréknas till -2 222 tkr for koncernen, vilket &r
battre dn savél budgeterat resultat om -4 826 tkr, som kommunfullméktiges resultatkrav om
-5 mnkr.
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Att det prognostiserade resultatet berdknas uppga till -2,2 mnkr trots att utfallet per 31 augusti uppgar
till 7,2 mnkr ar frimst hanforligt till:

- Stor andel underhéllsarbeten under tredje tertialet,
- Hogre rantenivaer och riantekostnader under arets resterande del,
- Eventuella hyresgéstanpassningar infor kommande nyuthyrning utfors under tredje tertialet.

Moderbolaget

Moderbolagets kostnader utgors 1 huvudsak av rdantekostnader. Till foljd av att rdntenivaerna varit
lagre &n vad som antogs 1 budget, dr det finansiella nettot 1 804 tkr béttre &n budget per 31 augusti
2010. For heldret 2010 uppskattas finansnettot bli 1 142 tkr bittre &n budget.

Moderbolagets finansiella nettoskuld uppgar till 429 973 tkr per 31 augusti 2010, och prognostiseras
till 437 834 tkr per 31 december 2010.

Prognostiserat resultat efter finansnetto uppgar till -20 576 tkr, vilket innebér en positiv avvikelse
gentemot budget om 1 453 tkr. Avvikelsen ar framst en foljd av det forbattrade réntenettot.

Ovrigt

Aterrapporteringen till styrelsen for Stockholms Stadshus AB gérs dels i den sedvanliga ekonomiska
uppfoljningen inklusive en sd kallad VD-kommentar, dels genom det sé kallade integrerade
ledningssystemet, ILS. I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag till de tre
overgripande médlen. Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat flertalet av uppstillda mal
och aktiviteter.



