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Bokslut 2009

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta
1. Redovisning av bokslut 2009 godkinns,
2. Forslag till drsredovisning 2009 godkénns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Resultatet efter finansnetto uppgick till 7 885 tkr f6r koncernen och -18 321 tkr for
moderbolaget. D4 koncernens resultat budgeterades till -2 111 &r resultatet foljaktligen ca 10
mnkr battre dn sdvil budget som kommunfullméktiges resultatkrav om -2 mnkr. Resultatet ar
en visentlig forbattring fran ar 2008, som innebar ett negativt resultat om -1 479 tkr.

Arets omsittning uppgick till 81 423 tkr for koncernen och 600 tkr for moderbolaget.
Koncernens omsattning dr ca 3 mnkr hogre dn budget, och innebir en forbittring med ca 5,4
mnkr 1 jimforelse med ar 2008.

Koncernens finansnetto uppgick till 18 581 tkr, vilket dr en forbéttring 1 jamforelse med budget
om 4 019 tkr.

Koncernens investeringar om 45 504 tkr dr i huvudsak hianforliga till forvirven av tre
tomtrétter 1 Slakthusomradet. Forvirven skedde 1 bolagsform och kdpeskillingarna uppgick till
ca 46 mnkr.
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Kort om verksamheten och marknadsliget

I dotterbolaget Fastighets AB G-miistaren ir 95 % av totalt ca 90 000 m” uthyrningsbar yta
uthyrd. Utvecklingen av handelsplatsen fortsétter. Under aret har en av bolagets storsta
hyresgéster, Carlsberg Sverige AB, forlingt hyresavtale t.o.m. r 2012.

Arbetet med tdmning och sanering av oljebergrummet, som inte ldngre anvénds for
uppvarmning av fastigheten, har pagatt och berdknas slutforas varen 2010. Under varen har
underhéllsatgirder pdborjats for att effektivisera fastighetens energianvandning.

SL beslutade i slutet av april 2009 om genomférande av Tvirsparvdg Norr mellan Alvik och
Solna Station. Byggstart skedde under hosten 2009 och tvarsparvigen berdknas vara
fardigstalld ar 2013.

Enligt forslag till ny dversiktsplan f6r Stockholm i maj 2009 kommer Ulvsundaomradet
utvecklas med uppskattningsvis 3 500 nya bostédder lings Béllstaviken och med tvdrbanan som
nav 1 omradet. Bolagets fastigheter har ett attraktivt 14ge i den nya stadsdelen. I
kommunfullmaktiges budget for 2010 uppdras at S:t Erik Markutveckling att tillsammans med
exploateringsndmnden ta fram en ldngsiktig fastighetsutvecklingsplan.

Dotterbolaget Fastighets AB Runda Huset dger tomtrétten Sodre Torn 1 mitt pa Slussen, ett
forvarv som gjordes 2004 infor Slussens ombyggnad. Samtliga lokaler dr uthyrda. Fastigheten
berdknas kunna nyttjas atminstone t.o.m. juni 2011.

Dotterbolaget Stockholm Norra Station AB dgde fastigheten Vasastaden 1:17 vid Norra
Station till och med 31 augusti 2007, da fastigheten 6verfordes till Stockholms stads
exploateringsndmnd. Bolaget bedriver ingen egen verksamhet.

Under december 2009 forvérvades tre tomtrétter i Slakthusomradet genom tva bolagsforvérv.
Syftet med forvarven var att fa rddighet och kontroll 6ver fastigheterna infor framtida
utveckling i omrédet. De nya dotterbolagen ér Fastighets AB Charkuteristen och Fastighets
AB Styckmaiistaren.

Fastigheterna Gjutmadstaren 6 och 9 respektive Sodre Torn 1 har vérderats av Stockholms
exploateringskontor - virderingsavdelningen. Gjutmaistaren 6 och 9 beddms ha ett sammanlagt
marknadsviarde om 715 mnkr, vilket dr 15 mnkr lagre &n foregaende ar. Sodre Torn 1 beddms
ha ett viarde om 28 mnkr.

Moderbolagets verksamhet dr endast av administrativ karaktir. Under dret har omfattande
internkontrollarbete bedrivits for att sékerstilla att administrativa processer dr funktionella och
effektiva.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen
Arets resultat efter finansnetto uppgér till 7 885 tkr for koncernen och -18 321 tkr for
moderbolaget. Koncernens resultat dr ca 10 mnkr hogre 4n sévil budget som



kommunfullmiktiges resultatkrav om -2 mnkr. Resultatet &r dven en vésentlig forbéttring frén
ar 2008, som innebar ett negativt resultat om -1 457 tkr.

Koncernens omsédttning uppgar till 81 423 tkr, varav den absolut storsta andelen (78 261 tkr)
hanfor sig till Fastighets AB G-méstaren. Omséttningen dr ndgot hogre dn budgeterad, vilket

bl a beror pa viss nyuthyrning och indexupprékning i savil Fastighets AB G-méstaren som
Fastighets AB Runda Huset, Omséttningen har 6kat med 5,4 mnkr 1 jamforelse med ar 2008.
Detta &r, forutom ovan nimnda orsaker, ocksa en foljd av helérseffekt av gjord uthyrning under
ar 2008 1 Fastighets AB G-maéstaren.

Rorelsens kostnader inkl avskrivningar uppgar till 54 957 vilket dr nagot lagre dn 2008, och ca
3 mnkr béttre dn budgeterat. Avvikelsen dr hinforlig till lagre administrationskostnader i
moderbolaget, samt minskade driftskostnader, frimst virme, 1 Fastighets AB G-maistaren.

Till f6ljd av ldgre rintenivder och senarelagda investeringar, ar finansnettot om 18 581 tkr ca 4
mnkr ldgre dn budgeterat.

Investeringarna uppgick till 45 504 tkr, varav 45 015 tkr ar hianforliga till bolagsforvérven i
Slakthusomradet. For Fastighets AB G-maéstaren har endast mindre investeringar genomforts
medan budgeterade investeringar for 2009 uppgick till 33 000 tkr. Avvikelsen beror pd att
budgeterad hyresgistanpassning for ny hyresgést i ’gallerian” inte pabdrjats som planerat.

Koncernens balansomslutning uppgick till 706 124 tkr per 2009-12-31.

Moderbolaget

Arets resultat for moderbolaget efter finansnetto uppgér till -18 321 tkr vilket &r 3 776 tkr
hogre dn budgeterat och ca 3 mnkr bittre dn foregaende ar. Detta foljer bl a av forbéttrat
finansnetto (2,5 mnkr jimfort med budget). Vidare har moderbolaget haft 6kade kostnader for
personal och pensioner, samtidigt som bolagets vriga administrativa kostnader minskat.

Moderbolagets resultat paverkas i huvudsak av finansiella kostnader och intdkter. Den
finansiella nettoskulden uppgér till 433 651 tkr, vilket medfor ett negativt finansnetto for aret
om -14 378 tkr.

Revisionsrapport

I bilaga aterfinns revisionsrapport frdn bokslutsgranskning. Sammanfattningsvis kan
konstateras att inga forslag till justeringar eller potentiella risker i verksamheten omnédmns 1
rapporten.



Bokslutsdispositioner

Utifran moderbolagets och dotterbolagens resultat efter finansnetto och preliminira
deklarationer har f6ljande bokslutsdispositioner faststillts av koncernledningen vid Stockholms

Stadshus AB:

Bolag Resultat efter | Limnat Erhallet
finansnetto koncernbidrag koncernbidrag
(tkr) (tkr) (tkr)

N:a Station 46 -26

G-mistaren 26 117 -27 254

Runda Huset 716 -716

St Erik Mark -18 321 -10 233 27 996

Uppfoljning av dgardirektiv 2009

Stockholms stads budget for 2009 inneholl féljande tre inriktningsmal:
1. Staden ska vara en attraktiv, trygg och vixande stad for boende, foretag och besok
2. Koyvalitet och valfriheten ska utvecklas och forbattras
3. Stadens verksamheter skall vara kostnadseffektiva

Harutover fanns sammanfattningsvis foljande bolagsspecifika dgardirektiv 2009 for S:t Erik
Markutveckling AB:

God avkastning

Uthyrning Fastighets AB G-mistaren
Bevaka tidsplaner 1 kommande detaljplaner
God beredskap evakueringar

Resultat efter finansnetto: -2 mnkr

Agardirektiven har omsatts i budgetar och affirsplaner 2009 for S:t Erik Markutveckling och
respektive dotterbolag. Uppfoljningen till styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB sker 1
respektive bokslutsdrende 2009 inkl uppfoljning av affarsplanerna.

Aterrapporteringen till styrelsen for Stockholms Stadshus AB gors dels i den sedvanliga
ekonomiska uppfoljningen inklusive en sa kallad VD-kommentar, dels genom det sa kallade
integrerade ledningssystemet, ILS. I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings
bidrag till de tre 6vergripande méilen. Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat
flertalet av uppstéillda mél och aktiviteter.

Bilaga:

Resultatrdkning och balansrikning 2009, koncernen
Resultatrakning och balansridkning 2009, moderbolaget
Arsredovisning 2009

Ernst & Young: “Rapport Gver revision av arsbokslut”, 2010-02-11
ILS-web-rapport



