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Ombyggnad/renovering av kék vid
omvardnadshemmet Hamnvikshemmet

2 bilagor

Férvaltningens férslag till beslut
1. Socialndmnden godkédnner offerten fran Micasa Fastigheter AB.

2. Socialndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Gillis Hammar
Forvaltningschef

Leif Fransson
Avdelningschef

Sammanfattning

Arbetsmiljoverket inspekterade i januari 2010 Hamnvikshemmet och konstaterade
di att det fanns brister 1 arbetsmiljon. Det rorde sig sédrskilt om ett stort antal
ergonomiska och organisatoriska brister i huvudbyggnadens kok, som innebar att
arbetet dér kan orsaka ohélsa och olycksfall for arbetstagarna.

Vid en uppfoljning av Arbetsmiljoverket 2010-04-26 konstaterade verket att en rad
brister i koket kvarstod. Verket 6vervigde att besluta om ett foreldggande om olika
atgérder for att avhjilpa bristerna. Foreldggande skulle innebdra omfattande
ombyggnad/renovering i koket. Bade forvaltningen och hyresvarden Micasa
Fastigheter AB yttrade sig over detta. Arbetsmiljoverket forbjod i skrivelse
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2010-10-20, hyresvérden att uppléta lokalerna till verksamhet med
matlagning/hushall efter 2011-03-01 om inte en omfattande
ombyggnad/renovering av koket genomfordes innan dess.

Ett projekteringsarbete om ombyggnad/renovering paborjades under hosten av
Micasa Fastigheter AB. Tva olika foretag har anlitats for att gora en
kostnadsanalys. Aven ritningsunderlag har tagits fram.

Forvaltningen anser att Micasa Fastigheter AB bor ga vidare i projekteringen av
ombyggnad/renovering av Hamnvikshemmet.

Bakgrund

Hamnvikshemmet &r ett omvardnadshem inom forvaltningens Boende- och
behandlingsenhet, beldget i Nyndshamn. Malgruppen dr min med alkohol- och
blandmissbruksproblematik. Institutionen har 34 dygnetruntplatser samt 2 platser
for sjalvhushall. Varddygnskostnad &r 849 kr per dygn inklusive egenavgift.
Under &r 2010 var beldggningen 85 %.

Forvaltningen hyr lokalerna av Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

Arbetsmiljoverket inspekterade 1 januari 2010 Hamnvikshemmet och konstaterade
da att det fanns brister i arbetsmiljon. Den allvarliga bristen var enligt verket att
det fanns ett stort antal ergonomiska och organisatoriska brister 1
huvudbyggnadens kok. Brister som innebar att arbetet dir kan orsaka ohilsa och
olycksfall for arbetstagarna. Det framkom att arbetet 1 koket dr péfrestande och att
belastningsbesvir forekommer hos anstillda.

Forvaltningen uppmanades 1 skrivelse fran Arbetsmiljoverket 2010-02-08 att yttra
sig Over vilka atgdrder som vidtagits med anledning av de brister och krav som
stéllts 1 inspektionsrapporten. Av forvaltningens yttrande daterat 2010-03-04
framgar om koket bl.a. att:

”Som omndmns 1 inspektionsprotokollet sa dr koket en utsatt arbetsplats med en
rad brister. Ménga av bristerna beror pa kokets storlek. Omfattande ombyggnad ar
1 nuldget svért att genomfora, men verksamheten i koket ska anpassas till en
sakrare miljo. Fysisk skyddsrond &r planerad till den 2010-03-16 da bl.a. koket ska
agnas speciell uppmirksamhet. I detta arbete ar det viktigt, forutom att
arbetsledning och skyddsombud 4r med, att ocksé husmor deltar. En
handlingsplan kommer att uppréttas over vilka atgarder som kommer att vidtas”.
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Efter en uppfoljning av Arbetsmiljoverket 2010-04-26 inkom till forvaltningen en
skrivelse daterad 2010-07-01 dér verket konstaterade att en del allvarliga brister i
koket kvarstod. Déarfor 6vervagde verket att besluta om ett foreldggande om olika
atgirder for att avhjilpa bristerna. Foreldggande skulle innebdra omfattande
ombyggnad/renovering i kdket. Forvaltningen gavs tillfélle att yttra sig 6ver denna
skrivelse.

Nimnden yttrade sig via forvaltningen 2010-08-16, se bilaga 1. Aven hyresvirden
lamnade ett yttrande 2010-08-19 till Arbetsmiljoverket samstdmmigt med
forvaltningens yttrande. Micasa Fastigheter AB skulle tillsétta en projektgrupp, for
planldggning som skulle sdkra att arbetsmiljon vid Hamnvikshemmet uppfyller de
krav som Arbetsmiljoverket stiller.

Som svar pa forvaltningens och Micasa Fastigheter AB:s yttranden inkom fran
Arbetsmiljoverket en skrivelse 2010-10-20, om férbud mot att upplata lokalerna
till verksamhet med matlagning/hushéll efter 2011-03-01 om inte en omfattande
ombyggnad/renovering av koket genomfordes innan dess. Denna skrivelse
”Forbud mot upplatelse enligt 7 kap.7 7-8 §§ arbetsmiljolagen” stélldes till Micasa
Fastigheter AB.

Det projekteringsarbete som Micasa Fastigheter AB paborjade under hosten 2010
innebdr att man efter att ha konsulterat tva olika byggforetag, har lamnat en
preliminir kostnadskalkyl for ombyggnad/renovering av koket vid
Hamnvikshemmet. Kostnaderna berdknas till c:a 4,8 mnkr inkl. moms. Micasa
Fastigheter AB foreslér i en offert till forvaltningen att kostnaderna fordelas sa att
de svarar for 1,5 mnkr (underhall) och nimnden resten som en investering ver 20
ar c:a 3,3 mnkr. Det skulle for ndmndens del innebéra en hyreshdjning i
genomsnitt under 20 ar med drygt 219 000 per &r, se bilaga 2.

Forvaltningen soker dispens for matlagning dven efter 2011-03-01 fram till
ombyggnaden sitter igdng. Om dispens kommer att medges &r inte klart.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom forvaltningens administrativa avdelning.

Férvaltningens férslag

Av Arbetsmiljoverkets olika skrivelser framgér att det finns omfattande behov av
ombyggnad/renovering av Hamnvikshemmets kok, for att fortsatt verksamhet ska
kunna bedrivas dér. Forvaltningen delar Arbetsmiljoverkets slutsatser och anser
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darfor att Micasa Fastigheter AB bor g vidare i1 projekteringen av
ombyggnad/renovering av Hamnvikshemmet.

Verksamheten vid Hamnvikshemmet &r av den art att det dr nddvéndigt med ett
fullt anvindbart kok, dér mat kan tillagas pa plats. Dérfor dr exempelvis catering
inget alternativ och pa sikt inte heller mindre kostsamt &n ombyggnad/renovering.

Bilagor:

1. Yttrande 2010-08-16
2. Hyrestilligg
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