SKARHOLMENS STADSDELSFORVALTNING TIANSTEUTLATANDE

A DNR 1,5,3/855-
SAMHALLSSERVICE NR /855-201 |

SID | (4)
3. 73
. .

2011-06-22
Skérholmens stadsdelsnimnd ‘
| 420‘//

Handldggare: Sophie Dahlberg Till
Telefon; 508 24 016
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Forvaltningens forslag till beslut

1. Forvaltningens tjdnsteutlatande 8beropas som yttrande till
Stadsbyggnadskontoret.

2. Arendet skickas tifl Stockholms stadsbyggnadskontor, Registraturen, box
8314, 104 20 Stockholm
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Steinunn A Hikansson Rune Ney

Stadsdelsdirektir Chef Samhillsservice

Sammanfattning

Planomrédet ligger vid Algrytevigen och kvarteret Vérfrugillet i den nordvistra
utkanten av Bredings bebyggelse, intill Sitraskogens naturreservat. Planen syftar
till att majliggéra byggnation av ett bostadshus med cirka 40 nya ligenheter,

Forvaltningen anser att det foreslagna huset utgdr ett positivt tillskott till
stadsmiljén i Brediing. Den fireslagna exploateringen tar i ansprak naturmark
intill Sétraskogens naturreservat. Férvaltningen har som grénkompensation
féreslagit upprustning av Milarh6jdsbadet, Férvaltningen vill underséka
mdjligheten att inrymma en gruppbostad om 6 ligenheter 1 bostadshuset.

Arendets beredning

Detta drende har beretts inom avdelningen samhillsservice.

Box 503, 127 26 Skirholmen. Bodholmsplan 2
Telefon 08-50 24 000. Fax 08-508 24 099

sophie.dahlberg@stockholm,se www.stockholm.se
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har for yitrande séint uf forslag till ny detaljplan for del av
Sétra 2:1 vid kvarteret Vérfrugillet i Breding, Samrddsméte hélls den 21 juni pd
biblioteket i Breding och besdktes av ca 15 personer.

Stadsbyggnadsnimnden godkénde i september 2007 ett program for Bredéing,
Sétra, Skédrholmen och Vérberg dir detta omrdde ingick som forslag p
bebyggelseomrade for flerbostadshus,

Detaljplaneforslaget i korthet

Planomréddet ligger vid Algryteviigen och kvarteret Varfrugillet i den nordviistra
utkanten av Brediings bebyggelse, intill Sitraskogens naturreservat. Planen syftar
till att méjliggdra byggnation av ett bostadshus med cirka 40 nya ligenheter.
Omrédet ar ett delvis kuperat naturomréde bestdende av 16vskog och hillmarker.
Omréadet omfattar cirka 2,4 hektar.

Marken dgs av staden och markanvisades 2008-10-09 till Bo Rétt i Stockholm
BORIS AB och Sandellsandberg Fastigheter for bostiider. Ligenheterna kommer
att upplétas med bostadsritt,

Planomradet ligger cirka 11 meter utanfor Sétraskogens naturreservat. Enligt den
naturvirdesbedémning som gjorts har planomradet inget utpekat naturvirde. Det
ir frimst strandlinjen som ldnkar samman friluftsomridet med dvriga
Malarstrinder som utgdr spridningsvig for viixter och djur. Den regionala
gronkilen och allménhetens titlging till strévomraden vid Mélaren paverkas inte
av forslaget.

Befintlig anslutande bebyggelse bestr av bostider frén 1960-talet, Oster om
planomradet finns bostadskvarteret Varfrugillet med lamellhus i 3-4 véningar.
Soder om Algrytevigen ligger en storre grupp skivhus i 8-9 vAningar,
Bebyggelsen inom kv Varfrugillet har enligt Stadsmuseets klassificering ett visst
kulturhistoriskt véirde och positiv betydelse for stadsbilden (gulklassad) och
skivhusomradet har ett sirskilt kulturhistoriskt vérde (grénklassad) dé det utgdr ett
ovanligt konsekvent genomfort exempel pd den modemistiska idén om hus i park.

Arkitekterna har tagit fram ett bebyggelsefdrslag f8r planomridet som bestér av en
kvadratisk huskropp med underbyggt garage. Den fdreslagna bebyggelsen rymmer
totalt cirlca 40 ldgenheter i varierande storlekar. Den bryter av mot befintlig
bebyggelse genom sin kvadratiska form. P4 tomten {Sreslés en husvolym med
métten 21x21 meter i sex plan placerad pa en sockel om 40x40 meter,

Férslag till detaljplan fér del av Sitra 2:1 vid kv Virfrugillet | Breding - remissvar

Box 503, 127 26 Sldirholmen. Bodholmsplan 2

Telefon 08-50 24 000, Fax 08-508 24 099

sophie.dahlberg@stockholm.se www.stockholm.se
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Sockeln skapar en gemensam gérd under vilket ett parkeringsgarage i souterring
inryms. Den kvadratiska byggnadskroppen har en zon med terrasser och glasade
rum utplacerade oregelbundet runt hela huset fr att skapa en levande fasad.
Intentionen med firslaget dr att bebyggelsen ska utgdra ett arkitektoniskt tillskott i
stadsbilden genom sin gestaltning som avviker frin omgivningen. Samtidigt
inordnar sig byggnaden in stadsdelens ursprungliga planstruktur genom sin

riktning, placering och hdjd och tar hdnsyn till platsens tosografi och de
angransade bostiddernas utblickar.

Avstéendet mellan byggnad och gata varierar, liksom entréemas placering nér det
giller befintlig bebyggelse in omradet. Byggnader som ligger i liv med gata
saknas helt och manga hus har inga fonster mot gatan. Den foreslagna
bebyggelsen ligger nérmare gatan i jdmforelse den fldre bebyggelsen och har
tonster och balkonger pa alla fasader. Tillsammans med souterringligenheterna

som vetter mot promenadstriket 1 viister, kan det bidra till 6kad trygghet i detta
avsnitt av Algrytevigen.

Omradet ligger pé cirka 700 meters promenadavstnd frén Bredings centrum dir
ndrmaste tunnelbanestation finng samt service och butiker. Omradet trafikeras av
busslinje 135 med héllplats vid Algrytebacken. Planen foljer stadens gillande
parkeringsnorm som anger 1,0 parkeringsplatser per ligenhet. Projektet ska
genomiforas i enlighet med géllande krav pa tillgiinglighet. Alla parkeringsplatser
inryms i garaget och nds med hiss eller direkt inom samma plan,

En bullerutredning har utférts som visar att med foreslagen bostadsutformning kan
mélen enligt riksdagsbeslut uppnds for planerade bostider. Avstegsfall tillimpas

da bebyggelsen inte klarar maxvérdet 70 dB(A) vid fasader nérmast Algrytevigen,
vilket dock kan dtgérdas genom att forldgga gemensam uteplats mot naturormadet.

Stockholms stad har tecknat avtal med kraftholagen om att avveckla eller
markforldgga 45 km kraftledningar inom staden. En 220 kV kraftledning 18per ca
50-70 meter viister om planomridet och planeras avvecklas under 2011-2012. En
forsenad eller utebliven avveckling antas inte utgéra ndgon hilsorisk for
nérboende dd 50 meter normalt ricker fr att komma ned i den gréns som
Stralskyddsmyndigheten rekommenderar.

Férsiag till detaljplan (5r del av Sdcra 2:1 vid kv Virfrugillet i Breding - remissvar
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Forvaltningens synpunlter och forslag

Férvaltningen anser att det foreslagna huset utgdr ett positivt tillskott til}
stadsmiljon i Bredéng och p3 attraktiva bostdder. Byggnaden skiljer sig fran den
bebyggelse som finns idag, vilket gor att det tydligt gar att se vad som utgér den
gamla bebyggelsen med kulturhistoriskt virde frin den nya. Den nya bebyggelsen
inordnar sig samtidigt i stadsdelens ursprungliga planstruktur,

Den foreslagna exploateringen tar i ansprik naturmark intill Sétraskogens
naturreservat. Planomrédet har dock inget utpekat naturvérde enligt den
naturvirdesbeddmning som gjorts. Férvaltningen har som gronkompensation
forestagit upprustning av Mélarhdjdsbadet.

Forvaltningen vill understka mojligheten att inrymma en grappbostad om 6
ldgenheter 1 bostadshuset.

e

Bilaga
1. Forslag till detaljplan for del av Sétra 2:1 vid kv Varfrugillet i stadsdelen
Brediing.

Férslag till detaljplan f&r del av Sdtra 2:1 vid kv Virfrugillet 1 Breding - remissvar

Box 503, 127 26 Skdrholmen, Bodholmsplan 2
Telefon 08-50 24 000, Fax 08-508 24 099
sophie.dahlberg@stockholm.se www.stockholm.se



*5-26, Dnr 200%-2262

Godicint dokument - Katrin Berkefelt, Stadsbyggnadskontore “~ackholm, 20"

STADSBYGGNADSKONTORET S-DP 2009.22621-54
PLANAYDELNINGEN SID | (18)
2011-05-19

Daniel Andersson
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planbeskrivning

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 2:1 VID
KV VARFRUGILLET

i stadsdelen Breding i Stockholm

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestdmmelser, denna planbeskrivning och
genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra eft bostadshus med ca 40 nya ldgenheter i
anslutning till Algryteviigen vid kv Varfrugillet i Breding,

(711 Brediags o

2

Box 8314, 104 20 Scockhoim. Besdksadress Fleminggatan 4.
Telefon 08-5G8 26 000. Fax 08-508 27 518,

stadsbyggnadskontorat@stockholm.se www.stoclcholm,selsbie
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PLANDATA
Lige och areal

Planomrédet ligger vid Algryteviigen och kv Varfrugillet i den nordvistra
utkanten av stadsdelen Bredédngs bebyggelse, intill naturreservatet Shtraskogen.
Omriédet &r ett delvis kuperat naturomraide bestdende av 18vskog och hillmarker,
Omrédet omfattar ca 2,4 hektar.
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Fastigheter och dgoférhillanden

Planomradet omfattar en de! av fastigheten Sitra 2:1, som #gs av staden,
Exploateringsnéimnden beslutade 2008-10-09 att anvisa marken for bostidder tiil
Bo Ritt i Stockholm BORIS AB och Sandellsandberg Fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversilctsplan

Enligt Stockholms dversikisplan 1999 ligger omrédet i en griinszon mellan natur
och park respektive tdr stadsbebyggelse, Grinsdragningen mellan
markanvindningarna &r schematisk.

Promenadstaden - Oversikisplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
2010-03-15, betecknar omradets pagaende markanviindning pa samma sétt som
Stockholms oversiktsplan 1999, Den anger att en levande stadsmiljo ska frdmjas i
hela staden och att kompletteringar ska ske med utgangspunkt frén lokala
{orutséttningar och behov. T grinsen mellan bebyggelse och gronomriden ska
avvigningen mellan olika intressen prijvas i fortsatt planering, Marken ska
utnyitjas sa effektivt som majligt, t ex s4 att kompletteringsbebyggelse samlas i
lokala strék d#ir enskilda projekt kan samverka och skapa en biittre stadsmiljo. Det
finns intresse att 6ka och variera utbudet av bostiider, strskilt i omréden som idag
har ett ensidigt utbud. Ytor fr rekreation och lek bor prioriteras vid planering for
nya bostdder och parkering firliggas under mark eller byggnader. Ny bebyggelse

SID 2 (18)
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ska infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan, samspela med eller

std i medveten kontrast till omrédets stadsbyggnadskaraktic samt utformas med
hog arkitektonisk kvalitet.

Byggnadsordningen

Stockholms byggnadsordning klassar Breding som funnelbanestad.
Tunnelbanestaden kan utvecklas och férédndras med respekt for kvalitéer i den
ursprungliga utformningen. Tilligg och ny bebyggelse girs tydligt urskiljbara s&
att den ursprungliga bebyggelsen behdller sin identitet. Kompletteringsbebyggelse
i randomréden forutsitter att en tillricklig gron zon kring stadsdelen bevaras.
Naturmark behdlls eller dterstiills inpd byggnaden.

y mot Bredings centrum och bebyggelsen Sster om Bredings allé,

Detaljplan

Inom planomradet géiller Stadsplan for Sitra friluftsomride mm, PL 6593,
faststilld 1971-04-27, ddr omréadet dr parkmark.

Omridesprogram fér Breding, Sitra, Skiirholmen och Varberg

Omrédet finns utpekat i Omradesprogram for Breding, S#tra, Skiirholmen och
Varberg som godkindes av stadsbyggnadsndmnden 2007-09-06. Omridet utgsy i
denna ett forslag till bebyggelseomrade for fletbostadshus. Omradesprogrammet

anger en planeringsinriktning for utveckling av omradet p& nivan mellan
oversiktsplan och detaljplan.

Vattenskyddsomrade

Planomrddet ingdr som sekunddr skyddszon i Ostra Miilarens vattenskyddsomréde
dér foreskrifter frdn linsstyrelsen, med stod av 7 kap 22 § miljobalken (SFS
1998:808), giller. De sekundira skyddszonerna r omr&den dér det sker direkt
avrinning mot Ostra Milaren, eller déir dagvatten naturligt eller via ledningar
avrinner mot Ostra Mélaren. Syftet med skyddsomradet ir att bevara en god

vattenlkvalitet pd révatinet. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas vid
exploatering av omrédet.
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Férutsittningar
Brediings bebyggelse uppfordes mellan 1962 och 1967 med bostéder for

ca 10 000 personer. Omradet utgtr ett konsekvent genomfort exempel pa den
tidens ideal med hus I park.

Omrédet domineras av skivhus i 8-9 viningar men det finns dven ldgre lamellhus i
2-3 véningar och enfamiljshus i omradets véstra och stdra kant. Mitt i stadsland-
skapet ligger centrumanléggningen som skiljer sig frAn resten av stadsdelen
genom en ligre bebyggelse. Omrddet har en vilbevarad 1960-talskaraktir, &ven
om vissa #ndringar och tiliskott har skett.

omgivnlngfran no

NATUR
Marl¢, vegetation och rekreation
Planomradet som ligger i en vistlig slutining bestar av kuperad naturmark och

ligger ca 11 meter utanfor Sitraskogens naturreservat som striicker sig ned till
Milaren.

Sétraskogens naturreservat utgdr den mest nordliga delen av Bornsjdkilen som &r
en viktig del av Stockholms grénstruktur.

Enligt Noturvdrdesbedomning Sétra frilufisomrdade (Ekologigruppen AB, 1998-
{}8-31) har planomridet inget utpekat naturviirde. Det dr frimst strandlinjen som
tinkar samman friluftsomréadet med &vriga Malarstrinder som utgdr
spridningsvig for véxter och djur. Nagra andra tydliga ekologiska korridorer finns
inte. Naturvirdena dr frimst knutna till ddelldvskog (framfSr allt ekskog).

e,



Godidnt dekument - Katrin Berkefelr, Stadsbyggnadskontore’ ~cgckholm, 2017 “5-26, Dnr 2009-22621

PLANBESKRIVNING
S-DP 2009-22621-54
SID 5 (18}

T

Omraden med ekskog, utpekade i naturviirdesheddmningen, ligger som nirmast
200-300 meter fran planomradet.

Planomradet dr vii tillgodosett med rekreationsomriden i och med det
nirliggande naturreservatet. Brediings camping med minigolfbana samt

Milarstranden med Mélarhdjdsbadet, till vilken en stig passerar strax viister om
planomrédet, finns bdda pa 200 meters avstand.

0
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=

Rt
Yy lings befintlig stig

Geotekniska forhallanden
Markomradet bestdr huvudsakligen av berg i dagen.

Fororenad maric

Inga kiinda eller férmodade mark{Sroreningar finns inom planomrédet.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kiinda fornldmningar,

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Bostider

Befintlig anslutande bebyggelse bestar av bostider fran 1960-talet. Oster om
planomrédet finns bostadskvarteret Varfrugillet med lamellhus i 3-4 va8ningar.
Soder om Algryteviigen ligger en stdire grupp skivhus i 8-9 viningar dér husen 4r
orienterade 1 nordsydlig riktning. Bebyggelsen inom kv Vérfrugillet har enligt
Stadsmuseets klassificering frin 2006 ett visst kulturhistoriskt vérde och positiv
betydelse {or stadsbilden (gulklassad). Skivhusomridet har enligt Stadsmuseets
klassificering ett sérskilt kulturhistoriskt viirde (gronklassad) da det utgdr ett
ovanligt konsekvent genomfort exempel p& den modernistiska idén om hus i park,
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Wy fran Algryteviigen frin sydvist.

B

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omrédet ligger pa ca 700 meters promenadavstind frén Bredings centrum med
service och butiker. Har ligger ocksa nirmaste grundskola, Bredédngsskolan. Ett
flertal t6rskolor finns i ndromradet.

pry

Vy Bredang centrum,

GATOR OCH TRAFIK

Kollektivtrafik

Omréddet trafikeras av busslinje 135, Varberg-Hagersten, med haliplats vid
Algrytebacken. Nirmaste tunnelbanestation finns { Breddngs centrum.
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Cyleeltrafil

Separerad cykelbana saknas pa Algryteviigen. Korsande cykelstrak finns ldngre
ned pa Algrytevigen,

Biltrafilc

Berdlnat under ett &r uppgar biltrafiken pd Algrytevigen tili ca 1300 fordon per
dygn i genomsnitt. Fem procent av den trafiken &r att riikna som tunga transporter,
Hastighetsgréinsen pa Algryteviigen ar 50 km/h.

Fordndringar
NY BEBYGGELSE

Sandellsandberg Arkitekter har tagit fram ett bebyggelsefbrslag for planomradet
som bestar av en kvadratisk huskropp med underbyggt garage.

i

T ArY

s Kisaary Z % lf . SRy o -
Flygperspektiv med bebyggelsefdrslag inplacerat, Bild: Sandellsandberg Arldtekter.

i i
Flygbild dver planomradet .
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)r fean lél'ytevag:‘n. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.
Den foreslagna bebyggelsen rymmer totalt ca 40 18genheter i varierande storlekar,
Den bryter av mot befintlig bebyggelse genom sin kvadratiska form.

Pi tomten foreslas en husvolym med métten 21 x 21 meter i sex plan placerad pa
en sockel om 40 x 40 meter, Sockeln skapar en gemensam gérd under vilket ett
parkeringsgarage i souterriing inryms, Den kvadratiska byggnadskroppen har en
zon med terrasser och glasade rum utplacerade oregelbundet runt hela velymen
for att skapa en levande fasad.

Projektet har goda forutséttningar aft skapa en god boendemiljd med nirhet till
Mélaren, naturomriden, parklekar, Bredings centrum och allminna
kommunikationsmedel. Bn géngviig passerar ca 20 meter vister om planomradef
och leder in till Sdtraskogen och Milarhdjdens strandbad.

Intentionen med fSrslaget 4r att bebyggelsen ska utgora ett arkitekfoniskt tillskott i
stadsbilden genom sin gestaltning och en typologi som avviker fran omgivningen.
Samtidigt inordnar sig byggnaden i stadsdelens ursprungliga planstruktur genom
sin riktning, placering och hojd ochi tar hinsyn till platsens topografi och de
angrinsande bostidernas utblickar.

PLANBESKRIVNING
S-DF 2009-22621-54
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Plan £5¢ entréplan med ingling ¢ill trapphus
fran gard
Bild: Sandellsandberg Askitelter.

IS
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Principplan 1&r viningsplan 1-5 med Inging till
ligenbeter frin centralt placerat trapphus
Bild: Sandellsandberg Arkitekter,
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Db e S e i
Fasadelevation fran vister. Bild: Sandellsandberg Arkitekter,

P kanten av souterriingplanet freslas en rad med bostider med uteplatser viinda
mot naturmarken och promenadstraket i vister. Dessa ersétter den hdga mur, som
garageplanet och sluttningen pé tomten annars skulle bilda. Placeringen av
bostéder ldngs garageplanets viistra sida gir fasaden bebodd, mer detaljerad och
upplyst dn en garagefasad normalt 4r. Bostidderna tar upp hajdskillnaden och g
gvergangen mellan byggnad och natur mjukare.

BAIRCHG

LTEAATS FANIERING/ KEYDDOOING

BAIKCMG

Principsektion privata batkonger! uteplatser och gemensam gird, Bild: Sandellsandberg Arkitekter

SID 16 (18)
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Garden

Det planterbara gérdsbjalklaget nar inda fram till trottoaren och disponeras deis
som en gemensam gird, dels som privata uteplatser for ligenheterna i markplan.

Gérdsytan &r ténkt att delas upp med grona vilxtzoner och olika typer av
materialval. Lekplats inryms inom kvartersmarken. Gérdsplattan ansluter direkt

mot naturmarken i norddstra och dstra delen av planomradet som blir en grén
forlingning av gérden.
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lllustrationsplan. Bild: San&ellsandberg Arkitakeer.

Taket pd den kvadratiska byggnadskroppen foreslis utfras i sedum for att fran

omkringliggande bebyggelse ge ett s3 grint intryck som méjligt och fungera som
yla for fordrdjning av dagvatten,

Som fasadmaterial fBreslds ljus puts med tydliga inslag av trii for balkongnischer
och burspriksviiggar mot balkong samt balkongrécken.

SID 11 (18)
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Principsektion privata balkonger/ uteplatser och gemensam gird mot norddse. Bild: Sandellsandberg Arkitekeer.

Principsektion privata balkonger! uteplatser och gemensam gird mot dst. Bild: Sandellsandberg Arkitekter.

Relation mellan byggnad och gata

De ursprungliga stadsplanerna for Bredéing later bostadshusen och dess
orientering dominera. Det dr bebyggelsen och dess nordsydliga riktning som utgor
huvudmotivet, medan gatorna dr underordnade landskapet och fritt placerade i {
relation till bebyggelsen. Avstindet mellan byggnad och gata varierar, liksom

entréernas placering. Byggnader som ligger i liv med gata saknas helt och manga
hus uppvisar fénsterlsa gavlar pd gatusidan,

Foreslagen byggnad #r placerad nagot indragen frin Algryteviigen och tar upp den
riktning som befintlig bebyggelse, bade inom kv Varfrugillet och skivhusomridet
séder om Algryteviigen, anger. Byggnaden har i htjd och placering anpassats till
bebyggelsen i kv Varfrugillet {or att inte dominera &ver denna eller inkrdkta pa
utblickar mot Milaren, men ligger ndrmare gatan. Till skillnad frin den ildre
bebyggelsen, ligger entrén viind mot gatan och har fonster och balkonger pé alla
fasader. Tillsammans med suterréingliagenheterna som vetter mot promenadstraket
i vister, kan det bidra till kad trygghet i detta avsnitt av Algryteviigen.
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Parkering och angbring

Angéring sker fran Algryteviigen. Planen foljer stadens gillande parkeringsnorm
som anger [,0 parkeringsplatser/ldgenhet.

Tillgdnglighet
Projektet ska genomfiras i enlighet med géllande krav pa tillginglighet.

Alla parkeringsplatser till bostdder inryms i underliggande garage och néis med
hiss eller direkt inom samma plan. Angéring for fordon som inte har tillgang till
garaget sker frdn gatan via entrégrden till huvudbyggnaden eller via ramp till
ldgenheterna i suterrdngplanet. P4 sé sétt kan huvudentrén nds inom 15 meter och
bostadsentrén till suterringplanet inom 20 meter.

Gangramper fAr inte ha hogre lutning dn 1:20 och utformas med vilplan och
riicken i enlighet med byggreglerna.

Sopbehéllare placeras ca 15 meter fran byggnadens huvudentré vid Algrytevigen,

TEKNISK FORSORJNING

Teknisk forsorjning av tillréicklig kapacitet for att forsdrja planomréadet finns inom
omradet,

Dagvatten

Planomridet ligger inom det sekundira vattenskyddsomridet for Gstra Miilaren
med syfte aft bevara en god vattenkvalitet.

Vatten fran den foreslagna bebyggelsen beddms ha lag fSroreningshalt och négon
foregiiende rening beddms ej behdvas, men de skyddsforeskrifter som gélier under
byggnation méaste dock ftljas. Planforslaget innebér att den hardgjorda ytan Skar
och fordréjning av dagvatten bor ddrmed efterstrivas inom fastigheten,
exempelvis genom de sedumtak som foreslas.

Avfallshantering

Sophantering avses [0sas genom nedgrivda behéllare med maskinell himtning
enligt stadens riktlinjer. Utrymme finns dven for mojlighet till behéllare for
sortering av tidningar och glas. Behéllarna placeras pa forgardsmark mot
Algrytevigen inom 6-7 meter friin gatan och ca 15 meter fran byggnadens
huvudentré.

SI 14 (18)
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Konselovenser
BEHOVSBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfbrande inte kan antas

medfora sddan betydande miljépéverkan som asyftas i PBL eller MB ait en
miljobeddmning beh&ver goras.

Planforslaget strider inte emot gillande Sversiktsplan. Planférslaget beddms heller
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planftrslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
skyddsstatus. Den planerade bebyggelsen bedéms inte medftra viisentlig
paverkan pd miljo, kulturary eller ménniskors hilsa.

De miljofrégor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas nedan.

KULTURMIL)O

De foreslagna bostidderna innebir en viss paverkan pa tillginglig naturmark i
omridet och ett bebyggelsetilligg till befintlig kulturmiljs. Byggnaden beddms
utgdra ett arkitektoniskt tillskott i stadshilden genom sin gestaltning och en
typologi som avviker frin omgivningen pé samma gang som den inordnar sig
stadsdelens ursprungliga planstruktur vad géller hushéjd och rikining.

Det foreslagna bebyggelsetilligget dr genom sin form och gestaltning tydiigt
urskiljbar s att den ursprungliga bebyggelsen behéller sin identitet. Den regionala

gronkilen och allménhetens tillging till strdvomraden vid Milaren paverkas inte
av forslaget.

NATUR- OCH REKREATIONSMILJOER

Omradet ligger 1 kanten till Satraskogens naturreservat och ingér i ett kiirnomrade
tor Stockholms ekologiska infrastruktur, &ven om omridet ligger utanfir

reservatet administrativt. Det aktuella planomradet har inget utpekat naturvirde
och utgdr inte nagon viktig spridningsvig.

Genom att Sdiraskogens skyddats som naturreservat kommer det att finnas goda
forutsattningar for en hog biologisk mangfald. Tillgingligheten till reservatet dr
fortsatt god, da den befintliga stigen ligger kvar,

STORNINGAR OCH RISKER
Trafilcbuller

Enligt miljoforvaltningens bullerkartldggning ligger ljudnivaerna i omradet under
50 dB(A), forutom nirmast Algryteviigen dér nivaerna ligger pd S5dB(A).
Forutsittningarna dr didrmed goda for att klara 55dB(A) eiler ldgre nivéer pé en
tyst sida. Da vrdena ligger ndra grinsvirdet och miljsfrvaltningens

bullerkartlaggning &r nagra ar gammal har en bullerutredning utférts for den
féreslagna bebygselsen.
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Resultatet fran trafikbullerutredningen (AF-Ingemansson, 2010-08-30) visar att
med foreslagen bostadsutformning kompletterad med en gemensam uteplats pa
den norra sidan av byggnaden kan malen enligt riksdagsbeslutet uppnés for
planerade bostider. Avstegsfall tillimpas di bebyggelsen inte klarar maxvirdet
70 dB(A) vid fasader ndrmast Algryteviigen.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdlteviirde

BRI = 51 — 55 dB(A)
For omarkerade fasader: < 50 ¢B(A)

Trafikbullermitning ekvivalent {judnivd/dygn vid fasad.

SID 16 (18)
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Maximal ljudnivad vid fasad
Frifdttsviirde

%71 - 75 dB(A)

Fér omarkerade faseder: < 70 dB(A)
Trafikbultermitning maximal [judniva vid fasad.

Elektromagnetisk striining

Stockholms stad har tecknat avtal med kraftbolagen om att avveckla eller

mark fBrligga totalt 45 km kraftledningar inom staden enligt beslut i
kommunfullméktige 2009-04-20. Avtalet &r en del av projektet Stockhofms strém
och involverar Svenska kraftnit, Fortum, Vattenfall och ett tiotal kommuner i
Stockholms I#n. En 220 kV kraftledning 15per ca 50-70 meter vister om
planomrédet och planeras avvecklas under 2011-2012. En forsenad eller utebliven
avveckling bér inte utgtra ngon hilsorisk fér nirboende d& 50 meters avstand
normalt ricker fr att komma ner i 0,4 mikrotesla, som #r den gréins
Stréilsdkerhetsmyndigheten rekommenderar.

SID 17 (18)
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Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontotets planavdelning genom
Daniel Andersson, Plankonsult &r Sweco genom Susanne Backstrom (ansvarig)
och Jonas Jernberg (handliggare).

Katrin Berkefelt  Daniel Andersson
planchef planarkitelt

-
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Godidnt dokument - Daniel Andersson, Stadsbyggnadskor

STADSBYGGNADS

KONTORET PLANSAMRAD

Planavdelningen 2011-05-26
Daniel Andersson
Tfn 08-508 273 37

Till
Remissinstanser enligt lista
Sakédgare m.fl.

Stadsbyggnadsnimndens ledamoter
och ersittare

Inbjudan fill samrdd om forslag till detaljplan fér Varfrugillet, del av
Bitra 2:1 1 stadsdelen Brediing, S-Dp 2009-22621-54

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 6 september 2007 redovisning av
programsamrdd, Omridesprogram for Brediing, Sitra, Skiirholmen och

Virberg, och beslutade om inrikiningen for det fortsatta arbetet.
Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplanefSrslag som syftar till att
majliggdra ett bostadshus med ca 40 nya ligenheter i anslutning till Algryteviigen
intill naturreservatet Straskogen. Omrddet #r ett delvis kuperat naturomrade

bestiende av l6vskog och hidllmarker. Ett bebyggelseforslag har tagits fram vilket
bedtms utgora ett arkitektoniskt tillskott i stadsbilden.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdrmed till samrid enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsméte kommer att héllas den 21 juni 2011 kl. 18.00 i Bredéng bibliotel,
Breddngstorget 39, Breding,

Planftrslaget visas under tiden 7 juni 2011 -1 augusti 2011 i FYRIKANTEN i
Tekniska Nimndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider, Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag

10.00 - 15.00 (dindrade tider kan férekomma). Planforslaget visas dven i Breding
Bibliotek, Brediingstorget 39, de tider da lokalen har 8ppet samt pd
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforsiaget lamnas skriftligen och ska senast den 1 augusti
2011 ha inkommit i1l

Stockhelms stadsbygenadskontor
Registraturen
Box 8314

104 20 Stockholm

Daniel Andersson

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Omridesprogram for Breding, Sttra, Skirhoimen och

Véarberg som godkindes av stadsbyggnadsniimnden 2007-09-06

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfi 08-508 26 000 Fax 08-308 27 170
E-postadress stadsbyggnadskonloret@stoekholm.se
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Sindlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantmdterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockhoim
Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Fastighetskontoret

Miljéforvaltningen

Stadsdelstérvaltning Skdrholmen
Medborgarkontor Skirholmen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AR

Storstockholms Brandforsvar

Salcégare enligt fastighetsforteckning
Valbara

Stockholms Lans Landsting

Posten AB, Skiirholmen

Stokab

Naturskyddsforeningen Stockholms lin
Stockholms stadsmuseum

Skanova, nét och produktion
Regionplanekontoret

Svenska kraftnit

Stockholms Studentbostider

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavd, Bygg & Ritt

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2009-22621-54

De uppgifter du ldmnar till stadsbyegnadskontoret registreras {61 administration och
uppiljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul.).
Handlingar och e-post som inkomimer till stadsbyggnadskentoret blir allméinna handlingar och
kan komma ail lEmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att Bggas ut pa

var webbplats.

Stadsbyggnadsniimnden dr personuppgittsansvarig for behandlingen av personuppgifier,
Stadsbyggnadsnimnden ér skyldig att till var och en som skriftligen anstker om det, en ging

8 g g » &I gang
per kalenderdir, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. Fér eventuell

rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret,

.
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Daniel Andersson
Tfn 08.508 273 37

genomforandebeskrivning

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 2:1 VID
KV VARFRUGILLET

i stadsdelen Bredéng i Stockholm

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser, denna
genomfarandebeskrivning och planbeskrivning.

BAKGRUND

Exploateringsndmnden beslutade 2008-10-09 om att anvisa mark for bostider,
inom del av fastigheten Sétra 2:1. till Bo Riitt i Stockholm BORIS AB och
Sandellsandberg fastigheter. PlanfSrslaget syftar till att méjliggtra ett bostadshus
med 40 lgenheter i anslutning till Algrytevigen vid kv Virfrugillet i Brediing.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar fr myndighetsutévning
vid granskning av bygglov,

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderiiga fastighetsbildningsatgirder.

Byggherren ansvarar for genomfbrande av nybyggnation samt dvriga erforderliga
anldggningar inom kvartersmarken,

Exploateringkontoret ansvarar for triiffande av erforderliga avtal. Genomférandet
regleras genom Overenskommelse mellan staden och byggherren.

Tidplan

Plansamrad 7 juni— 1 augusti 2011
Utstéllning 4:e kvartalet 2011
Antagande i stadsbyggnadsnimnden l:a kvartalet 2012
Laga kraft {(om planen ej dverklagas) 1:a kvartalet 2012
Byggstart (om planen ej dverklagas) 2:e kvartalet 2012

Box 8314, 104 20 Stockholm. Beséksadress Fleminggatan 4.
Telefon 08.508 26 000, Fax 08-508 27 518,

stadsbyggnadskantoret@stockholm.se www .stoclcholm.selsblc
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheter och dgoférhallanden

Planomrddet omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 som Hgs av staden. Byggherren
skall efter fastighetsbildning férvirva de delar av exploateringsomradet som utgér
kvartersmark.

Anvindning av marle
Planomridet utgtrs i sin helhet av kvartersmark betecknad B.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom avstyckning frén Sétra 2:1 och ska vara genomf{brd
innan bygglov kan ges.

EKONOMISKA FRAGOR

Byggherren ansvarar for kostnader fr genomfSrandet av respektive delar av
planen.

TEKNISKA FRAGOR
Plancrad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.

Vatten och avlopp

Vattenledningar och avlopp for spillvatten finns i gatumark i anslutning till
foreslagen bebyggelse. Separata ledningar for dagvatten saknas. Anldggningar for
fordréjning och infiltration av dagvatten anordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDETID
Genomfrandetiden upphtr 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
Daniel Andersson i samrad med Annika Norberg, exploateringskontoret, och
Karin Lindgren Gardby, lantméterimyndigheten. Plankonsult &r Sweco genom
Susanne Béckstrém (ansvarig) och Jonas Jernberg (handliggare).

Kafrin Berkefelt Daniel Andersson
planchef planarkitekt



