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Forvaltningens forslag till beslut
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2. Arendet skickas till Stockholms stadsbyggnadskontor, Registraturen, box
8314, 104 20 Stockholm
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Sammanfattning

Planomrédet ligger mellan tvé bostadsomriden invid stadsdelsgriinsen mellan
Miélarhtjden och Breddng. Omradet ligger i en smal kil som utgdr en del av ett
gronomréde som ocksa grénsar till Sétraskogens naturreservat, Planen ger
mdjlighet till att bygga 14 radhus i tva véningar pa en ny kvartersgata med infart

fran Mélarhdjdsviigen. Marken #igs av staden och har markanvisats till
Stockholmshem for hyresritter.

Férvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Forvaltningen gér samma
beddmning som stadsbyggnadskontoret att bostéderna kan medfora ett positivt
tillskott i stadsmiljon genom att l4nka thop Bredéing och Milarhdjden.
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Arendets beredning
Detta drende har beretts inom avdelningen samhéllsservice.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har f6r yitrande séint ut forslag till ny detaljplan for del av
kvarteret Utsikten i Breding, Samridsmdte holls den 23 maj pa biblioteket i
Bred#ng och bestktes av ca 10 personer. Flertalet var sakiigare fran
sméhusbebyggelsen i Méalarhdjden.

Stadsbyggnadsnéimnden godkinde i september 2007 ett program for Brediing,
Sttra, Skirholmen och Varberg dér detta omréde ingick som utbyggnadsomrade,

Detaljplaneforslaget i korthet

Planomradet ligger mellan tvd bostadsomraden invid stadsdelsgrinsen mellan
Milarh6jden och Bredéng. Omradet ligger i en smal kil som utgér en del av ett
gronomréde som ocksé grinsar till Sétraskogens naturreservat. Planen ger
mdjlighet till att bygga 14 radhus 1 tv8 vaningar pd en ny kvartersgata med infart
frin Milarhojdsvigen. Ovrig mark inom planomradet blir naturmark. Marken Ags
av staden och har markanvisats till Stockholmshem for hyresritter.

Radhusen #r uppdelade i tvd lingor och ligger trappade i hojdled for att £5lja
naturens topografi. For att behélla naturkaraktéren &r tomtmarken till varje radhus
minimerad och husen har en sammanhallen karaktéir med forrad kopplat till
huskroppen och trd altaner mot Algrytevigen i sydvist. Mellan altanerna och
Algryteviigen sparas ssammanhéllande delar befintlig natur néra inpa husen,
naturmarken hér samt ovanfor véndplatsen fortstitter att vara allméin plats.

Parkering till de nya bostiderna sker lings med den nya kvartersgatan,
Planforslaget inrymmer 1,5 parkeringsplats per radhus, totalt 21 parkeringsplatser.

Planens genomférande innebér att ett stort antal triid kommer att behdvas tas ned,
cirka hilften av tradskiktet inom det aktuella omradet. Det finns inom omradet 10
trad som har en stamdiameter &ver 40 cm och av dessa #r det tre trdd som
péverkas av exploateringen, en 10nn och tva tallar, [ samband med exploateringen
kan dock ytterligare triid tas bort for att {3 tillrdickligt med arbetsutrymme.

Sétraskogen som ligger alldeles intill det aktuella omradet har stora rekreativa och
biologiska vérden, men planomradet i sig har mycket liten betydelse for rekreation
eller biologi. Beddmningen &r att omradet har ringa betydelse som

rekreationsomrade for allménheten, men att det har viss betydelse for angrinsande

Forslag till detaliplan f6r omrade vi ky Utsikten (del av Sdtra 2:1} | stadsdelen Breding - remissvar

Box 503, 127 26 Skirholmen. Bodholmsplan 2

Telefon 08-50 24 000, Fax 08-508 24 099

sophie.dahlberg@stockhelm.se www.stoclkholm.se



TIANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3/793-201 |
SID 3 (3)

villatomter, inte minst visuellt. Solstudier har tagits fram med de nya bostadshusen
inplacerade. Av studien framgér att de nya husen inte i ndgon stérre utstriickning
kommer att paverka den kringliggande bebyggelsen.

Som grénkompensation foreslés upprustning av Trissans parklek samt rdjning av
naturmark enligt naturreservatets skétselplan.

Forvaltningens synpunkter och férslag

I'drvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Forvaltningen gor samma
beddmning som stadsbyggnadskontoret att bostéiderna kan medfsra ett positivt
tillskott i stadsmiljén genom att ldnka ihop Breding och Mélarhsjden.

Den foreslagna exploateringen tar i ansprak naturmark intill Satraskogens
naturreservat. Planomradet har dock ringa betydelse som rekreationsomrade,
Férvaltningen anser att planomrédet lampar sig vil for bostadsbebyggelse med
dess nirhet till goda kommunikationer, till bide Breding och Mélarhdjdens
centrum, forskolor och skolor samt naturomrdden. Det #r ocksa positivt att det
tillkommer hyresrétter for att komplettera smahusbebyggelsen i Milarhdjden och
bostadsritterna pd andra sidan Algrytevigen. I och med det goda lAget anser
forvaltningen att planomradet bor utvidgas till att dven inbegripa naturomradet
visterut till och med den vattenledning som gér viister om planomréadet. P4 si sétt
kan ytterligare aitraktiva bostider tillskapas. Det har tidigare funnits planer pa att
bygga bostiider nordvist om det aktuella planomradet. Detta omrade som benimns
som omrade C i omradesprogrammet for Breding, Sétra, Skiirholmen och Varberg
(se bifogad karta). Dessa planer stiilde sig forvaltningen sig positiv till,

Férvaltningen har som grénkompensation foreslagit upprusming av Trissans
parklek samt r6jning av naturmark enligt naturreservatets skétselplan.

Synpunkter som togs upp pa samrédsmdtet var en oro frin dgarna tili smahusen
wntill att den nya bebyggelsen kommer att innebira Skad trafik och hajda
ljudnivéer. De boende intill i smihusen var mycket starkt kritiska till den

foreslagna exploateringen. Andra synpunkiter var att omradet utgor buffertzon for
Sétraskogens naturreservat och dirfsr bor bevaras.

Bilaga

1. Forslag till detaljplan for omrade vid kv, Utsikten (del av Sitra 2:1) i
stadsdelen Bredédng, Dp 2010-15023-54.

2. Karta frin Omrddesprogram for Bredéng, Sitra, Skirholmen och Varberg.
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Férslag

Detaljplan for

omrade vid kv Utsikten (del av Sitfra 2:1)
i stadsdelen Breding

i Stockholm

S-Dp 2010-15023-54

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser, Till planen hir denna
planbeskrivning samt genomfdrandebeskrivning.

Underlag som tagits fram under planarbetet dr Redovisning av trafikbuller
(Bernstrom akustik, 2011), Naturanalys och konsekvenser vid genomforande
av radhusbebyggelse vid Algrytevigen i Séitra (Landskapslaget, m 1, 2011),
Sol- och skuggstudier (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB, 2011) samt
illustrationsmaterial av Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mdjliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse i form av
14 radhus. En ny kvartersgata med infart frin M#larhéjdsviigen anordnas for att
angora de nya bostdderna. Ovrig mark inom planomradet blir naturmark,

Tgwer

tskarta med planomridets ungefirliga lige markerat med réd |
Breding, mellan tvi bostadsonuwriden invid stadsdelsgriinsen till Milarhdjden.

»
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PLANDATA

Planomride och markiigoférhillanden

Planomradet ligger i en smal kil som utgdr en del av ett gronomride som
grinsar till Satraskogens naturreservat. Planomrédet utgdrs av del av
fastigheten Sitra 2:1 och omfattar knappt 1 hektar. Planomradet gréinsar till
Algrytevigen, Milarhsjdsvigen, smahusfastigheter i kvarteret Utsikten samt
Sitraskogen. All mark inom planomradet égs av Stockholms stad och stérre

delen av marken har anvisats av exploateringsnimnden till AB
Stockholmshem.

Fre L el 5 ;$¥ Cahteigh i
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Ortofoto med planomradets ungefirliga utbredning inringat med réd linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I stadens versiktsplan OP 99 ligger omradet pa grinsen mellan gles- och tit
stadsbebyggelse samt park. Det ingér dven i Mélarens strandomrade som dr
utpekat som kulturhistoriskt virdefull miljs. Strategin i OP 99 &r att bygga

staden indt, for ytterstaden innebiir detta bland annat att bygga i kollektivtrafik-
ldgen och komplettera for lokala behov.

I Promenadstaden - Oversiktsplan f5r Stockholm (antagen av kommunfull-
mélktige mars 2010) ligger planomrédet inom naturomrade. De strategier som
dr tillimpliga i detta arbete handlar om att frimja en levande stadsmiljo i hela
staden samt att stadens delar ska kopplas samman. Detta kan bland annat géras
genom ait pagaende markanvindning kompletteras med utgdngspunkt frin
lokala fSrutsittningar och behov samt att ny bebyggelse placeras dir den

minskar barrifireffekter och miljostorningar fran trafiken samt skapar nya
kopplingar.

Omrédesprogram

Utifrén stadens Gvergripande rikilinjer har ett fSrdjupat arbete gjorts i form av
ett omréidesprogram for Breding, Sitra, Skéirholmen och Vérberg som stads-
byggnadsndmnden godkénde i september 2007, Programmet foreslar bostads-
bebyggelse i naturndra ligen utifrén en avvigning mellan intrang i natur-
omrdden med dess vérden, byggbarhet och attraktivitet for den nya
bebyggelsen. De foreslagna platserna har god kontakt med befintlig bebyggelse
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och ligger inom rimligt gangavstand till befintlig kollektivtrafik. Det nu
aktuella planomrédet dr utpekat som utbyggnadsomrade i omradesprogrammet.

Giillande detaljplan

For omrédet giller detaljplan P1 6593, faststidlld 1970 som anger park {or
aktuellt omrade.

Markanvisning

Exploateringsnidmnden markanvisade 2010-03-25 delar av planomrddet till AB
Stockholmshem for bostadsédndamal, hyresritter.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

e

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

De nérbeldgna Jakobsbergs gard och Slattens gérd var ursprungligen torp
tillhérandes Sétra gérd och hirstammar fran 1600~ och 1700-talet. Fran 1890-
talet blev det vanligt att formdgna ménniskor byggde sommarhus och senare
dven villor i omradet som frén 1910-talet hetat Milarhdjden.

Stadsdelen Breding, som tidigare hetat Jakobsberg, planerades och byggdes
under 1960-talet enligt tidens planeringsideal med service kring tunnelbane-
stationen, hyresradhus ndrmast stationen och lingre ut radhus och villor.
Gatorna ir trafikseparerade och differentierade med huvudleder, matargator
och planskilda gang- och cykelstrék.

Befintliga forhallanden

Natwr och vegetation

Planomradet &r en relativt dppen 16vskog som till stor del bestar av ekar i
varierande alder samt 16nn, bjork, asp och tall. De flesta ekar i omradet &r unga
men det flera gamla som har ett stort kulturhistoriskt och biologiskt virde. Sju
ekar har en stamdiameter 6ver 40 cm och tre #r speciellt skyddsvirda mycket

stora ekar i omradets nordvistra del, nira Algryteviigen (Landskapslaget, m 1l, b
2011).

.

g Omrddet sett frdn
sydost. Algryte-
vigen till vinster
och M&larhojds-
vigen gér in (il
hisger.
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Troligen finns inte nigra séllsynta viixtarter i omradet (Landskapslaget, m fl,
2011). Uttver viixtligheten finns ett stort stenblock, ca 15 meter i omkrets, som
ir ett mycket vérdefullt element svil f&r upplevelse och sociala virden som
exempelvis lekredskap. Det finns ocksd mingder av mindre stenblock dver

hela ytan som ger omradet en speciell karaktir. Marken bestir av ett mortin-
ticke som sluttar ner mot Algryteviigen

Rekreation

Intill planomradet ligger Sitraskogen som har stora rekreativa, upplevelse-
méssiga och biologiska vérden. I Stockholms sociotopkarta bedSms
planomrddet tillsammans med dvriga Sétraskogen som en friyta med sociala
och kulturella viirden och omrédet har dven viirden for naturlek. Sjilva plan-
omrédet har inga specifika rekreativa virden eftersom ytan r liten (Landskaps-
laget, m fl, 2011). Tkanten av planomradet, lings med Algryteviigen leder en
upptrampad stig, antagligen en genvég till busshillplatsen pa Algrytevagen.

Vattenskyddsomrdide och dagvatten

Planomradet ligger inom den sekundira skyddszonen for Milaren. Syfiet med
vattenskyddsomradet 4r att bevara en god vattenkvalitet och skyddszonerna ska
beaktas vid planliggning. Hanteringen av dagvatten ska ske i enlighet med
skyddsforeskrifter pa eit sétt som inte medfSr fororeningar av Milarens vatten.

Planomradets markvatten torde idag till storsta delen rinna mot Lyranbicken

vidare ner till Mélaren. Dagvattenledningen som gar i Malarhdjdsviigen ir
kombinerad med spillvatten.

Omgivande bebyggelse

Planomrédet ligger mellan tva bostadsomriden invid stadsdelsgrinsen mellan
Milarhdjden och Breding. Smahusen i Mélarhdjden, i huvudsak uppforda pa
1930-talet har inte inventerats och klassificerats. Sméhusen bjuder pa variation
i utférandena. Radhusbebyggelsen i Breding fran 1960-talet har enligt stadens
kulturhistoriska klassificering gul markering villket innebdr ett visst kultur-

historiskt virde och positiv betydelse for stadsbilden. Radhusen har ett stilrent
och enkelt formsprik.

: Jo Kot ey %
Radhus { Bredidng, lings Odd Fellowsviigen,  Milarhdjdsvigen och entrén in till Miilar-

hajdens sméhushebyggelse. Planomridet till
viinster 1 bild,

Service
Offentlig och kommersiell service samt tunnelbanestationer finns i Bred#ings-
respektive Milarhdjdens centrum som bida nds inom en kilometer frin plan-
omradet. Direkt utanfor planomradet finns busshallplats med tv avgangar i
timmen mellan Higersten och Varberg via tunnelbanestationerna i Breding
och Milarhgjden. Den totala restiden med kollektiva firdmede! frén plan-
omradet till Stockholms central @r en knapp halvtimme.
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Detaljplaneférsiaget

Ny bebyggelse och friytor

Detaljplaneftrslaget innebér att 14 radhus i tvd viningar kan uppforas pd
platsen ldngs en ny kvartersgata. Radhusen &r uppdelade i tva lingor och ligger
trappade i héjdled for att flja naturens topografi. For att behalla natur-
karaktdren dr tomtmarken till varje radhus minimerad och husen har en
sammanhdllen karaktdr med forréd kopplat till huskroppen och triinklddda
altaner mot Algryteviigen i sydvist. Radhusen har et formsprak som anknyter
till radhusen i Breddng samt forskjutningar i hdjdled och sidled for att skapa
variation och pa sa vis méta Mélarhojden.

[ e

TR

BIRFRE

Situationsplan: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Varje radhus fir ha max 75 kvm byggnadsarea och utdver detta far varje
radhus anordna max 20 kvm altan utan tak mot Algrytevigen (som inte riknas
in i den totala byggnadsarean), Mellan altanerna och Algryteviigen sparas
sammanhéingande delar befintlig natur n#ra inp4 husen, naturmarken hir samt
ovanfdr vindplatsen fortsitter att vara allmiin plats.

Algryteviige
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Mot kvartersgatan har husen entréer och férgérdsmark med plats for cyklar,
plantering och en liten uteplats. Langs den triidkantade kvartersgatan har varje
hus en egen parkeringsplats. Huskropparna ligger forskjutna i férhailande till
varandra, vilket ger lingorna en tydlig karaktir samtidigt som terrasserna
insynsskyddas och vertikaliteten bryts. Husen har ett enkelt fasaduttryck i puts
i ljusa firger med tréinslag pa balkonger och uteplatser.

Hlustrationer: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB,

Kvartersgatan har placerats mellan den nya bebyggelsen och befintliga
villatomter for att minimera behov av samt hojd pa stédmurar. Mellan
kvartersgatan och villatomterna efterstriivas en naturanpassad karaktiir, dir

héjden tas upp 1 stédmurar av natursten och trid planteras som insynsskydd for
de nérboende.

Bebyggelsens area, viningsantal, takiutning, forskjutning i sid- respektive

htjdled samt utformning av stédmuorar och altaner regleras med plan-
bestimmelser pa plankartan,

Parkering och angdring

For att uppnd bista tillgdnglighet, trafiksikerhet och stadsmiljo sker angéring
Trin den nya kvartersgatan med infart fran Milarhjdsviigen. Parkering till de
nya bostéiderna sker lings med den nya kvartersgatan, Planforslaget intymmer
1,5 parkeringsplats per radhus, totalt 21 parkeringsplatser. Cykelparkering kan

anordnas i anslutning till respektive bostadsentré och stadens parkeringsnorm
pa 1,5 cykelplatser per ligenhet uppfylls.

Sophantering

Bebyggelsen planeras med en samlad nedgriivd sopbehdllare for hushillssopor
samt miljéhus 161 andra fraktioner, bada intill Mélarhsjdsviigen. Avstandet frin
bostadsentré till plats for avlidimning av hushéllssopor dr som lingst 100 meter,
vilket r ett avsteg frén stadens riktlinjer som anger att sopor ska kunna l#mnas
inom 50 m. Det léngre avstdndet motiveras med hinsyn till att s lite naturmark
som mdjligt ska ianspriktas for bebyggelse och vindplats samt att sopbilar inte
ska behova dka in pd en sd pass kort tervindsgata som ligger pa kvartersmark.

Teknisk forsdrining

Fjirrviirme finns i Algryteviigen och tanken ir att radhusen ska anslutas tili
fjarrvirmendtet. For detta finns tre undercentraler inritade.
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Dagvaiten

For att ta hand om dagvattnet fran de hardgjorda ytorna foreslas tre stenkistor.
Den norra delen av gatan, ldngs den norra radhusldngan, lutar mot en ldgpunkt
i vindplanen och vidare till en stenkista. Parkeringsplatserna mellan hus-
ldngorna [utas mot en brunn som leder till en stenkista véster om parkeringen.
Den stdra delen av gatan, lutar mot en stenkista som breddas till den
nuvarande dagvattenledningen lings Milarhdjdsvigen.

Solstudier
Solstudier har tagits fram med de nya bostadshusen inplacerade. Av studien

framgAr att de nya husen inte i ndgon storre utstriickning kommer att paverka
den kringliggande bebyggelsen.

et

/ T

5% Sl = e A, ] g’ ; i = o
Sol- och skuggfiirhillonden pé vir- och hostdagiimning, 21 mars och 21 september. Bilder:
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.

KONSEKVENSER FOR MILJON
Behovsbedémning
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande inte kan antas {

medftra sddan betydande miljépéverkan som &syftas i PBL eller MB att en
miljdbeddmning behéver goras.

Planforslaget dverensstimmer med strategierna i stadens dversiktliga
planering. Planforslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget bersr inte omride av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv elier
manniskors hilsa.

De miljofragor som beddmts ha betydelse for projekiet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan:



Godkint dokument - Malin Olsson, Stadsbyggnadskonteret Sr-~kholm, 201 1-0F 19, Dnr 2010-15023

8 (9) | S-Dp 2010-15023-54

Konsekvenser for naturmiljo

Planens genomférande innebir att ett stort antal trid kommer att behtva tas
ned, ca hilften av triidskiktet inom det aktuella omrédet. Det finns inom
omradet 10 triid som har en stamdiameter &ver 40 em och av dessa dr det tre
trid som péaverkas av exploateringen, en 16nn och tvé tallar. I samband med
exploateringen kan dock ytteriigare trid behiva tas bort {or att f2 tillrickligt
med arbetsutrymme (Landskapslaget, m fl, 2011). De stora ekarna som star
ndra Algryteviigen kommer att kunna bevaras. Ett stort stenblock som ligger
mer centralt kommer att behva flyttas eller tas bort.

Naturen i planomradet bestdr av en relativt vanlig ung ekskog/l6vskog utan
higa ekologiska naturvirden, varfor de ekologiska konsekvenserna av en
exploatering 4r begrinsade och frimst bestdr av att naturmarken minskar i
omradet (Landskapslaget, m fl, 2011). Andelen naturmark i néirheten (dr
Sitraskogen numera #r skyddad) dr dock stor. P4 ldng sikt (ca 100 4r) paverkas
ett ekomréde som kan ersitta de jéttetriid som finns vid exempelvis Odd
Fellowsvégen. Ekhabitatnitverket paverkas negativt i ndgon mén, men det

aktuella omradet utgdr den yitersta delen av nitverket i omradet och fyller
ingen central roll.

Planomradet har ingen funktion for barrskogsarter annat att de tidvis kan flyga
tver omradet. Funktionen for groddjur &r ocksd mycket tveksam. Inga
rodlistade arter &r patriiffade inom omridet. Att ett flertal trid maste avverkas
bedtms inte paverka spridningsformégan ndmnvért hos varken groddjur,
barrskogs- eller eklevande arter (Landskapslaget, m fl, 2011).

Konsekvenser for rekreationsvirden

Satraskogen som ligger alldeles intill det aktuella omradet har stora rekreativa
och biologiska viirden, men planomradet i sig har mycket liten betydelse for
rekreation eller biologi. Beddmningen #r att omréidet har ringa betydelse som
rekreationsomréade for alimidnheten, men att det har viss betydelse for
angriinsande villatomter, inte minst visuellt (Landskapslaget, m f1, 2011).

Kompensationsdtgdrder

Som gronkompensation foresls uppr ustning av Trissans parklek (Sto1a

Stllskapets viig, Bredidng) samt rojning av naturmark enligt naturreservatets
skotselplan.

Vattenskyddsomride

Ytor som nu dr naturmark blir i och med exploateringen hardgjorda. Neder-
borden kommer inte att avdunsta iftén vegetationen cller magasineras i marken
pa samma sdtt som tidigare. Dagvatinet frn hardgjorda ytor kommer dock att
fordrojas pd plats i stenkistor innan det kan perkolera ut i omgivningen. Dag-
vattnets fororeningsgrad beriknas vara sa l4g att det inte kriivs ytterligare

rening som till exempel sandfilter. Ytterligare undersdkningar av jordarterna
och deras forutsiitiningar fr perkolation bor gdras.

Konsekvenser for stadsmiljén
Stadsbyggnadskontoret beddmer att bostider invid stadsdelsgriinsen mellan
Miilarhdjden och Breddng kan medfbra ett positivt tillskott fr stadsmiljon, inte

minst genom att linka ihop Breding och Milarhdjden. Bebyggelsen anpassas
vil i terringen,
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Trafikbuller

Berdkningarna visar att alla ligenheter far ekvivalent ljudniva hdgst 55 dB(A)
utanf{tr fonster (med ett undantag) och pé uteplatser (Bernstrdm akustik, 2011).
Maximalnivin dverstiger 70 dB(A) vid fasad mot Algrytevigen och dven vid
fasad mot Mélarh&jdsvigen pa entréplan for de sydligaste radhusen. Alla
radhus klarar 70 dB{A) pa uteplats p plan 2 (Bernstrom akustik, 2011).

Alla ldgenheter uppfyller dirmed minst avstegsfall B och Stockholmsmodellen
vilkens krav planen reglerar, Inomhusnivén uppfyller gillande krav och rikt-
virden med lampligt val av fasad, fonster, balkongdérrar och titluftdon i fasad
(Bernstrom akustik, 2011).

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av Malin Kldvus och Anne-Marie Wallbom pd

stadsbyggnadskontoret i samrdd med Germund Larsson och Sofia Brydolf pa
exploateringskontoret och Linda Sjigren pd Aros Arkitekter.

Malin Olsson Malin Klavus
planchef planhandlidggare
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Forslag

Detaljplan for

omride vid kv Utsikten (del av Sitra 2:1)
i stadsdelen Brediing

i Stockholm

S-Dp 2010-15023-54

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har upprattat forslag till detaljplan for omrade vid kv
Utsikten (del av Sétra 2:1) i stadsdelen Bredsng. Planens syfte dr att mdjliggora
upplrande av ny bostadsbebyggelse i form av 14 radhus. En ny kvartersgata

med infart frin Milarhtjdsvigen anordnas for att angtra de nya bostiderna.
Ovrig mark inom planomradet blir naturmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréitar detaljplan och svarar fr myndi ghetsutdvning
vid bygglovprévning.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt mark#garansvar och utfor och
bekostar kompensationsatgérder fr lanspraktagen naturmark.

Fastighetsbildningsitgirder handidggs av lantméterimyndigheten.

Byggherren AB Stockholmshem ansvarar for och bekostar tomtmarkens
anordnande och anslutningar mot allm#n platsmark.

Planprocess

Detaljplanen #r forenlig med dversiktsplanens riktlinjer och handliggs med
normalt forfarande.

Tidplan

Samrad kvartal 2, 2011
Utstéllning kvartal 4, 2011
Antagande SBN kvartal I, 2012
Byggstart, tidigast kvartal 2, 2012
Genomfirandetid

Genomfdrandetiden dr 5 &r frdn att detaljplanen vuanit laga kraft.
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Avtal

En &verenskommelse om exploatering triffas mellan staden och AB
Stockholmshem.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markigoférhillanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Sitra 2:1, som Hgs av Stockholms stad.

Stérre delen av marken har anvisats av exploateringsndmnden till AB
Stockholmshem. Kvartersmark med bostadsindamal foreslds upplatas med
tomtritt till AB Stockholmshem.

Fastighetsplan

Fastighetsplan saknas inom omradet och bedéms ej nddvindig. Fastighets-
bildningen kan ske med detaljplan som grund.

Fastighetshildning
Fran S#tra 2:1 avstyckas en fastighet fr bostadsindamal.

Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov ges.

EKONOMISKA FRAGOR
Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsndgmnden och AB Stockholmshem
avseende kostnader {or detaljplanens framtagande.

Staden genom dess exploateringsnéimnd har tecknat ett markanvisningsavtal
med byggherren. Detta ska ersittas med en verenskommelse om exploatering
med tomtréttsupplatelse. Overenskommelsen ska tecknas innan detaljplanen

antas. Overenskommelsen reglerar genomftrandet av planen och dess
konsekvenser.

Ekonomi

Staden fir intikter genom tomtrittsavgilder. Staden far utgifter till f5ljd av
detaljplanen fSr kompensation fér ianspriktagen patrkmark. Staden bekostar
anslutningsavgift for vatten och avlopp och fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR
Geotekniska forhallanden
Byggherren ansvarar {6r att genomfora erforderliga geotekniska

undersdkningar ftr att faststélla markens beskaffenhet innan byggnation
pabdrjas.

Vattenskyddsomride

Planomradet ligger inom sekundér skyddszon till Ostra Milaren. Den
sekundira skyddszonen bestar av landomrade inom vilket det sker en direlkt
avrinning mot Ostra Mélaren eller déir dagvatten naturligt elfer via dagvatten-

ledningar avrinner mot Ostra Milaren, En information om att skyddsfre-
skrifter géiller fr omradet finns pé plankartan.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand infiltreras eller fordrsjas pa kvartersmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvatten efter fordrjning enligt
VA-huvudmannens anvisningar aviedas frén fastigheten.

El samt vatten och aviopp

El- och VA-ledningar finns i nirheten och anslutning kan ske till befintliga
ledningar,

MEDVERKANDE
Genomfbrandebeskrivningen har uppréttats av Malin Kldvus pa stads-
byggnadskontoret och plankonsult Linda Sjégren, Aros Arkitekter i samrad

med Germund Larsson pé exploateringskontoret och Christina Haak pé
lantméterimyndigheten.

Malin Olsson Malin Kldvus
planchef planhandlaggare
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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANSAMRAD
Planavdelningen 2011-05-06
Malin Klavus

Tin 08-508 273 49

Till
Remissinstanser enligt lista
Sakégare m.fl.

Stadsbyggnadsnimndens ledaméter
och erséttare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for omride vid kv Utsikten
(del av Siitra 2:1) i stadsdelen Breding, S-Dp 2010-15023-54

Stadsbyggnadskontoret har nu uppréttat ett detaljplanefrslag som majliggsr

uppforande av ny bostadsbebyggelse 1 form av 14 radhus, norr om korsningen
Algryteviigen/Milarhajdsvigen.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed tilf samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samridsmdte kommer att hillas mandag 23 maj k1. 18:00 - 20:00 i Bredéngs
bibliotek, Bredidngstorget 20, 127 32 Skiirtholmen.

Planftrslaget visas under tiden 2011-05-16 —2011-06-27 i FYRKANTEN i
Tekniska Némndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Ndmndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 10.00 - 15.00 (dndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven i
Brediings bibliotek, Bredidngstorget 20, 127 32 Skiirholmen, de tider d4 lokalen
har &ppet samt pa stadsbygenadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk.

Eventuella synpunkter pd planforslaget ldimmnas skrifiligen och ska senast den
27 juni 2011 ha inkommit fll:

Stockholms stadsbyggnadskontor, Registraturen, Box 8314, 104 20 Stockho!m

Eller tll:
stadsbyggnadskontoret{@stockholm.se

Ange diarienumret 2010-15023-54

Eventuella fragor besvaras av Malin Klavus, tel 08-508 273 49.
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 §-104 20 Stockholm
Beséksadress Fleminggatan 4 Th 08-508 26 (400 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyganadskontoret@stockholm.se
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Sindlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljsforvaltningen

Skarholmens stadsdelsférvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms Brandf{trsvar
Stadsbyggnadsnimndens handikapprid (egen lapp)
Trafikverket

AB Storstockholms Lokaltrafik
Regionplanckontoret

Skoénhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostdder

Stokab

Naturskyddsftreningen Stockholms [idn
Skanova

Sakigare enligt fastighetsforteckning

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmitningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du limnar till stadsbygenadskontoret registreras frr administration och
uppfljning. Personuppgifier behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul.).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allminna handlingar och

kan komma att ldmnas ut enligt oftentlighetsprincipen., Uppgifterna kan komma att liggas ut pa
vér webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden r personuppgiftsansvarig fir behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsniimnden dr skyldig att till var och en som skriftligen anstiker om det, en ging
per kalenderdr, lémna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas, For eventueli
riittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbygenadskontoret.
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Omrade 9
L&ngs Algrytevagen

A. Kring marken som idag &r en grusad parkering
norr om Algrytevigen foreslds en radhsugrupp info-
gas i terriingen och vegetationen. En forutséttning

{or exploatering &r att befintlig kraftledning grivs
ned. )

B. Fem punkthus i fyra viningar foreslés viister om
bebyggelsen lings Algrytebacken och vid entrén till
Bredings badvig. Vid Algrytebackens parkerings-
dick foreslas ett punkthus i atta viningar.

(. Langs en ny viig som anliggs lings shuttningen
r om Algryteviigen foreslas fem punkthus i sou-
terréng trappa ned mot vattnet.

D. Mellan Milarhdjdens villor och Algrytevigen
eslas sju parhus.

situationsplan

Ekologiska Rekreativa Stadsbild Trygghet Boendekvalitet
vérden vérden

+ ABCD ABCD ABCD ABCD ABCD
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Vérdelinje - omréde 9
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