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Sammanfattning

Plansamrad for Timotejen 17 m m 1 Midsommarkransen har inkommit till
stadsdelsndmnden for synpunkter.

Planens syfte dr att mojliggora tva nya bostadshus med totalt ca 185 lagenheter,
inom och bredvid fastigheten Timotejen 17 1 Midsommarkransen. Under perioden
2001- 2004 genomfordes ett omfattande programarbete som behandlade
utveckling och utbyggnad av Telefonplansomridet. En forskola, i tvd vaningar,
med 4 avdelningar skapas i den 6stra byggnaden. Lekmiljéer for barnen skapas
inom den allménna park som etableras mellan nybyggnationen och befintligt
kvarter, Hyacinten.

Parkeringsplatser anordnas i garage under de tvéa bostadshusen, parkeringstalet
foreslés bli 0.8 bilplatser per ldgenhet. Den befintliga gang- och cykelvigen
mellan Midsommarvagen och E4 kommer att finnas kvar. Samtlig nybyggnation
kommer att bli tillgénglig for rorelsehindrade.
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www.stockholm.se
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Genom en foreslagen glasfasad mot E4 kommer géllande riktvarden for buller att
kunna hallas bade for skola och bostidder. Nivderna for PM 10 och kvivedioxid
ligger under géllande miljokvalitetsnormer. Dagvatten omhéndertas i storsta
mojliga man inom kvartersmark. Detaljplanen styr byggrétten sa att sa liten del
som mojligt av virdefulla naturvérden tas 1 ansprak.

Den 15 mars holls samradsmote pa Midsommargérden. Flera av de nérvarande pa
motet menade att huset pd Timotejen 17 blir for hogt 1 relation till befintligt
bostadshus.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget till de nya bostdderna men anser att
mojligheterna att sdnka det nya bostadshuset pa Timotejen 17 med en vaning bor
ses over. Forvaltningen anser ocksa att trappan som bostadsréttsforeningen
anordnat pa parkmark, intill nordvéstra gaveln pd Timotejen 23, regleras i
detaljplanen till kvartersmark.

Bakgrund

Plansamrad for Timotejen 17 m m i Midsommarkransen har inkommit till
stadsdelsndmnden for synpunkter. Yttrande onskas senast 15 april 2011, anstand
med en dag har givits pga nimndens sammantradesdatum den 14 april.

Arendet

Planens syfte dr att mojliggdra tvad nya bostadshus med totalt ca 185 lagenheter 1
bostadsritter, inom och bredvid fastigheten Timotejen 17 i Midsommarkransen.
Planen innehaller dven en forskola med 4 avdelningar som inryms i den Gstra
byggnaden. Planerad bebyggelse kommer att ansluta till befintliga kvarter vid
Midsommarvigen och Tellusborgsvigen. Mot E4:an kommer bebyggelsen, med
planerad glasfasad, att utgdra ett nytt inslag i stadsbilden lings E4:an. SSM Bygg
& fastighets AB ér byggherre.

Planomrade

Planomradet &r ca 1,4 ha och belédget strax norr om E4:an/Sédertéljevigen,

Se karta. Timotejen 17 dgs av SSM Bygg & Fastighets AB medan naturmarken
inom Vistberga 1:1 och Midsommarkransen 1:1 dgs av staden. Platsen for hus A,
pa Timotejen 17, dr idag 1 huvudsak parkeringsplats for angransande fastighet.
Hus B planeras i det skogsparti som ligger mellan E4:an och Midsommarvégen,
bakom fastigheterna Hyacinten och Svérdsliljan. Inom omréddet finns en mindre
yta for upplag. Hela planomrédet &r bullerstort frdn Essingeleden. Planomradet
ligger 1 ett bra kollektivtrafiklige med Telefonplans och Midsommarkransens
tunnelbanestationer inom gangavstand, ca 450 m.

Plansamré&d fér kv Timotejen 17 m m i Midsommarkransen
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Utveckling av omrddet

Staden arbetar medvetet med en utveckling av straket mellan S6dermalm —
Liljeholmen— Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte att binda samman
stadsdelarna och skapa en tétare, sammanhallen stadsbygd. Dessa omraden
kommer didrmed att genomgé en fordndring mot mer innerstadslika férhallanden.
I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010, utgor Telefonplan, inom vilket aktuellt
omrade ingér, 1 ett av stadens stadsutvecklingsomrdden. Under perioden 2001-
2004 genomfordes ett omfattande programarbete som behandlade utveckling och
utbyggnad av Telefonplansomradet. Programmet godkindes av stadsbyggnads-
ndmnden den 11 nov 2004 och sedan dess har ett stort antal planer genomforts 1
omradet. Naturmarksomrédet mellan Midsommarvégen och E4:an ingick dock
inte 1 programmet.

Planerad bebyggelse

Aktuell detaljplan innehaller byggratter for tva bostadshus, hus A och hus B (se
karta). Hus A planeras att inrymma ca 130 ldgenheter och hus B ca 55 lagenheter
samt en forskola med 4 avdelningar. Forskolan placeras 1 vaning 1 och 2 1 den
Ostra volymen i hus B. Hus A planeras att bli 6 vaningar samt garage och hus B 6
respektive 5 viningar samt garage.

Pé grund av bostddernas nérhet till E4:an har en forutséttning for planeringen
varit att anordna en buller- och riskreducerande glasfasad framfor bostadshuset.
Glasfasaden kommer dven att 16pa mellan hus A och hus B for att skapa en tystare
girdsmiljo, denna del av glasfasaden planeras att bli ca 3 m hog. Mellan
glasfasaden och bostadsfasaden skapas en sydvist-viand vintertradgérd. Detta i
syfte att skapa en god boendemiljo med mdjlighet till gronska och vixtlighet i en
tyst miljo trots det utsatta laget.

Hus A placeras mellan befintligt bostadshus pa Timotejen 23 och
parkeringsgaraget inom Timotejen 19, som vetter mot E4. Den nya byggnaden
kommer att forma ett girdsrum som sammanfor det befintliga och det nya
bostadshuset. Gdrden kommer att nyttjas gemensamt av de tva bostadshusen

I den Ostra byggnaden, hus B, planeras bostidder samt en forskola.

Byggnaden placeras i skogsomradet mellan Midsommarvégen och E4:an och
gestaltas sd att den ansluter till omgivande bebyggelsemdnster. Huset angors via
den nya lokalgatan som sammanbinder Midsommarvégen och det nya huset.

Foérskola

Forskolan, i tva vaningar, med 4 avdelningar skapas 1 hus B. Leveranser sker via
garage och hiss. Forskolans entré vetter mot bostadsgarden. Lekmiljoer for barnen
skapas inom den allménna park som etableras mellan hus B och Hyacinten.

Plansamré&d fér kv Timotejen 17 m m i Midsommarkransen
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I en framtida situation medger detaljplanen att forskolans lokaler omvandlas till
bostéder.

Friytor och rekreation, gardsmiljoer

Detaljplanen innebir att ny parkmark skapas mellan kv. Hyacinten och
planerade hus B. Marken 4r idag naturmark och kommer att utgéra allmén plats
och iordningstélls och gestaltas for att ge forskolan adekvata lekytor.

Parkering och angoring

Samtliga parkeringsplatser kommer att skapas 1 garage under de tvé
bostadshusen. Parkeringstalet foreslas bli 0.8 bilplatser per ldgenhet.

De parkeringsplatser som idag nyttjas av Timotejen 23 kommer att erséttas.
Garaget 1 hus A kommer att angoras via Radiusbacken.

Fran Midsommarvigen foreslas en ny angéringsvig frdn Midsommarvigen till
hus B i form av en s k gdngfartsgata, vilket innebar att den utformas sa att mjuka
trafikanter, dvs gdende och cyklister, har foretrade fore fordon.

Gang- och cykeltrafik samt cykelparkering

I planomrédets Ostra del, mellan Midsommarvégen och Sodertiljeviagen 16per

en befintlig géng- och cykelvdg som kommer att bibehéllas men justeras nigot for
att anpassas till den nya angdringsvigen och viandplanen. Cykelparkering ska
anordnas pa respektive bostadsgard.

Tillgdnglighet

Samtliga byggnader och dess komplementutrymmen kommer att bli
tillgdngliga for rorelsehindrade. Fardtjinst kan angéra inom 10 m frén alla
entréer, med undantag fran dvre entrén pa Hus B som pé grund av
terrdnganpassning far ett avstand pé ca 16 m. Handikapparkeringar

for bostdder anordnas i respektive garage eller pa bostadsgérd.

Solforhallanden och skuggning

Planforslaget ger upphov till viss skuggning av omkringliggande bostédder.
Skuggningseffekten ligger dock inom ramen for vad som &r rimligt att godta i
Stockholms nérforort. Sol- och skuggningsférhallanden redovisas sist 1
planbeskrivningen.

Avfallshantering
Hushéllsavfall kommer att hanteras med sopsugsanldggningar. Utrymme for
grovavfall anordnas inom kvarteret. For forskolans 6vriga avfall som kéllsorteras

ordnas utrymme i husets garage.

Behovsbedomning

Plansamréad fér kv Timotejen 17 m m i Midsommarkransen
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot gillande dversiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar eller berér omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte

medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hilsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Omradet vid hus A dr idag ianspréktaget och innehéller inga naturvirden.
Omrédet mellan Midsommarvégen och E4:an utgors av hdllmark med
smavuxen tall som dvergar i ddellovskog. MKB-underlaget anger att 16vskogen
innehaller virdefulla ekologiska kvaliteter 1 form av livskraftiga ekar, doende
ekar, dod ved m.m. Detaljplanen styr byggritten sa att s liten del som mgjligt
ianspraktas. Ny gronska kommer att skapas pa garden mellan Timotejen 23 och
hus A. De virdefulla trdd som finns i omradet stdr inom allmén plats. Ca 200 m
Oster om planomradet finns ett lokalt karnomrade for ek (klass 3).
Stadsbyggnadskontoret bedomer att kontakten mellan kdrnomradet och
planomradet &r ringa pga hojdforhallanden och avstand.

Buller, luftkvalitet och dagvatten

De foreslagna byggnaderna utsitts for buller fran framforallt E4:an och 1 viss
mén fran nérliggande industriverksamheter. Genom den planerade glasfasaden
kommer géllande riktvédrden att kunna innehéllas bade for skola och bostéder.
Idag forekommer industribuller frén flaktrum. Dessa kommer att tas bort i
samband med genomforandet.

En redovisning av berdknade halter av luftféroreningar invid E4:an,
Tellusborgsvigen respektive Midsommarvagen har tagits fram som
visar att nivaerna for PM 10 och kvivedioxid ligger under gillande
miljokvalitetsnormer.

Dagvatten omhéndertas i storsta mdjliga mén inom kvartersmark.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen innebér att naturmark tas 1 ansprak for nya bostéder och forskola.
Aktuell naturmark utgor idag ingen lek- eller rekreationsyta d& den ar
forhdllandevis igenslyad och bullerstord. Detaljplanen innebér att ny
bullerskyddad parkmark med lekytor for barn skapas mellan Hus B och
befintliga hus inom kv Hyacinten.

Plansamré&d fér kv Timotejen 17 m m i Midsommarkransen
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Samréadsméte

Den 15 mars holls samradsméte pd Midsommargédrden. Representanter fran
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, byggherren SSM Bygg &
Fastighets AB, arkitektkontoret Engstrand & Speek AB samt fran
stadsdelsforvaltningen fanns pé plats. Mdtet besoktes av ca 50 personer. Framst
framkom synpunkter angdende hdjden pa hus A, det som planeras ndrmast
befintligt bostadshus pa Timotejen 23. Flera av de nérvarande pd mdtet menade att
huset blir for hogt i relation till hur nira det kommer att ligga befintligt
bostadshus. Vidare framfordes synpunkter pa att nuvarande majlighet till utblick
och solinsldpp kommer att forsvinna i stor utstrackning for ménga boende 1
Timotejen 23 samt att det nya bostadshuset kommer att ligga for néra vilket
kommer att ge oonskad insyn 1 ldgenheterna. Flera av dem som besdkte motet
menade att det dr positivt med nya bostadshus i omradet men inte i de foreslagna
sex véningarna utan att det sinks med minst en véning.

Arendets beredning
Arendet ir berett inom Avdelningen for Samhillsplanering.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ser positivt pd forslaget till nya bostdder pa Timotejen 17 mm. Den
nya bebyggelsen innebir bulleravskdrmning bade for befintliga bostdder och for
utemiljoerna i omradet. En ny lekpark inréttas och den yta som idag anvinds som
upplag forsvinner vilket dkar tryggheten i ndromrédet.

Utifrén de synpunkter som framfordes pd samradsmotet anser forvaltningen att
mojligheterna att sinka det nya bostadshuset pa Timotejen 17 med en vaning bor
ses Over.

Intill Timotejen 23, i fatighetens nordvistra del, har en trappa anordnats av
bostadsrittsforeningen péd parkmark. Forvaltningen 6nskar att den marken regleras
i detaljplanen till kvartersmark.

Bilagor

1. Planhandlingar
2. Karta over planomradet
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