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Dnr:
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Ansvarig handlaggare/borgarradssekreterare pa Rtét Fredrik Sundgvist,
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arenderubrik. Ex: KS 314-331-2004
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Med vénliga hélsningar

Erika Falck
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SOCIALTJANST- OCH TANSTEUTLATANDE,
ARBETSMARKNADSFORVALTNINGEN © SID1(4)
AVD FOR STADSOVERGRIPANDE SOCIALA FRAGOR 2010-05-25
Handldggare: Christina Hogblom Till

Telefon: 508 25 606 Socialtjanst- och

arbetsmarknadsnamnden

Riktlinjer for handlaggning av férséks- och

tréningslagenheter
(1 bilaga)

Forvaltningens forslag till beslut

1. Socialtjénst- och arbetsmarknadsndmnden godkénner forslaget till riktlinjer
for handldggning av forsoks- och traningslagenheter
2. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsen for beslut.

Gillis Hammar

Forvaltningschef
Fredrik Jurdell
Avdelningschef

Sammanfattning

Forsoks- och traningslédgenheter utgdr en viktig insats for att motverka hemloshet
och ge personer som socialtjdnsten har kontakt med och som inte sjélva kan bli
godkénda for forstahandskontrakt mgjlighet till ett eget boende. De nuvarande
riktlinjerna for handlaggning av forsoks- och trdningslagenheter antogs av
Kommunstyrelsen 2002-02-20 och uppdaterades 2003-03-19. Revisionskontoret
har granskat ett antal stadsdelsndimnders hantering av forsoks- och
traningslagenheter och konstaterat att flera nimnder inte foljer socialtjénstlagens
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handldggningsordning i samband med handldggning av forsoks- och
traningslagenheter. Enligt revisionskontoret utgor inte de nuvarande riktlinjerna ett
entydigt stod till handldggarna och har darfor papekat att de behover utvecklas.
Forslaget till nya riktlinjer fortydligar rutinerna for handlaggning och
dokumentation samt utvecklar det nuvarande avsnittet om hyreslagens
bestimmelser som berdr omradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av staben for utredning och projekt inom avdelningen for
stadsovergripande sociala fragor i samarbete med juridiska avdelningen vid
stadsledningskontoret. Samrad har skett med bostadsféormedlingen, enhetschefer
vid stadsdelsforvaltningarna Spanga- Tensta, Skarpnéck, Hésselby- Villingby och
socialtjinst- och arbetsmarknadsférvaltningen samt bosamordnare vid
stadsdelsforvaltningarna och socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningens Enhet
for hemlosa.

Bakgrund

Forsoks- och traningsldgenheter utgor en viktig insats for att motverka hemldshet
och ge personer som socialtjdnsten har kontakt med och som inte sjélva kan bli
godkénda for forstahandskontrakt pa lagenhet mojlighet till ett eget boende.
Bostadsformedlingen formedlar c:a 300 ldgenheter per 4r, de flesta till
stadsdelsforvaltningarna och socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen. De
nuvarande riktlinjerna for handldggning av forsoks- och triningsldgenheter antogs
av Kommunstyrelsen 2002-02-20 och uppdaterades 2003-03-19.
Revisionskontoret har granskat ett antal stadsdelsndmnders hantering av forsoks-
och trianingsldgenheter och konstaterat att flera nimnder inte foljer
socialtjdnstlagens handldggningsordning i samband med handldggning av f6rsoks-
och traningsldgenheter samt att stadens nuvarande riktlinjer for insatsen inte foljs
fullt ut. Enligt revisionskontoret utgdr inte de nuvarande riktlinjerna ett entydigt
stod till handlaggarna och har darfor papekat att de behover utvecklas.
Socialtjinst- och arbetsmarknadsforvaltningen har haft i uppdrag att utarbeta nya
riktlinjer som bl.a. fortydligar rutinerna for handldggning och dokumentation samt
utvecklar det nuvarande avsnittet om hyreslagens bestimmelser som beror
omrédet.

Férvaltningens férslag

Handlaggningen av forsoks- och traningslagenheter dr komplicerad eftersom den
omfattar bade socialtjénst- och hyreslagstiftning. Forslaget till nya riktlinjer for
hanteringen av forsoks- och traningsldgenheter bygger 1 véisentligt pa de

christina.hogblom@saf.stockholm.se www.stockholm.se
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nuvarande riktlinjerna men har utvecklats och fortydligats 1 olika delar.
Dokumentet dr indelat i fem avsnitt:

Allminna utgangspunkter
Handldggning av forsokslagenheter
Handlidggning av traningsldgenheter
Handldggning av jourldgenheter
Hyresrittsliga fragor

M.

Till riktlinjerna kommer att bildggas mallar for beslut, kontrakt, forslag pa regler,
skriftlig uppsdgning m.m.

Mélgrupper

Malgruppen for insatsen forsokslédgenhet har fortydligats och omfattar vuxna
personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem som behover
stod frin socialtjdnsten for att klara och behélla ett boende. Dessa personer ska ha
fatt relevant hjélp for sin problematik, beddmas ha forutséttningar att klara eget
boende och ha en realistisk mgjlighet att kunna Gverta ett forstahandskontrakt pa
lagenhet.

Malgruppen for traningsligenhet omfattar personer med samma problematik, men
som 1 regel har storre behov av stdd och tillsyn. Forstahandskontrakt pa
traningslédgenhet kan endast i mycket speciella fall 6verlatas till den boende.
Enbart heml6shet kan aldrig vara ett skil {for bistdnd till forsoks- eller
traningslégenhet.

Jourldgenhet &r en form av trianingsldgenhet som framforallt anvédnds for sérskilda
grupper, framst familjer men dven enskilda vuxna som behdver ett kortvarigt
boende for att 16sa en akut social situation. Forstahandskontrakt pa jourldgenhet
kan aldrig 6verlatas pa den enskilde.

Barnperspektiv

Forsoks- och traningsldgenheter &r 1 forsta hand inte en resurs for familjer med
barn, men det forekommer att personer som beviljas insatsen dr fordldrar till barn
under 18 &r. I riktlinjerna fortydligas att barn som bor stadigvarande eller vistas
tillfélligt 1 forsoks- eller traningslédgenhet ska erbjudas nddvandigt stod. Om det
framkommer uppgifter som tyder pa att barn far illa ska alltid
stadsdelsforvaltningens barn- och familjeenhet meddelas sé att den kan ta stillning
till om utredning ska inledas pa barnet.

christina.hogblom@saf.stockholm.se www.stockholm.se
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Ansékan, utredning och bedémning

Revisionskontoret har i sin granskning av stadsdelsforvaltningarnas handlaggning
av forsoks- och traningsldgenheter bl.a. papekat att det dr vanligt att det saknas
dokumentation av ansdkan om bistand till denna insats. Det nya forslaget till
riktlinjer innehaller darfor ett utdkat och fortydligat avsnitt om ansokan, utredning
och bistandsbedomning. Bl.a. anges att det dr viktigt att innan bistdndsbeslut fattas
undersoka den sokandes situation nér det giller eventuella tidigare vrakningar,
hyresskulder samt andra skulder som kan paverka mojligheten att overta ett
forstahandskontrakt. Mojligheten till avbetalningsplaner, skuldsanering etc. bor
undersokas och péborjas i ett sé tidigt skede som mojligt, vilket innebér att
stadsdelsforvaltningarnas budget- och skuldradgivare kan komma att involveras
mer &n tidigare i arbetet med dessa méalgrupper.

Bist&ndsbeslut och plan fér boende

Revisionskontoret har i sin granskning patalat att det 1 vissa fall saknas
bistandsbeslut och handlingsplaner i1 &renden som ror forsoks- och
traningslédgenheter. Forslaget innehaller dirfor ett separat avsnitt om bistandsbeslut
samt ett avsnitt om planer for boendet.

Hyresréttsliga frégor

Den del av dokumentet som ror hyresrattsliga fragor, dvs. kontrakt, hyres-,
forlangnings- och uppségningstid, besittningsskydd samt uppségning, avhysning
och uppsigningstid har utdkats. Ett separat avsnitt om kvarlimnad egendom har
lagts till.

Utbildningsinsatser

Socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen kommer att genomfora utbildning i
handldggning av f6rsdks- och traningsldgenheter for berdrd personal vid
stadsdelsforvaltningarna och socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen.

christina.hogblom@saf.stockholm.se www.stockholm.se

SID 4 (4)



Bilaga 1
Dnr 3.1-306/2010
2010-06-03

Handlaggning av férséks- och
traningslagenheter

Forslag till

RIKTLINJER

SOCIALTJANST- OCH
ARBETSMARKNADSFORVALTNINGEN
AVDELNINGEN FOR STADSOVERGRIPANDE SOCIALA
FRAGOR




Bilaga 1
Dnr 3.1-306/2010
2010-06-03

SOCIALTJANST- OCH
ARBETSMARKNADSFORVALTNINGEN
AVDELNINGEN FOR STADSOVERGRIPANDE SOCIALA
FRAGOR




Bilaga 1
Dnr 3.1-306/2010

2010-06-03

INNEHALL
1. ALLMANNA UTGANGSPUNKTER ...eeeeueeeeeeeeersteeeeeseesseeseessssssesessessesssssssssssssssssssesssssssssessssssessesssenes 4
LAGENHETERNA . ...ceetttttuueeeeeeeeerenueseeeeessssnnnaseeessssssnnnaseesssssssnnsesessssssnsnnsesessssssssnnsesessssssssnnsesessssssnnnnsessssssssnnnns 5
FOLKBOKFORING ...evevvvuuueeeeeeerersunieseeeeesessnnnaseesssssssnnnaseesssssssnnesessssssnsnnsesessssssssnnsesessssssssnnsesessssssnnesessssssssnnnns 5
HEMFORSAKRING ..eevvvuuueeeeerretenuieseeeeesessnnnaseeeesssssnnnseeessssssnnsasesessssnnnnsesessssssssnnsesesessssnnnnsesessssssnnnnseeessrssnnnnns 5
FORVALTNINGENS ATAGANDE ......cieiiutrereeeeeeeiiitrereeeeeeeiesbaseeesesesesssreeesesesesissrasssesesesasstasssesesesesssssseesesesensssrsseses 5
SAMARBETE MELLAN FORVALTNING, BOSTADSFORMEDLINGEN OCH BOSTADSBOLAGEN ....vvvueeeeierrrrriieeeeeerernsieeeeesennnes 7

2. HANDLAGGNING AV FORSOKSLAGENHETER

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR «..evvvvvieeeeeeieitteeeeeeeesesiusseeesesssasustesssesssesssssssssesssesssssesseesssssssssssssesssesmsssssssessessns
MALGRUPP ...ooovviviiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeees

ANSOKAN, UTREDNING OCH BEDOMNING ...
BISTANDSBESLUT ..vvteeeuuvreeesurreeeassseeesnseseasssaeeaanssesesssseaasssesesanssssesssessasssssesanssssessssssassssssssssssssssssessnnssesesnsees
PLAN FOR BOENDE | FORSOKSLAGENHET eevvtetereteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerereeeeeeeeerereseeeseeesesesseeseseseseeeeeeeseeseeesesemeeesesesmmmmee
ONTRAKT ttttteee e e e sttt et e e e st re e et e e s seaattaeeeeessassasbataaeessanaasbaeaeasssasssbeseaaesssssssesaaasesssnnssnseaneesssnnssnsenees
BOENDETID | FORSOKSLAGENHET ..uuuvvvveeeeersssiurreeeeesssssusseseeesssssosssneeesssssassssseeessssssssssseeesssssssssseessessssssnseeeees
ICONTROLLSTATION ...eitttiieeeeeeeeiurteeeeeeeeeaiusrasseeeeeeaaassasasaessasassssssaessasassssssasseesanssssseaseessansssseseessensnssnnnes

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR .eeteeetieieeeititieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeaeeeeseeeeseseeeeeeeeeseeeeeseesseseeseeeesesseeseenees
MALGRUPP ...vveeeevieeeeireeecireeeesree e e
BISTANDSBESLUT
PLAN FOR BOENDE | TRANINGSLAGENHET....
ONTRAKT «.tittteeeeeeeecttreeeeeeeeeetareeeeeeeeeatastaseeeeeeaasasbasaaeeeeesaassasseaeeeasasssssaaaeeeesassssseeseessanssssaeeeeeesennnrannes
BOENDETID | TRANINGSLAGENHET ...utvttteeeeeeeeiurteeeeesesesussasseesesesastssseesseesasssssssssesssssssssssssessssssssssssessssnsssssesees
[ MY PPN
OMPROVNING/UPPSAGNING/AVHYSNING ..vveeeuveeereesreesiseesisesasseesesessssessssesessessssesssssssssesssssssssesenssssssesessesssseses
4. JOURLAGENHETER .....cccutiiuiiiniectestestesseessesssssssssssssssssssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessssssssssssssssenss 17
5. HYRESRATTSLIGA FRAGOR.......coeeveririnriiieissessessessestesssssssessessessessessesessessessessesessesensessasssssesssenses 18
HY RESAVTALET «.tvttteeeeesetttreeeseessssuurteeeeesssasuustaseeessssssnssaseaesssasanssenesesssessssssseeessssssssssseeesesssssssseeseessssssnseeeees 18
HYRES-, FORLANGNINGS- OCH UPPSAGNINGSTID ..vvveeeeeeeiiuurereeeeeeesesrereeeseeesesssseeeseeessssssssessesssesssssseseesssessnssseees 18
HYRESTID = HYRESFORHALLANDE ... .uvvtieeeeeeeeiittieeeeeeeesiusrasseesesesaastssseesesasassssseassessassssssssseesssnssssnsssessenssssensees 19
UPPSAGNING .teitieieieieiiieieieieieeeteeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeetaeeaeeaeaeeeeeeteeaeeeetereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeteeseeeseeeeeeeeeeesereeeraren 20
RATTSLIG PROVNING, AVHYSNING ...uueeeerrruruneeseeeressnnnsesessssssnnnaseeessssssnnesesessssssnsesesessssssnneesessssssnnnesesesssssnnnnns 21
KVARLAMNAD EGENDOM ...eiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeseeseeseeeseeeeeeseeeeseseeeeeeeseeseteeeseeseeseeeeeseeeeeseseeemerereresermmee 22
BILAGA 1: ARENDE ENLIGT 4 KAP 1 OCH 2 §§ SOCIALTIANSTLAGEN = SOL....vvivivrieiieetieieeeteneseerees et sesvessseenene s 23



Bilaga 1
Dnr 3.1-306/2010
2010-06-03

Inledning

Detta dokument innehéller riktlinjer for handldggning av forsoks- och
traningslédgenheter. Riktlinjerna innehaller foljande fem avsnitt:

1. Allménna utgangspunkter

2. Handldggning av forsokslagenheter
3. Handldggning av traningsldgenheter
4. Handlaggning av jourldgenheter

5. Hyresrittsliga fragor: Hyresavtal, forlingnings- och uppsdgningstid, hyrestid och
hyresforhallande, besittningsskydd, uppsidgning. rittslig provning, avhysning samt
kvarldmnad egendom

Till riktlinjerna bildggs mallar for beslut, kontrakt, forslag pa regler, skriftlig
uppsigning m.m.

Riktlinjerna géller for samtliga f{Orvaltningar som rekvirerar forsoks- och
traningsldgenheter. Med forvaltning avses 1 dessa riktlinjer stadsdelsforvaltning eller
socialtjdnst- och arbetsmarknadsforvaltningen. Fortsdttningsvis anvidnds beteckningen
forvaltning.

1. Allméanna utgéngspunkter

Personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem har ofta svarigheter
att i, klara och behalla en egen bostad. De dr dérfor 1 behov av hjélp frén socialtjénsten,
ofta 1 kombination med stdd frdn andra vardgivare, t.ex. allménpsykiatrin,
beroendevarden och/eller andra aktorer for att klara sin situation. Upplatelse av forsoks-
och triningsldgenheter dr en form av bistdnd enligt socialtjdnstlagen som kan beviljas
dessa personer som inte pa egen hand blir godkéinda som forstahandshyresgister.
Bistandet ska syfta till att forbereda den enskilde att klara ett eget boende. Enbart
bostadsloshet/ hemloshet utgér ingen grund for att bevilja boende i1 forsoks- eller
traningslagenhet.
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Lagenheterna

Stockholms Stads Bostadsformedling AB beslutar om tilldelning och formedling av
forsoks- och trédningslagenheter efter ansdkan fran respektive forvaltning. Stockholms
Stads Bostadsformedling AB har avtal med de kommunala bostadsbolagen och
Stockholms Fastighetsdgareforening om formedling av ldgenheter. Stockholms Stads
Bostadsformedling AB véljer 1 6verenskommelse med fastighetsdgaren ut ldmpliga
lagenheter till forsoks- respektive traningsldgenheter.

I ansokan till Bostadsformedlingen ska alltid anges vilken kategori av ldgenhet som
avses (forsoks-, trinings- eller jourldgenhet), ldgenhetens storlek, omrdde samt
personnummer pa den person som ansdkan géller.

Folkbokféring

Forsoks- och triningsldgenheter dr avsedda for personer som é&r folkbokforda i
Stockholms stad. Undantag kan goras, i forsta hand nédr det géller traningsldgenheter,
om det finns starka skl till detta. Motiven ska anges till Bostadsformedlingen som tar
stdllning 1 fragan.

Hemfoérsakring

Den som beviljas forsoks- eller traningsligenhet ska teckna hemforsidkring i form av
grundforsdkring som omfattar réttsskydd, ansvar, overfall och egendomsskydd. Personer
som saknar inkomster kan ans6ka om ekonomiskt bistand till detta.

Férvaltningens atagande

Forsoks- och traningsldgenheter hyrs med forstahandskontrakt av en forvaltning som
efter bistindsbedomning och beslut om insats hyr ut en sddan ldgenhet i andra hand till
den enskilde. Den forvaltning som hyr ldgenheten och fattar beslut om insatsen ansvarar
for nddvénlig tillsyn, boendestdd och uppfoljning under tiden som boendet i forsoks-
eller traningsldgenheten pagir. Vid behov ska den enskilde efter individuell
behovsprovning ocksd erbjudas andra insatser som komplement till boendeinsatsen.
Olika former av stdd kan vara nddvandigt under olika delar av boendetiden.

Bistandet till forsoks- eller trdningsldgenhet ska foljas upp kontinuerligt s att pdgdende
insatser alltid svarar mot den enskildes aktuella behov. For varje person ska upprittas en
plan som nérmare reglerar vad som ska ske under tiden boendeinsatsen pagéar. Om vissa
forutséttningar ar uppfyllda kan forstahandskontrakt pa forsokslagenhet Gverlatas pa den
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enskilde. Forstahandskontrakt pa trdningsldgenhet kan i normalfallet aldrig dverlitas pa
den enskilde.

Forsoks- och traningsldgenheter ska i forsta hand anvisas inom den egna forvaltningens
geografiska omrdde. Om detta inte &r mojligt eller lampligt kan forsoks- eller
traningsldgenhet anvisas inom en annan forvaltnings geografiska omrade.

Barnperspektiv

Sverige har godkédnt FN:s barnkonvention genom beslut 1 Riksdagen och har ddrmed
forpliktigat sig att vidta alla ldmpliga atgarder for att stirka barns stdllning.
Barnkonventionen slar bl.a. fast att alla barn har samma rattigheter att vdxa upp under
trygga forhallanden, att utvecklas och skyddas mot Gvergrepp och utnyttjande.

Vid alla dtgidrder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
vélfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, ska
barnets bédsta komma 1 frimsta rummet. Att ha ett barnperspektiv i beslutsfattandet
innebdr att noga analysera vilka foljder ett beslut kan fa for enskilda barn. I
socialtjdnstens utredningar som ror vuxna ska dérfor alltid kartldggas om det finns barn
med 1 bilden och hur barnen &r berdrda. Att iaktta ett barnperspektiv 1 en utredning som
géller en vuxen far dock inte medfora att barnets forhallanden utreds.

Det forekommer att de personer som beviljas insatsen forsoks- eller tréningsldgenhet ar
fordldrar till barn under arton dr. Av dem som beviljas insatsen jourldgenhet dr
huvudparten barnfamiljer. Det dr viktigt att barn som bor stadigvarande eller vistas
tillfalligt i1 forsoks- eller trdningsldgenheter, t.ex. som umgéingesbarn, erbjuds
nodvindigt stdd. Om det framkommer uppgifter som tyder pa att ett barn far illa ska
alltid barn- och familjeenheten vid stadsdelsforvaltningen meddelas sd att den kan ta
stdllning till om en utredning ska inledas pa barnet.

Ej verkstallda beslut

I 16 kap § 6 f- h SoL. anges att socialnimnden ska anméla till ldnsstyrelsen och till
stadens revisorer alla gynnande beslut om bistdnd enligt 4 kap 1 § SoL som inte
verkstéllts inom tre mdnader frdn dagen da beslutet fattades. Detta giller for ej
verkstéllda beslut om bistind till trdningsldgenhet som &r ett beslut enligt 4 kap 1 § SoLL
men inte for ej verkstéllda beslut om bistand till forsoksldgenhet som ar ett beslut enligt
4 kap 2 § SoL.

I anmélan ska anges nér beslutet togs, vilken typ av insats beslutet giller samt skilen till
varfor beslutet inte verkstillts. Aven #drenden dir verkstilligheten avbryts och inte
aterupptas inom tre ménader ska anmilas pad samma sétt. Personen det géller ska vara
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identifierbar. Rapporteringen ska ske en gang per kvartal. En sanktionsavgift har inforts
for de fall d& kommunen inte inom skalig tid tillhandahaller bistaind som beviljats jml 4
kap 1 § SoL.

Samarbete mellan férvaltning, bostadsférmedlingen och bostadsbolagen

For att forsoks- och traningsverksamheten ska fungera pa ett effektivt siatt maste rutiner
for handldggning, kontraktskrivning och uppsdgning, kontakter med fastighetsdgare och
Stockholms stads Bostadsformedling fungera smidigt. Namngivna kontaktpersoner ska
finnas vid varje forvaltning och uppgifter om personal- och andra férdndringar som har
betydelse for samarbetet ska alltid lamnas till berdrda samverkanspartners.

Forvaltningen ska for att underldtta kontakten med Stockholms Stads
Bostadsformedling AB och bostadsbolagen utse kontaktpersoner med fo6ljande tre
funktioner:

1. Kontaktperson i forhallande till Stockholms Stads Bostadsformedling AB med
ansvar for samordning av hela verksamhetens forvaltning av forsoks- och
traningslédgenheter (samordningsfunktion).

2. Kontaktperson i forhéllande till bostadsbolagen/privata hyresvéirdar med ansvar for
kontraktstecknande, uppsédgning etc.

3. Kontaktperson i forhéllande till enskild ldgenhet med ansvar for kontakter med den
enskilde

Dessa olika funktioner kan vara fordelade pé en eller flera personer inom forvaltningen.

En tjdnsteman ska ha befogenhet att teckna och sidga upp hyreskontrakt samt att ta emot
uppsdgning fran fastighetségaren. Nar kontrakt tecknas ska en kopia av fullmakten frdn
forvaltningen Gverldmnas till fastighetsdgaren. Om denna tjdnsteman under hyrestiden
slutar sin anstéllning och/eller ersétts av annan ska fastighetséigaren snarast underréttas
om detta och erhalla kopia pa fullmakt for ny befattningshavare.

En person ska ha ett samordnande ansvar for all forsoks- och
traningslagenhetsverksamhet inom forvaltningen. Fastighetsdgare méste kunna vinda
sig till en instans dven om den enskildes handldggare av sekretesskil inte kan uppges
eller om denne ar kind, men inte &dr i tjdnst. I de fall boendet inte fungerar ar det
nodvéndigt att dtgirder snabbt vidtas for att forhindra att enskilda individer far illa
och/eller att grannar och kringboende blir storda.
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Samordnaren ska

¢ ha en samlad bild av forsoks- och traningsverksamheten vid forvaltningen

e vara informerad om tillgdng och efterfridgan pé lagenheter inom hela forvaltningen

e rapportera till Stockholms Stads Bostadsformedling AB vilka ldgenheter som

overlats
respektive inte overlats pa andrahandshyresgésten

e rapportera till Stockholms stads Bostadsformedling vilka lagenheter som atergar till
fastighetsidgaren

e vara en lank mellan handldggare och fastighetségare

Utover vad som anges i dessa riktlinjer behdver varje forvaltning utarbeta interna
administrativa rutiner samt tydliga rutiner for hur kontakten med fastighetsidgare och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB ska g4 till.

2. Handlaggning av férsokslagenheter

Allméanna férutsattningar

Forsoksldgenhet kan erbjudas vuxna som é&r i1 behov av sérskilt stod frén
myndigheternas sida. Enligt Bostadsformedlingens praxis ges inte forsokslédgenhet till
personer under 20 ar. Ligenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand
till den enskilde (andrahandshyresgist). Om vissa villkor dr uppfyllda kan kontraktet
efter viss tid dverlatas pa honom/ henne.

For att fa forsoksldgenhet ska personen vara folkbokford i Stockholms kommun.
Undantag kan goras om det finns synnerligen starka skdl som kan styrkas och
motiveras. En sddan ansokan provas av bostadsformedlingen utifrédn det enskilda fallet.

Malgrupp

Forsoksldgenhet dr en resurs for vuxna personer med missbruks-, psykiska eller
allvarliga sociala problem som behover stdd frén socialtjansten for att fa, klara och
behalla ett eget boende. Dessa personer ska ha fétt relevant hjdlp och stod for sin
problematik, beddmas ha forutséttningar att klara eget boende och ha en realistisk
mojlighet att kunna dverta forstahandskontraktet pd lagenheten.
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Reglerade hyresskulder alternativt pdgdende skuldsanering &r i princip en fOrutsittning
for att forstahandskontrakt pd forsoksldgenhet ska kunna dverlatas pd den enskilde. Det
ar darfor viktigt att innan beslut om bistand fattas undersdka den enskildes situation nir
det géller eventuella tidigare vrakningar, hyres- och andra skulder som kan paverka
mojligheten att Gverta kontraktet. M§jligheten till avbetalningsplaner, skuldsanering etc.
bor undersdkas och pabdrjas 1 ett sa tidigt skede som mojligt.

Boende i1 forsoksldgenhet kan endast beviljas personer som inte pd egen hand blir
godkinda som forstahandshyresgister. Enbart bostadsloshet eller hemldshet dr inte ett
skl for att bevilja insatsen forsokslédgenhet.

Ansékan, utredning och bedémning

Det ska alltid finnas en ansdkan om forsoksldgenhet fran den enskilde. Ansokan kan
antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ans6kan ska dokumenteras. Ansokan
ska utredas och beslut fattas fastdn det i normalfallet inte finns tillgdng till en 1dmplig
forsoksldgenhet fran bostadsformedlingen vid beslutstillfallet. For att kunna besluta om
att en person ska fa bistand till forsoksldgenhet ska foljande fOrutsittningar vara
uppfyllda:

e Personen tillhor mélgruppen for forsokslagenhet,

e beddms ha stabilitet nir det géller alkohol- och drogfrihet, psykisk hélsa eller av
andra anledningar ha fOrutsittning att klara av ett eget boende med stod fran
socialtjdnsten och ev. andra vardgivare samt

e ir beredd att folja de dverenskommelser som foljer av den plan samt de regler for
boende 1 forsoksldgenhet som upprittas mellan handlédggare och honom/ henne.

Bistandsbeslut

Bistand till boende i forsokslédgenhet dr ett beslut om insats enligt 4 kap. 2 §
SoL. Beslutet kan inte 6verklagas genom forvaltningsbesvir, utan bara
genom laglighetspréovning/ kommunalbesvir.

Beslut att bevilja bistdnd 1 form av boende 1 forsoksldgenhet omfattas normalt inte av
ratten till bistdnd enligt 4 kap 1 § SoL. Socialndmnden har dock mojlighet att med stod
av 4 kap 2 § SoL bevilja bistand dven till sddana insatser som inte omfattas av 4 kap 1§
SoL.
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Av uttalande frén JO framgar att ett beslut att bevilja bistdnd enligt 4 kap 2 § SoL alltid
ska foregas av ett beslut att avsld en ansdkan om bistand enligt 4 kap 1 § SoL for att den
enskilde ska fa ett beslut som kan 6verklagas genom forvaltningsbesvir.

Vad giller ansdkan om bistand till boende 1 forsoksldgenhet i1 enlighet med 4 kap 2 §
SoL innebér ovanstaende att ett beslut att bevilja en sddan insats ska foregas av ett
beslut att avsld ansokan enligt 4 kap 1 § SoL.

En forutséttning for att beslut ska kunna fattas dr att det finns en uppréttad plan for vad
som ska hdnda fram till dess att en lamplig forsoksldgenhet finns tillgdnglig och vad
som (prelimindrt) planeras dérefter. Planen ska skrivas under av handldggaren och den
enskilde.

Ett beslut om insatsen forsoksldgenhet maste villkoras sa att det framgér att det géiller
under forutséttning att den enskilde fullf6ljer den upprittade planen fram till dess att en
forsokslagenhet finns tillgédnglig och direfter foljer den boendeplan och de villkor som
foljer av hyresavtalet. I annat fall bér omprovning av bistandsbeslutet och uppségning
av hyresavtalet kunna ske. Fortldpande kontroller av att boendet fungerar samt att hyran
inbetalas i tid maste darfor ske.

(Se vidare under avsnittet Plan for boende i forséksligenhet)

Ett beslut om bistdnd till forsokslédgenhet ska tidsbegrdansas. Om detta inte sker géiller
beslutet tills vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan gynnande beslut inte dndras till
nackdel for den enskilde.

Om boendet 1 forsoksldgenheten inte fungerar underldttas handldggningen om
bistdndsbeslutet foljer hyrestiden enligt hyreskontraktet. Korta bistdndsbeslut
rekommenderas dérfor, sdrskilt om det rader tveksamhet om den enskildes forméga att
klara boendet. Bistandsbeslut som 16per pa ldngre tid dn ett ar ska inte forekomma.

Se bilaga 1: Forslag till formulering av beslut om bistand till forséksligenhet.

Plan fér boende i forsékslagenhet

Nar forsoksldgenheten finns tillgénglig ska forvaltningen och den enskilde triffa
overenskommelse om en plan som ska gilla for boendet i forsoksldgenheten. Denna ska
undertecknas av bada parterna.

Syftet med planen &r att:
e den enskilde ska kunna godkdnnas som andrahandshyresgést av fastighetsdgaren
e forbereda och genomfora ett framgangsrikt forsoksboende
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e ha en beredskap om boendet inte fungerar
e mgjliggora for den enskilde att bli en hyresgist som fastighetsdgaren godkadnner
med eget kontrakt efter forsokstiden

Planen f6ljs upp och revideras regelbundet under tiden som boendet i forsoksldgenheten
pagar. Det &r viktigt att fOrvaltningen svarar for tillsyn och ett vil fungerande
boendestdd under forsokstiden och att uppfoljning och utvérdering av boendet gors
kontinuerligt. Fortsatt stod efter att kontraktet Overlatits pa den enskilde kan vara
angeldget for att motverka en eventuell framtida vrakning. Om detta ar aktuellt bor det i
god tid innan kontraktsdvertagandet skrivas in 1 boendeplanen hur stodet ska utformas.

Om den enskilde inte foljer de dverenskommelser 1 planen som 4r av vikt for boendet
kan detta vara ett skl till att forsoksboendet avbryts.

Kontrakt

Anvisad lagenhet hyrs med forstahandskontrakt av forvaltningen som dérefter hyr ut
lagenheten 1 andra hand till den enskilde. I samband med att forvaltningen tackar ja till
erbjuden ldgenhet ska namn och personnummer pa andrahandshyresgésten bekréftas till
bostadsformedlingen som dérefter meddelar namnet till hyresvarden.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en
Overenskommelse om avstdende frdn besittningsskydd undertecknas och inges till
hyresndmnden. (Se vidare under rubriken “Besittningsskydd” 1 det hyresrittsliga
avsnittet). Den enskilde ska samtidigt tydligt informeras om vilka allménna regler som
giéller for boende i forsoksldgenhet. Dessa regler ska skrivas under av honom/ henne
och bildggas andrahandskontraktet.

Eventuella forandringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med
en annan person, kan endast ske efter samrdd med och godkdnnande av den
socialsekreterare som upprittat planen for boendet samt berord fastighetségare.
Observera att dven make, registrerad partner eller sambo som har sin bostad i
lagenheten maste godkdnna en dverenskommelse om avstdende fran besittningsskydd. I
annat fall géller inte denna dverenskommelse mot maken, den registrerade partnern eller
sambon.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pa en manad med en veckas

uppsigningstid. Kortare hyres- och uppségningstid kan forekomma om forvaltningen ér
osdker pa om boendet ska fungera. Om hyrestiden 4r ldngre &n tva veckor men hogst tre
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ménader méste uppsigning dock ske senast en vecka i forvdg. Om hyrestiden ar /dngst
tva veckor ska uppségning ske senast en dag 1 forvig.

Forvaltningen ska medverka till att ldgenheten besiktigas 1 samband med tilltrddet samt
efterbesiktigas vid avflyttning.

Forvaltningen forbinder sig att under det forsta hyresaret inte framstélla yrkande om att
hyresritten (forstahandskontraktet) ska Overlitas pa den boende. I det fall
stadsdelsforvaltningen Overvdger att gora en framstdllan till hyresndmnden om
overldtande av hyresritten till den forsoksboende utan fastighetsdgarens medgivande
enligt 37 § hyreslagen, ska Stockholms Stads Bostadsférmedling AB forst godkdnna att
process inleds.

Innan forstahandskontrakt tecknas med den enskilde ska ldgenheten besiktigas.

Boendetid i férsékslégenhet

Boendetiden dr minst ett &r och normalt hogst tre &r. Om det finns starka skél kan
boendetiden undantagsvis vara mer &n tre 4r, t.ex. i skuldsaneringsirenden eller om den
enskilde av andra anledningar inte godkdnns som fOrstahandshyresgédst av
fastighetsdgaren.

Kontrollstation

Nar ett ar gitt och bistandsbeslutet upphor att gilla ska forvaltningen ta stillning till det
fortsatta boendet. Tre alternativa mdjligheter finns:

1. Boendet avbryts genom att den enskilde sigs upp till hyrestidens utging.

2. Den enskilde dvertar forstahandskontraktet pd lagenheten.

3. Forsoksboendet fortsitter.

Om det inte forekommit anmirkningar enligt hyreslagen under det forsta boendearet
och det bedoms ldmpligt kan forvaltningen gora en skriftlig begéran hos
fastighetsidgaren om att forstahandskontraktet dverlits pd den enskilde. Hur boendet i
forsoksldgenheten fungerat utgdér 1 det sammanhanget en mycket viktig referens for
fastighetsédgaren. Hyresvarden ska under forsokstiden ha en chans att se att den enskilde
kan betala hyran, skota ldgenheten, inte &r storande och 1 6vrigt dr en bra hyresgést.

12



Bilaga 1
Dnr 3.1-306/2010
2010-06-03

Hyran

Forvaltningen ansvarar for att hyran betalas 1 rétt tid till fastighetsdgaren. Utifrdn vad
som beddms ldmpligt betalar den enskilde inledningsvis hyran antingen direkt till
fastighetsidgaren eller till forvaltningen. Det &r viktigt att den enskilde trinas i att skota
hyresinbetalningarna varfor det rekommenderas att han/hon 1 varje fall senast sex
manader innan berdknat Overtagande av forstahandskontraktet gor hyresinbetalningar
direkt till fastighetsdgaren.

Det dr mycket angeldget att forvaltningen har fungerande rutiner for kontroll av
hyresinbetalningar s att det snabbt gér att se om hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av
att den enskilde skoter inbetalningen kan exempelvis ske genom att kvitto far uppvisas.
Overenskommelse om detta skrivs in i den plan som upprittas med honom/ henne.

Omprévning/uppségning/avhysning

e  Omprdvning av bistandsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte foljer villkoren
for boendet

e [ forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga former.

e Om han/ hon misskoéter sitt boende sker skriftlig uppsdgning frn forvaltningen med
en veckas uppsagningstid.

e Avvikelse fran planen for boendet kan vara ett skél till att boendet upphor.

e Om den enskilde végrar att flytta trots uppsdgning se vidare i det hyresrittsliga
avsnittet under rubrikerna rattslig prévning, avhysning.

3. Handléggning av tréningslagenheter

Allmé@nna férutsattningar

Traningsldgenhet kan erbjudas vuxna personer som é&r i behov av sérskilt stod fran
myndigheternas sida for att klara ett eget boende.

Ligenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand till den enskilde
(andrahandshyresgist). Overenskommelse om att viss lidgenhet ska anviindas som
triningsligenhet ska triffas med fastighetsigaren. Andrat anvindningssitt for
traningsldgenheten ska diskuteras med fastighetsdgaren utifrdn de ursprungliga
forutsittningarna. Aven bostadsformedlingen ska informeras om detta.
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Kontraktet pd triningsldgenhet kan som regel inte dverlatas pa den enskilde. Undantag
kan goras om det finns starka skél for att inte genomfGra ett bostadsbyte. I sddana fall
kan fOrvaltningen begédra hos fastighetsdgaren att ldgenheten omvandlas till
forsoksldgenhet 1 syfte att den enskilde efter en tids forsoksboende ska kunna overta
forstahandskontraktet. I sddana fall ska boendet i triningsldgenheten avslutas och nytt
beslut fattas om bistand till forsoksldgenhet enligt SoL 4 kap 2§.

Traningsldgenhet upplats 1 normalfallet endast till personer som é&r folkbokforda i
Stockholms stad. I vissa speciella fall kan dock tréningsldgenhet dven upplétas till
personer som &dr folkbokforda utanfor Stockholms stad. En séddan ansdkan maste
motiveras och provas dérefter av bostadsformedlingen utifran det enskilda fallet. Om
personen inte dr folkbokford i1 staden och den enskildes hemkommun ansvarar for
bistandet till honom/ henne ska hemkommunen dven ansvara for det fortsatta boendet
efter att triningsboendet har avslutats.

Malgrupp

Traningsldgenhet dr en resurs for vuxna personer som p.g.a. missbruks-, psykiska eller
allvarliga sociala problem som behdver stdd frdn socialtjdnsten for att fa och klara ett
eget boende. Den som beviljas insatsen traningslédgenhet har ofta stort behov av stéd
och tillsyn. Boende i tréningslidgenhet kan vara en forberedelse infor boende i
forsoksldagenhet eller annan mer permanent form av boende.

Aven om forsthandskontraktet pa en triningsligenhet i normalfallet inte kan dverlatas
pa den enskilde dr det viktigt att uppméirksamma hans/ hennes situation nér det giller
eventuella tidigare vriakningar, hyres- och andra skulder som kan paverka mojligheten
att pa sikt fa tillgang till bostad med forstahandskontrakt. Mojligheten till skuldsanering,
avbetalningsplaner etc. bor dérfor undersdkas och pabdrjas i ett sa tidigt skede som
mojligt.

Boende 1 trdningsldgenhet kan endast beviljas personer som inte pa egen hand blir
godkinda som forstahandshyresgéster. Enbart bostadsloshet eller hemloshet ar inte ett
skal for att bevilja insatsen triningslédgenhet.

Ansékan, utredning, bedémning

Det ska alltid finnas en ansdkan om traningsldgenhet fran den enskilde. Ansdkan kan
antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ans6kan ska dokumenteras. Ansokan
ska utredas och beslut fattas dven om det inte finns tillgdng till en ldmplig
traningsldgenhet frdn bostadsformedlingen vid beslutstillfallet. For att kunna besluta att
en person ska fa bistand till trdningslédgenhet ska f6ljande forutséttningar vara uppfyllda:
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e Personen tillhor mélgruppen for traningsldgenhet,

e han/ hon bedoms ha forutsittning att klara ett eget boende med omfattande
stod fran socialtjdnsten och eventuella andra vérdgivare samt,

e dr beredd att folja de dverenskommelser som foljer av den plan och de regler for
boende 1 trdningsldgenhet som upprittas mellan handldggare och honom/ henne.

Bistandsbeslut

Bisténd till boende 1 trdningsldgenhet &r ett beslut om insats enligt 4 kap. 1 § SoL. En
forutséttning for att beslut ska kunna fattas ar att det finns en uppréttad plan f6r vad som
ska ske fram till dess att den enskilde fér tillgang till en trdningsldgenhet och vad som
(prelimindrt) planeras ddrefter. Planen ska vara underskriven av handldggaren och den
enskilde.

Ett beslut om insatsen traningsligenhet maste villkoras sé att det framgar att det géller
under forutsittning att den enskilde fullfoljer den upprittade planen fram till dess att en
traningslagenhet finns tillgdnglig och dérefter foljer den boendeplan och de villkor som
foljer av hyresavtalet. I annat fall bor omprévning av bistandsbeslutet och uppsédgning
av hyresavtalet kunna ske. Fortlopande kontroller av att boendet fungerar samt att hyran
inbetalas i tid méste darfor ske.

Ett beslut om bistdnd enligt 4 kap 1 § SoL till trdningsldgenhet ska begrinsas i tiden.
Om detta inte sker géller beslutet till vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan ett
gynnande beslut inte dndras till nackdel for den enskilde.

For att ett triningsboende som inte fungerar ska kunna avbrytas snabbt bor
bistdndsbeslutet endast avse kortare tidsperioder. Bistdndsbeslutet rekommenderas i
normalfallet folja hyrestiden d.v.s. gélla for en manad i taget.

Plan fér boende i tréiningslégenhet

Forvaltningen och den enskilde ska triffa 6verenskommelse om en plan som ska gilla
for boendet 1 traningslédgenhet. Denna ska undertecknas av bada parterna.

Syftet med planen &r att
e forbereda och genomfora ett framgéngsrikt boende och
¢ ha en beredskap om boendet inte fungerar
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Det dr viktigt att den forvaltning som fattat beslut om boendet ansvarar for tillsyn och
ett vél fungerande boendestod under boendetiden och att uppfoljning och utvérdering av
boendet gors kontinuerligt.

Kontrakt

Anvisad ldgenhet hyrs med forstahandskontrakt av forvaltningen. Forvaltningen hyr
dérefter ut ldgenheten i andra hand till den enskilde. I samband med att forvaltningen
tackar ja till erbjuden ldgenhet ska namn och personnummer pa andrahandshyresgésten
bekriftas till bostadsformedlingen som dérefter meddelar namnet till hyresvérden.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pd en manad med en veckas
uppsigningstid. Kortare hyres- och uppségningstid kan forekomma om forvaltningen ér
osdker pd om boendet ska fungera. Om hyrestiden ar liangre &n tvd veckor maéste
uppsiagning dock ske senast en vecka i forvdg. Om hyrestiden ar ldngst tva veckor ska
uppsdgning ske senast en dag i forvdg. Den enskilde ska rekommenderas att teckna en
hem{6rsékring.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en
overenskommelse om avstdende frdn besittningsskydd undertecknas och inges till
hyresnimnden. Den enskilde ska samtidigt dven tydligt informeras om vilka allmidnna
regler som giller for boende i triningsligenhet. Dessa regler ska skrivas under av
honom/ henne och bildggas andrahandskontraktet.

Eventuella forandringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med
en annan person, kan endast ske efter samrdd med och godkdnnande av den
socialsekreterare som upprittat planen for boendet och berdrd fastighetsdgare.
Observera att &ven make, registrerad partner eller sambo som har sin botad 1 ldgenheten
maste godkdnna en dverenskommelse om avstidende fran besittningsskydd. I annat fall
giller inte denna 6verenskommelse mot maken — sambon.

Forvaltningen ska medverka till att ldgenheten besiktigas i samband med tilltrddet samt
efterbesiktigas vid avflyttning.

Se vidare under rubriken besittningsskydd i det hyresrittsliga avsnittet.

Boendetid i tréiningslégenhet

Boendetidens ldngd kan variera beroende pa den enskildes problematik och Ovriga
omstdndigheter. Det dr viktigt personen ifrdga inte dr bosatt i ldgenheten langre tid dn
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vad som beddms vara nodviandigt. Malséttningen dr att den enskilde, ndr boendet
fungerat en tid, ska kunna erbjudas forsoksldgenhet eller flytta vidare till mer permanent
boende i ndgon form. Avstdmning av hur boendet 1 trdningsldgenheten fungerar och
fortsatt planering bor ske atminstone en gang per ar.

Hyran

Forvaltningen ansvarar for att hyran betalas 1 rétt tid till fastighetsédgaren. Den enskilde
betalar 1 normalfallet hyran till forvaltningen. Det ar viktigt att forvaltningen har
fungerande rutiner for kontroll av hyresinbetalningar si att det snabbt gér att se om
hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av att den enskilde skoter inbetalningen kan ske
genom att kvitto exempelvis fir uppvisas. Overenskommelse om detta skrivs in i den
plan som upprittas med honom/ henne.

Omprévning/uppségning/avhysning

e Omprovning av bistandsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte f6ljer villkoren
for boendet

o [ forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga former.

e Om han/ hon misskdter sitt boende sker skriftlig uppsdgning fran forvaltningen med
en veckas uppsédgningstid

o Avvikelse fran planen for boendet kan vara ett skil till att boendet upphor.

e Om den enskilde végrar att flytta trots uppsdgning se vidare i det hyresrittsliga under
avsnittet rattslig prévning, avhysning.

4. Jourlagenheter

En jourldgenhet utgdr en form av triningsldgenhet som anvinds for sarskilda grupper,
framst familjer men dven enskilda vuxna, som behdver ett kortvarigt boende for att 16sa
en akut social situation. Boende 1 jourldgenhet ska vara kortvarigt och
forstahandskontraktet pd en sadan ldgenhet kan aldrig Gverldtas pa den enskilde. For
boende i jourldgenhet géller samma regler som for boende i trdningsldgenhet. Det dr
viktigt att det upprittas en plan for boende i jourldgenhet som reglerar hur stodet till
familjen/den enskilde ska se ut under boendetiden, hur hyresinbetalningar ska ske samt
hur boendesituationen ska fordndras pa lidngre sikt. I de fall detta ar aktuellt ska
planering for avbetalning av ev. hyresskulder alternativt skuldsanering paborjas. Beslut
om boende i jourldgenhet fattas enligt 4 kap 1§ SoL och kan Overklagas genom
forvaltningsbesvir.
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I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en
Ooverenskommelse om avstdende frdn besittningsskydd undertecknas och inges till
hyresndmnden.

Se vidare under avsnittet handldggning av trdningsldgenheter.

5. Hyresriittsliga fragor

Hyresavtalet

Forsoks- och traningsldgenheter hyrs av stadsdelsndmnden och uppléts 1 andra hand till
den boende. Ett hyresavtal kan vara muntligt eller skriftligt. Ett hyresforhallande
uppstér enligt jordabalken 12 kap (hyreslagen) 1 § nér hus eller delar av hus upplats till
nyttjande mot erséttning, séledes dven nir detta sker muntligen. Bestimmelserna i
hyreslagen ér till storsta delen tvingande, dvs bestimmelserna kan inte avtalas bort av
parterna. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats bor ett skriftligt hyresavtal
alltid uppréttas och i detta avtal ska anges alla de villkor och bestdimmelser som ska
gilla for upplételsen. Mall for andrahandskontrakt finns bifogad riktlinjerna for forsoks-
och tréningsldgenheter.

Hyres-, férléngnings- och uppséagningstid

Om den boende i1 forsoks- eller triningsldgenheten misskoter sig dr avsikten att
stadsdelsndmnden snabbt ska kunna avbryta hyresforhdllandet. Hyres- forlingnings-
och uppsédgningstiderna i1 hyreskontraktet bor dérfor vara korta. Bestimmelser om
hyrestid och uppségning finns i §§ 3-8 i1 hyreslagen. Enligt 4 § maste uppségning ske
senast en vecka 1 forvdg om hyrestiden ar ldngre dn tva veckor men ldngst tre manader.
Om hyrestiden ar langst tvd veckor ska uppsdgning ske en dag i forvig och om
hyrestiden &r langre 4n tre ménader ska uppsdgning ske senast tre manader i forvig. Om
ingen hyrestid avtalas géller hyresavtalet pa obestdmd tid och uppsidgning ska da ske till
det ménadsskifte, som intrdffar ndrmast efter tre minader fran uppségningen. Parterna
kan avtala om ldngre men inte om kortare uppsdgningstid dn som foreskrivs i lagen.
Hyres- och forlangningstiden bor enligt riktlinjerna vara en manad och
uppsédgningstiden en vecka. Kortare uppsidgningstid kan i vissa fall vara motiverad
exempelvis vid osdkerhet om den enskildes skotsamhet, men di far hyres- och
forlangningstiden inte dverstiga tva veckor.
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Hyrestid - hyresférhallande

Med hyrestid avses 1 hyreslagen den 16pande hyresperioden. Om hyresavtalet vid
utebliven uppsigning forlings med en manad i sinder &r hyrestiden en minad. Med
hyresforhallande avses hela den tid hyresgésten har nyttjat ligenheten.

Besittningsskydd

Enligt 45 § punkt 1 hyreslagen har en andrahandshyresgist inget besittningsskydd om
hyresforhallandet upphor innan det har varat ldngre dn tva ér i foljd. Besittningsskydd
innebdr att hyresgisten vid hyresvdrdens uppsdgning av hyresavtalet har rétt till
forlangning av avtalet utom 1 vissa undantagsfall och att frigan om avtalets forlangning
ska provas av hyresndmnden.

Undantag fran regeln om att en andrahandshyresgést inte har nagot besittningsskydd
forran efter tva ar géller dock vid blockhyresavtal. Enligt 45 § sista stycket hyreslagen
har en andrahandshyresgist besittningsskydd redan fr.o.m hyresavtalets ingédende, om
hyresviarden (forstahandshyresgésten) har hyrt ldgenheten genom ett s.k.
blockhyresavtal. Ett blockhyresavtal foreligger om forstahandshyresgidsten genom ett
och samma hyresavtal hyr minst tre bostadsldgenheter, som ska hyras ut i andra hand, se
1 § sjitte stycket hyreslagen. Ligenheterna kan vara beldgna 1 olika hus, men
hyresvirden = maste vara densamma. Exempel pa  blockuthyrning  &r

korridorer/vaningsplan som vissa forvaltningar hyr av Stiftelsen Hotellhem och
korridorer/vaningsplan som hyrs i f.d. servicehus och som anvinds som tridnings- eller
jourldgenheter.

Enligt 45 a § hyreslagen kan hyresviarden och hyresgisten i en sirskilt upprittad
handling triffa 6verenskommelse om att hyresgisten inte ska ha nagot besittningsskydd
(6verenskommelse om avstdende fran besittningsskydd). En sadan overenskommelse
maste godkédnnas av hyresndmnden. Enligt punkt 1 1 45 a § hyreslagen kravs dock inget
godkdnnande av hyresnimnden om Overenskommelse triffas efter det att
hyresforhallandet har inletts och om hyresgésten har besittningsskydd. I punkt 2145 a §
anges vissa ytterligare undantag frdn kravet pd hyresndmndens godkdnnande, vilka
saknar intresse hir.

Om ett hyresforhédllande betriffande sévil forsoks- som traningsldgenheter berdknas
pagé langre tid dn tva &r bor dverenskommelse traffas om att hyresgisten avstar fran sitt
besittningsskydd. En sddan Overenskommelse kan trdffas antingen samtidigt som
andrahandskontraktet ingds eller senare under hyrestiden, dock fore tvadrstidens utgéng.
Observera att i de fall Stockholms kommun hyr f6rsoks- och traningsldgenheter genom
s.k. blockhyresavtal ska dock dverenskommelse om avstdende frdn besittningsskydd
alltid  triffas samtidigt ~ som  andrahandskontraktet  ingés, eftersom
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andrahandshyresgésten i1 dessa fall annars far besittningsskydd redan i och med att
andrahandskontraktet ingds. I samtliga nu ndmnda fall maste dverenskommelsen om
avstdende fran besittningsskydd godkinnas av hyresndmnden.

Om hyresgistens make eller sambo har sin bostad 1 ldgenheten maste
overenskommelsen om avstaende fran besittningsskydd godkénnas av maken/sambon. I
annat fall giller inte 6verenskommelsen mot maken/sambon.

Uppségning

Enligt 8 § hyreslagen ska en uppsédgning vara skriftlig, om hyresforhallandet har varat
lingre 4n tre minader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsédgningen sker. Ur
bevissynpunkt bor en uppsigning alltid vara skriftlig. Enligt 8 § fir en uppsédgning av ett
bostadhyresavtal, som sker till hyrestidens utgéng, sindas i rekommenderat brev.
Uppsédgningen anses da ha skett ndr den har avlamnats for postbefordran under den
sOktes vanliga adress.

Uppsdigning till hyrestidens utgang av hyresavtalet med andrahandshyresgisten i en
forsoks- eller traningsldgenhet kan saledes ske genom att uppsdgningen skickas i1
rekommenderat brev till hyresgdsten. Négra ytterligare atgarder for att delge
hyresgésten uppsédgningen behdver inte vidtas. Stadsdelsndmnden maéste emellertid
kunna visa, t ex genom utdrag ur rek.bok eller kvitto pd inlamnat rekommenderat brev,
att uppsdgningen skickats i rekommenderat brev till hyresgésten och att detta skett fore
uppsdgningstidens utgang. Det spelar d& ingen roll om hyresgidsten far del av
uppsdgningen forst efter uppségningstidens utgang eller om han inte alls 16ser ut det
rekommenderade brevet. Uppségning anses dnda ha skett.

Det ar viktigt att ritt upphdrsdag anges i1 uppsdgningen. Om uppsdgning sker till fel
tidpunkt kan detta medfora att uppsdgningen blir ogiltig.

Uppsdgning i fortid p.g.a. att hyresgisten forverkat hyresritten kan ske enligt 42 §
hyreslagen om hyresgésten t ex inte betalar hyran, dr storande eller i Ovrigt i visentligt
avseende bryter mot hyreslagens eller hyreskontraktets bestimmelser. Om hyresgisten
bestrider att hyresritten forverkats maste stadsdelsndmnden vid en rittslig provning av
uppsdgningen kunna bevisa att grund for forverkande foreligger. Stadsdelsndmnden
maste t ex med hjilp av vittnen bevisa att hyresgésten varit storande, om uppsigning
sker pd grund av detta. Om uppségning i stdllet sker till hyrestidens utgédng enligt ovan,
och hyresgésten saknar besittningsskydd eller har avstatt frdn detta, blir den réttsliga
provningen enklare. En uppségning i fortid p g av forverkande av hyresrétten kan inte
heller delges pa det enkla sittet att den skickas i rekommenderat brev, utan delgivningen
maste antingen ske enligt de ganska krangliga reglerna i jordabalken 8 kap 8 § 3 st., om
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hyresgisten inte skriftligen bekriftar mottagandet av uppsédgningen, eller genom att
ansdkan om avhysning gors hos domstol eller kronofogdemyndighet. Uppsédgning anses
1 det sistndmnda fallet ha skett nér hyresgésten delgivits avhysningsansdkan.

Med hdnsyn till vad ovan anforts bor uppsdgning foretrddesvis ske till hyrestidens
utgang. Mall for uppsdgning till hyrestidens utgéng finns bifogade 1 riktlinjer for
forsoks- och traningsldgenheterna.

Rattslig prévning, avhysning

Om uppségning till hyrestidens utgang har skett men hyresgisten da vigrar att avflytta
méste stadsdelsndmnden inge en ansbkan om avhysning av hyresgisten till
kronofogdemyndigheten enligt lagen om betalningsforeldggande och handrickning.
Ansodkan om avhysning kan dven inges till tingsritten. I bada fallen sker en provning av
om hyresgistens besittningsritt till ldgenheten har upphort. For att avhysning ska kunna
ske kravs att det foreligger en s k exekutionstitel, dvs. domstols dom eller utslag av
kronofogdemyndigheten.

Stadsdelsndmnden maéste 1 ansdkan om avhysning ange grunderna for sitt
avhysningsyrkande och till ansdkan bifoga kopior av hyreskontraktet med bilagor,
uppsdgningen samt bevis om att uppsagningen skett pa rétt sitt och i rétt tid enligt ovan.
En ansokningsmall finns bifogad riktlinjerna for forsoks- och traningslédgenheter.
Observera att denna mall endast kan anvéndas vid uppsigning till hyrestidens utgdng.
Vid uppsédgning 1 fortid,

p g av forverkande av hyresritten, maste ansokan om avhysning utformas pa ett annat
satt.

Om ansokan om avhysning har ingetts till kronofogdemyndigheten och hyresgésten
bestrider ansdkan Overlimnas maélet, om stadsdelnimnden inom viss tid skriftligen
begir detta, till tingsritten for fortsatt handldggning. I annat fall avskrivs malet. I sin
begiran om Overlimnande ska stadsdelsndmnden ange de omstindigheter och bevis,
som ndmnden vill &beropa 1 rittegangen vid tingsritten. Om ansdkan inte bestrids eller
inte bestrids 1 rétt tid meddelar kronofogdemyndigheten utslag i enlighet med ansdkan.
Om hyresgisten dr missndjd med utslaget kan han inom en manad fran dagen for
utslaget ans6ka om dtervinning. I sd fall 6verlamnas malet till tingsrétten for fortsatt
handléggning

Kronofogdemyndighetens  utslag  betrdffande = avhysning  verkstélls  sdsom

lagakraftigande dom. I samband med atervinning kan emellertid tingsritten férordna att
verkstillighet av utslaget inte far ske.
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Om malet efter hyresgéstens bestridande dverlamnats till tingsritten for handlaggning
kan stadsdelsndmnden enligt rattegdngsbalken 17 kap 14 § yrka att ratten forordnar att
domen far verkstillas utan hinder av att den inte é&ger laga kraft. Sadant
verkstillighetsforordnande far tingsritten meddela, nédr det finns skil till det. Enligt
forarbetena till denna bestimmelse maste vid beddmningen av om det finns skél for ett
verkstillighetsforordnande, stor betydelse tilliggas den storre eller mindre
sannolikheten av en dndring av domen vid fullf6ljd av maélet till hogre ritt.

Kvarlamnad egendom

Om andrahandshyresgdsten efter avflyttning eller avhysning ldmnat kvar egendom i
lagenheten eller i ndgot utrymme som hor till ligenheten géller fo6ljande bestimmelse i
27 § andra stycket hyreslagen.

“"Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller fran vilken han avhysts eller i
ett utrymme som hor till ldgenheten finns egendom, som kan antas tillhora honom eller
nagon i hans hushdll, och om han inte inom tre mdnader fran anmaning eller inom sex
mdnader frdn det han ldmnade eller avhystes frdn ldgenheten har avhdmtat egendomen,

)

tillfaller den hyresvdrden utan l6sen.’

Forvaltningen kan alltsé vélja mellan att anmana andrahandshyresgésten att himta sin
egendom inom tre ménader eller vinta i sex manader. Om egendomen inte har
avhamtats inom respektive tidsfrist tillfaller den forvaltningen utan 16sen. Under tiden
maste forvaltningen ta hand om och magasinera egendomen. Forvaltningen bor dven
gora en forteckning 6ver den omhéndertagna egendomen. Detta géller dock inte
virdelosa foremal t.ex. defekta husgerad. Sédant 16sore kan kastas.

En anmaning till andrahandshyresgésten att avhidmta kvarlimnad egendom bor goras
skriftligen och skickas i rekommenderat brev med mottagningsbevis eller overlamnas
direkt till och kvitteras av andrahandshyresgisten. Stadsdelsforvaltningen maste vid
tvist kunna bevisa att andrahandshyresgidsten har mottagit anmaningen. Om
forvaltningen inte kan eller vill skicka en anmaning till andrahandshyresgasten, t .ex.
beroende pé att forvaltningen inte har ndgon ny adress till andrahandshyresgésten, giller
sexméndersfristen. Denna frist rdknas fran den dag da andrahandshyresgésten avtridde
lagenheten. Om det dr oklart ndr detta skedde kan fristen rdknas frdn den dag da
stadsdelsforvaltningen tog ldgenheten 1 besittning.

Stadsdelsforvaltningen har rétt till ersdttning for sina kostnader for borttransport och

magasinering av egendomen och behdver inte ldmna ut den till andrahandshyresgésten
utan att forst ha fatt betalt.
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Om kronofogdemyndigheten verkstiller avhysning av andrahandshyresgidsten ska
kronofogdemyndigheten enligt 16 kap. 6 § utsokningsbalken vid behov ombesdrja
transport av egendom som ska bortforas, hyra utrymme for forvaring av egendomen och
vidta andra liknande atgirder som foranleds av avhysningen. I detta fall aligger det
saledes kronofogdemyndigheten att ta hand om kvarlamnad egendom.

Bilaga 1: Arende enligt 4 kap 1 och 2 §§ socialtjéinstlagen - Sol

Arende enligt 4 kap 1 § socialtjanstlagen (Sol)
Stadsdelsforvaltningens tjdnsteutldtande Datum

Namn Personnummer

Sociala delegationens beslut
Stadsdelsndmnden avslar ansokan till sokt boende eftersom den sdkande inte bedoms ha
sddana sdrskilda behov som beréttigar till sddant bistand enligt 4 kap 1 § SoL.

Arende enligt 4 kap 2 § socialtjanstlagen (Sol)
Stadsdelsforvaltningens tjénsteutldtande Datum

Namn Personnummer

Sociala delegationens beslut

Bistand beviljas From—-tom
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Stadsdelsndmnden beviljar 1 enlighet med kommunens riktlinjer bistdnd enligt 4 kap 2 §
SoL till boende i forsoksldgenhet under ovanstaende period. En forutséttning for
beslutet &r att den enskilde fullféljer upprattad planering och de villkor som foljer av
hyresavtalet.

Foljs inte planeringen eller villkoren i hyresavtalet kan beslutet komma att
omprovas.

Datum Underskrift
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