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AVDELNINGEN FOR SAMHALLSPLANERING
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2011-01-04
Handldggare: Anna Ambjorn Till
Telefon: 08-508 22 048 Hégersten- Liljeholmens

stadsdelsndmnd

Plansamrad f6r kv Bjallerkransen 5 i
Véastertorp

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden godkénner och Gversdnder tjansteutlatandet som svar pé

remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Ett forslag pa ny detaljplan for kv Bjéllerkransen 5 mm i Véstertorp har inkommit
pa remiss.

Syftet med planldggningen &r att préva mdjligheterna att uppfora cirka 280
lagenheter inom Hotellhems verksamhet. Marken pa Bjéllerkransen 5 d4gs av AB
Stockholmshem. Ovrig mark som berdrs dgs av staden. P4 Bjillerkransen 6 har
Birka Nit AB tomtritt.

Stadsdelsforvaltningens vuxenenhet blockforhyr sedan tre ars tid totalt 19
lagenheter 1 Hotellhems lokaler pa Bjéllerkransen. Verksamheten har varit
livsavgorande for ett antal tidigare hemldsa personer, och har inneburit stora
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ekonomiska besparingar for staden i form av minskade vardkostnader och
héarbéargeskostnader mm.

Det dr av absolut storsta vikt att forvaltningen far tillgang till motsvarande tjugo
lagenheter 1 den nybyggnation som nu planeras. Det krdvs ocksa att
fastighetsédgaren, under den tid som rader mellan rivning av befintlig fastighet och
fardigstédllande av den nya fastigheten, méste ordna evakueringsldgenheter i
nidromrédet.

Bakgrund

Ett forslag pa ny detaljplan for kv Bjéllerkransen 5 mm 1 Véstertorp har inkommit
pa remiss. Yttrande onskas senast 2011-02-07. Samradsmote kommer att hallas
den 26 januari.

Arendets beredning
Arendet ir berett inom Avdelningen for samhillsplanering.

Arendet

Planens syfte

Syftet med planldggningen &r att prova mdjligheterna att uppfora cirka 280
lagenheter inom Hotellhems verksamhet. Vissa av ldgenheterna ér

korttidsboende medan andra dven ska kunna anvéndas som vanligt boende.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft regleras dven fastighetsgrinser i
omradet. Marken p4 Bjillerkransen 5 dgs av AB Stockholmshem. Ovrig mark som
berors dgs av staden. Pa Bjéllerkransen 6 har Birka Néat AB tomtriétt.

Oversiktsplaner

Forslaget foljer oversiktsplanens fokusomrade Bostadsforsérjning i en vixande
stad, ddr det anges att staden ska planera for bostéder till grupper med sirskilda
behov. Utvecklingen inom Bjéllerkransen 5 dverensstimmer dven med
Oversiktsplan 99, som foresprakar fortitning i kollektivtrafiknira ligen.

Hotellhems verksamhet

Pé fastigheten Bjéllerkransen 5 bedriver Stiftelsen Hotellhem i Stockholm
verksamhet sedan 20 ar tillbaka. De har som uppgift att tillhandahélla bostdder
for personer som av ekonomiska och/eller sociala skil for tillfdllet inte har
tilltrade till den ordinarie bostadsmarknaden. Inom verksamheten ryms
ungdomsbostéider, hotellhem for familjer, referensboende och stodboende. For
cirka tio &r sedan tog AB Stockholmshem Over fastigheten, som hyrs ut till
Hotellhem. Idag finns cirka 80 ldgenheter for korttidsboende péa fastigheten,
men behovet av fler ldgenheter &r stort. Tomten dr med de nuvarande
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byggnaderna illa utnyttjad, byggnaderna har stor energiatgéng och ar i daligt
skick. Dessutom behdver Hotellhem utoka antalet ldgenheter 1 och med att
verksamheterna i1 kvarteret Grimman pa Sédermalm och familjehemmet i
Blackeberg evakueras. AB Stockholmshem vill dérfor riva de befintliga
byggnaderna och uppfora nya byggnader med totalt cirka 280 ligenheter.

Pé fastigheten finns idag tva byggnader som anvinds till boende for
Hotellhems géster. Bada byggnaderna uppfordes 1962.

Fortums verksamhet pd anslutande fastighet

Soéder om fastigheten gér en kraftledning med ett arsmedelvérde pa 250
Ampere. Fortum planerar att forldgga ledningen under mark ar 2014. P4
fastigheten Bjillerkransen 6 stér tva kraftstationer.

Infartsparkering
Soder om Bjéllerkransen 5 finns en infartsparkering som har tillfélligt lov.

Bebyggelse/gestaltning

De befintliga byggnaderna pa fastigheten rivs for att limna plats &t tva

lamellhus 1 fyra vningar mot Véstertorpsvigen samt en sammanhingande
byggnad 1 fem respektive fyra vaningar i fastighetens sddra del. I den storre
byggnaden med avskdrmad gard mot E4 planeras enkelrum f6r ungdomsboende
och stodboende. Ligenheterna vinds in mot garden samt mot dster och véaster och
huset fir en bemannad reception med ingang fran gérden for att 6ka tryggheten
for de boende. Stockholmshem vill ha mdjlighet att disponera de foreslagna nya
byggnaderna mot Vistertorpsviagen som vanliga bostdder i framtiden.

Tillgdinglighet
Riktlinjerna 1 Stockholms stads tillgdnglighetsprogram En stad for alla ska
foljas.

Gator och parkering

Den befintliga infartsparkeringen samt gatan till parkeringen bekréftas 1
detaljplanen. En gang- och cykelvig anldggs pd parkmark i fastighetens Ostra
del, for att forbéttra tillgdngligheten mellan parkeringen och tunnelbanan.
Parkeringsbehovet for Hotellhems verksamhet ser annorlunda ut dn vid vanligt
boende och uppskattas till 19 platser. Handikapplatser kan anordnas inom 10
meter frin samtliga entréer. Om bostadshusen mot Véstertorpsvigen anvinds
som vanligt boende gér tillrdcklig parkering att ordna 1 fastighetens sddra del.

Natur
Traden ska vid detaljplanens genomforande bevaras i den mén det dr mojligt.
Sarskild hdnsyn ska tas till ekarna.

Konsekvenser for miljon
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Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vdsentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller mianniskors hilsa. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Hilsa och sdkerhet

Planomradet ligger intill en kraftledning pa 250 ampere, som planeras att
forlaggas under mark ar 2014. Forsiktighetsprincipen ska gélla vilket hir innebar
att detaljplanen medger att byggnad far uppforas pa ett avstand av 46 meter fran
kraftledningens mittersta fas. Ett skydd i form av loftgdng uppfors utanfor fasaden
och nirmast loftgdngen placeras badrum och hall. Det gor att boningsrummet, det
rum dir ménniskor stadigvarande vistas, placeras drygt 50 meter fran
kraftledningens mittersta fas.

Planomradet gréinsar till E4 Sodertiljevdgen, som ar primér transportled for
farligt gods. Detaljplanen medger byggnation cirka 60 meter fran E4, vilket
innebdr ett tillrackligt stort avstand och att inga riskreducerande atgarder darfor
behovs.

En bullerutredning har gjorts som visar att samtliga ldgenheter uppfyller kravet
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av bostadsrummen.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd att Hotellhems verksamhet utokas dé det ar en viktig
forutsittning for stadens arbete med stddboenden. Den foreslagna bebyggelsen
skapar en lugnare och trevligare gardsmiljé samt ger en dkad trygghet i omradet
med fasader mot Vistertorpsvéigen samt bebyggelse ndrmare infartsparkeringen.
Den forslagna gang- och cykelvéigen laggs pa parkmark dér forvaltningen far
driftansvaret. Den innebér en forbattrad och tryggare anslutning mellan
tunnelbanan och infartsparkeringen.

Ndmndens boendeverksamhet
Stadsdelsforvaltningens vuxenenhet blockforhyr sedan tre érs tid totalt 19

lagenheter 1 Hotellhems lokaler pa Bjéllerkransen. Utdver dessa har forvaltningen
tidigare ocksé lovats ytterligare tvd ldgenheter. Verksamheten kallas for ”Valet”
och ligger i ett vaningsplan 1 Vistertorps hotellhem. Valet dr en oerhort viktig lank
1 enhetens boendekedja, och verksamheten har byggts upp med medel som
beviljats fran stadens centrala medelsreserv for att motverka hemldshet. Till
boendekedjan finns ocksa fyra satellitligenheter i andra fastigheter i Vistertorp
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dér den enskildes “boendeformaga” slutligt kan testas fore utflyttning till
forsokslagenhet.

Pé Valet finns tre heltidsanstidllda behandlingsassistenter som arbetar med de
boende och en heltidsanstilld budget- och skuldradgivare dr ocksa direkt kopplad
till verksamheten. De boende har ocksa tillgang till vuxenenhetens 6ppenvard
Futura. Genom boendet och de saledes omfattande stodinsatser som finns att tillga
dér har verksamheten medfort att ett antal personer, alla med lang hemldshet
bakom sig, numera har ldmnat hemldsheten och har ett tryggt boende.

Flera av dem har ocksd genom insatserna lyckats fa egna lagenheter med
forstahandskontrakt. Manga har ocksa kommit igdng med studier och/eller
forvarvsarbete och dr numera sjélvforsorjande.

Saledes har verksamheten vid Valet varit livsavgorande for ett antal tidigare
hemlosa personer, och verksamheten har ocksa inneburit mycket stora ekonomiska
besparingar for staden 1 form av minskade vardkostnader och hiarbargeskostnader
samt dven for ekonomiskt bistdnd for de som nu ér sjalvforsorjande.

Forvaltningens stdllningstagande

Det ar naturligtvis av absolut storsta vikt att forvaltningen far tillgdng till
motsvarande tjugo lagenheter 1 den nybyggnation som nu planeras. Ligenheterna
behover vara beldgna sé i fastigheten att en samhorighetskénsla skapas. Det krdvs
ocksé att fastighetségaren, under den tid som rader mellan rivning av befintlig
fastighet och férdigstdllande av den nya fastigheten, maste ordna
evakueringsldgenheter i ndromradet.

Foérskola

Forvaltningen har inte framfort dnskemal om forskola inom den aktuella
detaljplanen eftersom behovet av forskola 1 omradet kan tillgodoses pé andra
stillen.

Bilagor
Karta over omridet
Planhandlingar for Bjéllerkransen 5 mm.
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