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HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen é&r att ersétta befintlig byggrétt for industri och
kontor med en byggritt for bostidder och centruméndamal. Planen innebér att
den norra delen av fastigheten som idag &r obebyggd kan bebyggas med ett
flerbostadshus. Pa den sddra delen av fastigheten finns ett kontorshus som pé
sikt kan erséttas med ett nytt hus.

o

Oversikt
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PLANDATA

Planomrade

Planomradet omfattar fastigheten Stora Katrineberg 8 som ligger i hornet
mellan Liljeholmsvégen och Mejerivédgen, 1 kvarteret Stora Katrineberg. Pa
fastigheten finns en befintlig kontorsbyggnad pé den sddra delen och mark-
parkering pa den obebyggda norra delen. Fastighetens areal ar ca 2500 m?.

Markégoforhallanden
Fastigheten dgs av Gamla Livforsékringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (Gamla
Liv)

16

O

Baskarta med befintliga byggnader och fastighetsindelning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvindning stadsutvecklingsomrade for kvarteret
Stora Katrineberg liksom for hela omrédet Liljeholmen — Arstadal.

Detaljplan

Gillande detaljplan for kvarteret, P1 8004 faststilld 1984-04-03, anger
industriellt andamal och en viss andel kontor samt bostéder i delar av kvarteret.
Hogsta tilldten byggnadshdjd inom kvarteret varierar mellan tre till nio
véaningar. Centralt i kvarteret ligger gdrden Stora Katrineberg frén slutet av
1700-talet, som &r av stort kulturhistoriskt virde och detta omrade ar i géllande
detaljplan reglerat med Q. Infart till garden sker via Katrinebergsvéigen som gar
in 1 kvarteret.

Program for planomradet

Liljeholmsomradet ir ett av de 1 6versiktsplanen utpekade stadsutvecklings-
omradena i Stockholm. Hér pagér nu en forvandling fran industriomrade till en
stadsdel med manga nya bostider, parker och verksamheter.
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Under 2000 holls remiss- och programsamrad for stadsutvecklingsomradet
Liljeholmen, dérefter har detaljplanearbete fortsatt for flera delomraden. Vid
Liljeholmstorget har nya bostdder och en storre galleria fardigstéllts. I pro-
grammet redovisades den dvergripande planeringsinriktningen for omradet
som innebdr att stadsdelen stir infor en stor omvandling och att manga nya
bostéder tillkommer. Det nu aktuella planforslaget ligger 1 linje med det som
tidigare beslutats for omraden i kvarterets nérhet.

For det angridnsande omradet Lovholmen har programsamrad skett under 2008.
Programmet for Lovholmen redovisar en etappvis utbyggnad som ska vara
forenlig med en 6nskvird omvandling av omradet pé lang sikt. Hér finns ocksa
forutséttningar att skapa nya bostdder och arbetsplatser i ett attraktivt 1dge ndra
innerstaden.

Start-PM

Stadsbyggnadsndamnden har 2010-06-23 beslutat godkénna start-PM for Stora
Katrineberg 8 och gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbetet
med att uppritta ett detaljplaneforslag for samrad.

Flygbild 6ver planomrddet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Det befintliga kontorshuset pa fastigheten, 1 sandfargad puts och tegel
uppfordes omkring 1980. Huset ligger i hornet Liljeholmsvigen och
Mejerivagen och pa insidan finns en gard som Oppnar sig mot norr.
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2002 revs den dldre byggnaden pé den norra delen av tomten, och marken har
dérefter anvénts for parkering. Mot Mejerivigen finns i den géllande planen
forgardsmark som ej fir bebyggas, det befintliga huset ligger dérfor indraget pé
tomten, 1 den nya planen bor dock byggnaderna kunna placeras med fasad 1
fastighetsgréns.

r

Befintlig bebyggelse pa Stora Katrineberg 8

Hela kvarteret Stora Katrineberg ar idag bebyggt med stérre kontorsbyggnader
1 upp till sju vaningar mot norr och ytterligare ett antal kontor i kvarterets sodra
del. I kvarterets sydostra del mot Liljeholmsvagen finns tva édldre och ett
nybyggt bostadshus i sex till nio véningar.

Ny bebyggelse

Planen ska mdjliggora en forsta utbyggnad av fastigheten med ett nytt hus, som
innebdr ett tillskott med ca 70 nya hyresldgenheter och i en senare etapp kan
ytterligare ca 50 hyresldgenheter tillkomma, nédr den befintliga byggnaden
ersitts med ett nytt hus med bostidder och lokaler.

Anvindningen medger bostidder och centruméndamal. Det nya huset ska
innehalla publika lokaler for centruméndamal och vissa bostadskomplement 1
bottenvaningen mot gatan, samt bostider i 6vriga vaningsplan.

Byggnadsvolymen ar reglerad med utgangspunkt fran de byggnadshdjder som
anges 1 géllande detaljplan for den angridnsande fastigheten.

Det nya huset lings Mejerivigen foreslas inrymma sex véningar upp till en
byggnadshdjd av + 23,0 m och dirutéver en indragen vaning med bostider.
Dessutom medger byggrétten en vindsvaning med ldgenhetsforrad.
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Norrfasaden mot Katrinebergsvégen fir en byggnadsh6jd som ansluter till
radande hojd 1 de angrénsande delarna av kvarteret, + 26,0 m. Husets fasad
avslutar hér det triangelformade gaturum som bildas kring métet mellan
Katrinebergsvigen och Mejerivigen, fran huset kan man dven fa viss utblick
mot Liljeholmskajen.

For att begransa byggnadens totala hdjd och byggrittens volym finns dven en
bestimmelse om totalhdjd. Den valda totalhdjden bedoms tillrdcklig for att ge
en harmonisk takform utan storre uppstickande byggnadsdelar som fléktrum,
hisschakt etc. Mindre tekniska anordningar kan dock i begransad omfattning fa
overstiga totalhdjden.

Lilieholmsstranden |
%

Vy éver fastigheten fullt utbyggd Hlustrationer MondoFrs

De nya byggnaderna pé fastigheten Stora Katrineberg 8 ska utformas med en
vertikal indelning och variation i exterioren. Bostiderna kan fa balkonger sévil
mot gatan som mot garden, balkongerna &r helt eller delvis indragna mot gatan
men vid det nordvéstra hornet och i norr mot Katrinebergsvédgen bor dven en
viss utkragning dver gangbanan vara majlig.

Hornet mot Katrinebergsvagen foreslas avfasat s att fasaden tar upp den
dndrade riktningen pa Mejerivigen. Garden ska utformas sa att den kan fungera
som en skyddad uteplats for boende och mindre komplementbyggnader eller
skiarmtak ska kunna tillatas.

Husen ska placeras med fasader i fastighetsgrians mot gata. Balkonger och
bursprak far kraga ut 6ver gdngbanan med hogst 1,5 m och med fri hgjd 3,0 m.

Planbestimmelserna for den sddra delen av tomten forslas ndgot mer flexibla
sd att dven vaningsplanen dver gatuplanet forutom bostdder kan innehélla olika
centruméndamal som publika lokaler, kontor eller hotell. Nuvarande byggnad
ar fullt uthyrd som kontorsfastighet. Byggherren ser pa kort sikt inga
ekonomiska mojligheter att riva byggnaden och ersétta den med en ny
byggnad, men &r pa ldngre sikt intresserad av att utveckla dven denna del av
fastigheten.
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Den pédgdende och planerade utvecklingen av omrédet Lovholmen gor det
idag svart att fastligga vilken som dr den mest lampade anvéndningen, nir
forutséttningarna for att riva och uppfora en ny byggnad dr gynnsammare.

Den begrénsning av byggnadshéjden ( + 20,8 m ), som anges i gillande plan
for den del av fastigheten som ansluter mot grannfastighetens fasad mot
Liljeholmsvigen, bibehalls. Hirigenom kan takfoten dven pa en ny byggnad pa
denna del av tomten anpassas till den takfotslinje som dominerar fasaden mot
Liljeholmsvigen. Variationer finns dock och hérnet mot Mejerivéigen bor
darfor kunna ges en hogre fasad mot gatan for att markera platsen.

J

X ¥

Kv Tryckeriet 14 Me jerivagen Stora Katrineberg 8 Stora Katrineberg

VY UTMED LILJEHOLMSVAGEN

Stadsbild

De foreslagna byggnaderna kommer att ligga intill bebyggelse som har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Det blir
darfor viktigt att foreslagna byggnaders utformning och gestaltning samspelar
med befintlig bebyggelse. Byggnaderna kan mycket vil ges ett modernt uttryck
som speglar var tid, men volym och takfotshdjd bor anpassas till de
intilliggande husen.

VY UTMED MEJERIVAGEN

Kvarterets sddra sida mot Liljeholmsvdgen innehaller olika verksamheter,
bostdder och lokaler i gatuplanet. Vigens motsatta sida har dock en mycket
sluten fasad med parkeringsdick for bostdderna pé Liljeholmsberget, och en
attraktiv gatumiljo langs vagen blir dérfor sarskilt betydelsefull.
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Gatumiljon ldngs Mejerivigen ger idag ett trasigt intryck med en rivningstomt
som mer sporadiskt utnyttjas for markparkering. Med fler bostéder 1 kvarteret
blir omridet mer levande under en storre del av dygnet.

Ny bebyggelse pa platsen kommer att tillféra omradet nya hyresldgenheter och
lokaler 1 ett attraktivt lage samtidigt som projektet kommer att kunna atgirda
brister 1 den befintliga stadsmiljon.

7
Stora Katrineberg I Infart /g3rd Stora Katrineberg 8 Me jerivagen Kv Tryckeriet 13

VY UTMED KATRINEBERGSVAGEN

Mejerivagen blir pa sikt ett alltmer viktigt strdk ner mot Liljeholmskajen och
forstirker kontakten med en framtida promenadvig ldngs vattnet. Den nya
byggnaden kan bilda fond 1 den platsbildning som idag finns mot
Katrinebergsviagen norr om tomten.

Nirheten till kajer och strinder lings Mélaren och Trekanten med attraktiva
gronomraden samt motet med omkringliggande bebyggelse fran manga skilda
epoker i1 innehéll och arkitektur, ger goda forutséttningar att skapa en ny
spannande och varierad stadsdel.

'

Befintlig byggnads fasad pa St. Katrineberg 8 sedd frdn norr
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Den aktuella delen av Liljeholmen kan med kompletterande bostadsbebyggelse
utvecklas till en stadsdel med innerstadens kvaliteter, traditionella gaturum,
funktionsblandning och en sammanhingande stadsbebyggelse med entréer mot
gatan och tydliga offentliga rum.

Mark och vegetation

Av tidigare geotekniska utredningar i omrédet framkommer att bergnivan inom
fastigheten ligger mellan +1,5 och -2,0 meter. Befintlig mark ligger pé ca + 3,0
till + 3,5 meter. Hela det aktuella omradet &r utfyllt och fyllningen utgérs av
sand, grus och sten med inslag av tegel och tré.

Under fyllningen finns lera som underlagras av morén pé berg. Genomgaende
forkommer endast ldga halter av fororeningar i omrédet. Inom fastigheten finns
ingen nimnvird vegetation. Lings Mejerivdgen finns viss tradplantering, likasa
finns ett antal trdd planterade i tomtgridnsen mot Stora Katrineberg 16.

Service

Vid Liljeholmstorget nagra hundra meter séder om kvarteret finns ett stort
utbud av service. Inom kvarteret Stora Katrineberg finns en konferens-
anldggning, caféer och restauranger. I det nya husets bottenvaning ska lokaler
for publika dndamal kunna anordnas som &ppnar sig mot gatan. Detsamma
géller nér det befintliga huset 1 hornet mot Liljeholmsvégen ersitts med ett

nytt.

I Liljeholmen rader det idag viss brist pé forskolor och skollokaler p4 LM-niva
och fler barn férvéntas i stadsdelen nér den redan planerade bostads-
utbyggnaden genomforts. Bada de nirmaste LM-skolorna Nybohovsskolan
och Grondalsskolan dr beldgna i mycket utsatta ldgen nédra Essingeleden.
Behovet av en eventuell ny LM-skola kommer att utredas i det fortsatta
planarbetet for Lovholmen.

Gator och trafik

Trafiken langs Liljeholmsvigen — Lovholmsvigen dér tvdrbanan gar uppgar till
ca 10 000 fordon/dygn och ldangs dessa gator finns cykelbanor. Fastigheten
Stora Katrineberg 8 grinsar i sdder mot Liljeholmsvigen, i vdster mot
Mejerivigen och 1 norr mot Katrinebergsvigen som &r infart till Stora
Katrinebergs gird. Mejerivigen som har gangbanor pa bada sidor ar stingd for
in- och utfart mot Liljeholmsvégen och avslutas med en vdndplan.

Kollektivtrafik
Omradet har god tillgang till kollektiva kommunikationer med nérhet till
tunnelbanestationen Liljeholmen, tvirbanan samt busslinjer.

Parkering och angéring

I den befintliga byggnaden finns ett garage med ca 35 platser med infart frin
garden, vilket innebdr med den nya byggnadens utformning att det krévs
servitut for att nd garageinfarten via grannfastighetens gard.

For den nya bostadsbyggnaden foreslés parkeringen 16sas genom forhyrning av
platser med langtidsavtal eller servitut. Enligt uppgift har grannfastigheten
kapacitet i befintligt parkeringsgarage. Aven vid Liljeholmstorget finns ledig
kapacitet i ett nybyggt parkeringsgarage.



Godkint dokument - Nina Aman. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-11-16. Dnr 2007-39628

9 (10) S-Dp 2007-39628-54

Ett parkeringstal om 0,6-0,7 platser per ligenhet bor kunna tillimpas med
hansyn till det goda kollektivtrafikldget och att andelen sméldgenheter blir
relativt stor. Angoring till fastigheten och kantstensparkering ar mojlig ldngs
Mejerivigen som har begransad trafik.

Tillgidnglighet

Sévil lokaler som bostéder 1 den foreslagna bebyggelsen ska vara tillgangliga
for personer med funktionshinder. Handikapparkering bor kunna anordnas pa
Mejerivigen eller i garaget.

Teknisk forsorjning
Erforderlig teknisk forsorjning finns tillgénglig 1 Liljeholmsvégen och
Mejerivigen och anslutning kan ske till befintliga ledningssystem.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar.

Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan péd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Hilsa och sikerhet

Eventuella forekomster av transporter med farligt gods pa Liljeholmsvégen-
Lovholmsvégen till och fran industrier i Lovholmen kommer ej ldngre vara
aktuellt ndr dessa flyttat sina verksamheter frdn omradet.

Buller

En trafikbullerutredning har uppréttats av Akustikbyran 2010. I utredningen
konstateras att for ett nytt hus pa den norra delen av fastigheten klaras
dygnsekvivalenta ljudnivaer om hogst 55 dB(A). For det befintliga huset eller
ett nytt hus pa samma plats 6verskrids dygnsekvivalenta ljudnivén 55 dB(A)
vid fasader mot syd och vist.

Planen innehaller en bestimmelse som innebér att avstegstall tilldmpas, d.v.s.
minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet ska ligga mot en tyst sida om
géllande riktvarden 6verskrids mot gatusidan.

Riktvérdet for maximal ljudniva 70 dB(A) overskrids vid samtliga fasader mot
trafikerad gata. Mgjlighet finns dock att forldgga bullerskyddad gemensam
uteplats pa garden.
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Skuggstudier

I samband med planarbetet har skuggstudier tagits fram. Bostdderna i den nya
byggnaden far i forsta hand fasad mot Gster eller véster vilket bor ge tillrackligt
goda solvirden, alternativt dr bostdderna genomgéaende med fasad bade mot
soder och mot norr. Planforslaget kan innebira en viss begransad paverkan pa
solinstralning och utsikt fran intilliggande kontorshus jamfort med idag, da
denna del av tomten varit helt obebyggd.

Kulturmiljo

Liljeholmen har varit och ar fortfarande en betydande faktor 1 Stockholms stads
utveckling. Innerstadens karaktir och kvaliteter, den s.k. promenadstaden ska
successivt spridas dven utanfor tullarna. I omradet finns ménga kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader och omraden, frén 1800-talets industrialisering till 1980-
talets postmodernistiska kontorsbebyggelse. Nytillskottet av bostdder kommer
att ge stadsdelen ett mer varierat innehall.

Garden Stora Katrineberg med huvudbyggnad, flyglar och tradgard har
synnerligen stora kulturhistoriska virden. Ovrig bebyggelse inom kvarteret har
1 stadsmuséets klassificering gul beteckning, d.v.s. av positiv betydelse for
stadsbilden. Fastigheten Tryckeriet 14 pa vistra sidan om Mejerivigen har
klassificeringen gron, vilket betyder att byggnaden &r sdrskilt betydelsefull ur
kulturhistorisk synpunkt.

Geotekniska forhallanden, vibrationer

Marken bestér 1 huvudsak av fyllnadsmassor och geotekniska undersokningar
kravs 1 samband med projekteringen. Stomljud frin tvirbanan har studerats i
samband med trafikbullerutredningen och stomljudséverforda vibrationsnivéer
berdknas ej overskrida 22 dB(A). Risken for forh6jda stomljudsnivaer i de
nyproducerade bostdderna bedoms vara mycket liten.

Markfororeningar

En milj6teknisk markundersokning har utforts 2006 och kompletterats 2010,
och genomgéende forekommer ldga halter av fororeningar i omrédet. Om
fyllnadsmassorna schaktas bort i samband med grundldggning behdvs ingen
kompletterande provtagning.

Luftkvalitet

Omradet &r ej utsatt for luftfororeningar eller partikelhalter som Gverstiger
géllande miljokvalitetsnormer. Tillkommande bebyggelse bedoms inte heller
medfora att dessa gransvérden overskrids.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas inom tomtmarken, om det inte ar
mojligt att infiltrera far dagvattnet efter fordrojning avledas till kommunens
ledningsnat.

MEDVERKANDE
Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom Ingemar
Eriksson 1 samrad med stadsbyggnadskontoret.

Nina Aman Torbjérn Johansson
planchef planarkitekt
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