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HAGERSTEN-LILJEHOLMENS TIANSTEUTLATANDE
STADSDELSFORVALTNING SID 1 (6)

AVDELNINGEN FOR SAMHALLSPLANERING

Handldggare: Helén Ortegren Till
Telefon: 08-508 23 051 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd
SDN: 2009-02-12

Genomforandebeslut angaende om- och tillbyggnad
av forskolan pa Lotterivdgen 17, Higerstensasen

Forslag till beslut

1. Stadsdelnimnden godkénner forslaget om att utoka forskolan pé Lotterivigen 17,
kv. Skattsedeln 7, inom Hégerstensdsen med fyra grupper genom en anpassning
av den befintliga forskolebyggnaden i kombination med en tillbyggnad.

2. Stadsdelsndmnden hemstiller hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkénnande av att genomfora projektet med utokning av antalet barngrupper
inom forskolan pa Lotterivagen.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar ét stadsdelsforvaltningen att bestélla genomforandet
av SISAB och att teckna hyresavtal med SISAB, under forutséttning att
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sambhaéllsplanering
Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen foreslar att forskolan pa Lotterivigen 17 ska utokas med fyra
forskolegrupper infor augusti 2011 for att kunna hélla barnomsorgsgarantin. Arshyran per
barn efter utokning med fyra grupper och upprustning av den befintliga forskole-
byggnaden blir 25 987 kronor.

www.stockholm.se
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Bakgrund
Behovet av forskoleplatser 6kar i samband med att nya bostéder fardigstélls i Hagersten
och Liljeholmen.

Prognos for utbyggnad av forskoleplatser i forhallande till stadsdelens behov

TJANSTEUTLATANDE
DNR 46-09-302
SID 2 (6)

Prognos antal Befintliga Nettobehov av
g .. | Prognos behov av | .. & Planerad | forskoleplatser
Ar | barn1-54ari . forskoleplatser
forskoleplatser . . utbyggnad | (underskott -/
stadsdelen 1 januari "
overskott +)

2009 4712 4099 3550 378 -171

2010 4960 4315 3872* 413 -30

2011 5181 4507 4229%* 294 16

* Del av forskolan Arstadals lokaler atergér till skolan -56 platser
** Del av forskolan Arstadals lokaler atergr till skolan -56 platser

Stadsdelsforvaltningen har utdkat antalet barnomsorgsplatser inom Hégerstensasen med
fyra grupper inom forskolan Mellanberget pa Personnevégen 91 ar 2006/2007 samt tva
nya grupper inom forskolan Skogsésen inom Hagerstensasens skola (hus A plan 1) ar
2007.

En dialog fors mellan stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvaltningen angédende
forskolan Skogsasens 6vre vaningsplan (hus A plan 2) inom Héigerstensisens skola.
Lokalerna hyrs i andra hand av utbildningsforvaltningen och anvinds idag till femars-
grupper med 56 platser. Prognosen for Hagerstensasens skola visar pa ett 6kat elevantal
och skolan kommer inom en snar framtid att behova lokalerna for skolverksamhet.

Barn boende inom Hagerstensasen hianvisas idag till andra delomraden som Fruingen,
Vistertorp och Axelsberg, da kapaciteten inom det egna omradet inte riacker till.
Kapaciteten behover byggas ut med ytterligare forskoleplatser.

Forvaltningens forslag

Anpassning och utdkning av forskolan Glidntan pd Lotterivdgen 17

Forskolan pd Lotterivdgen 17 inom Hagerstensasen har ett centralt och attraktivt
geografisk ldge inom Hégerstensdsen med nérhet till gronomréden och till kollektivtrafik.
Stadsdelsforvaltningen foreslar att forskolan byggs om och utdkas med plats for fyra nya
grupper. Miljobelastningen blir mindre genom att utéka en befintlig forskola istéllet for
att bygga ytterligare en fristdende forskola, dd samordning av transporter for leveranser
och sophantering kan ske.

Den mark som behdvs for utokningen av forskolan utgor en del av Héagerstensasens skolas

fastighet. En paviljong, som tidigare anvindes av S:t Orjans skolverksamhet, rivs infor
bygget av forskolans utbyggnad. Projektet anvdnder ddrmed stadens mark ansvarsfullt
utan att ta parkmark i ansprak.
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DNR 46-09-302

Den befintliga forskolan &r i behov av komplettering av tillgdngligheten och
trafiksékerheten. En trottoar saknas lings barnens vég till forskolan, handikapp-
tillgangligheten brister och leveranser till férskolan korsar barnens omride. Forskolans
utemiljo 4r i behov av en upprustning. Dessa brister atgédrdas i samband med om- och
tillbyggnaden av forskolan.

De befintliga forskolelokalerna &r i behov av underhall och upprustning med bl.a. byte av
golv och komplettering med nytt akustiktak. Byggnadens ventilation kommer att
uppgraderas till dagens standard i samband med ombyggnaden. Forskolans kok maste
anpassas for att uppna géllande myndighetskrav for arbetsmiljo och livsmedelshantering.

I samband med ombyggnaden anpassas forskolans planldsning for att underlétta
samarbetet mellan grupperna. Forskolans lokaler kommer att anpassas for sex grupper
med teknisk kapacitet for upp till 18 barn per grupp.

Tidsplan
Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stéllning till genomfoérandedrendet den

18 mars 2009. Projektering och upphandling av om- och tillbyggnaden paborjas si snart
SISAB har fatt en bestillning fran stadsdelsforvaltningen.

Det ar mgjligt driva forskolans verksamhet parallellt med byggnationen av tillbyggnaden.
Stadsdelsforvaltningen kommer tillsammans med ledningen for Hagerstensésens
forskoleomrade att undersdoka mojligheten till att flytta verksamheten till andra lokaler
under byggtiden. Vinsten for forskoleverksamheten skulle bli en lugnare arbetsmiljo. Om
den befintliga forskolebyggnaden tomstills under byggnationen, kan detta leda till
fordelar som en forkortad byggtid och sannolikt ndgot lagre byggkostnader. SISAB kan i
dagslédget inte precisera effekten av att tomstilla férskolans lokaler i tid eller i kostnads-
besparingar.

Om stadsdelsforvaltningen och foérskolan i samarbete med SISAB beslutar att forskolan
inte ska flytta till andra lokaler under byggtiden, kommer byggnationen att delas upp i tva
faser. Fas ett omfattar tillbyggnaden av tva nya hemvister med gemensamt utrymme,
aktivitetsrum, hygienutrymmen och ett nytt tillagningskok. Fas ett berdknas vara klar till
hosten 2010. Efter fardigstéllandet av fas ett kan forskolans verksamhet flytta dver till de
nya lokalerna och ddrmed tomstélla den dldre delen av forskolan.

Fas tva omfattar en upprustning och verksamhetsanpassning av den ursprungliga
forskolan. Fyra hemvister, gemensamma utrymmen, hygienutrymmen och
personalutrymmen kommer att inrymmas i lokalerna inom fas tva.

Forslaget omfattar en utokning och en anpassning av forskolans gard. Garden kommer att
utokas med den mark som ligger mellan forskolans nuvarande gard och forskolan
Skogsasens gérd. Genomforandet av anpassningen och utdkningen av gdrden kommer att

SID 3 (6)



.sTo

T

s ]N(\

H
>

a4

TJANSTEUTLATANDE
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planeras med hénsyn till forskolans verksamhet med tydliga avspéarrningar mellan
byggomradet och barnens utemiljo.

Fas tva kommer att avslutas senast infor hdstterminen ar 2011. Fyra nya forskolegrupper
kan startas upp efter fardigstdllandet.

Ekonomi

Stimulansbidrag

Stimulansbidragen for utbyggnad av forskolelokaler fordubblades fran 400 000 kr till
800 000 kr per tillkommande forskolegrupp i stadens budget for ar 2009. Hemstéllan om
stimulansbidrag gors i samband med tertialrapport. Beslut om stimulansbidrag fattas av
Kommunstyrelsen efter hemstillan fran stadsdelsndmnden i tertialrapport. Utbetalning
enligt Kommunstyrelsens beslut sker i samband med 6ppnandet av nystartad forskole-
grupp, efter begiran fran stadsdelsndmnden.

Totalt kommer stadsdelsforvaltningen att fakturera stadsdelningskontoret for stimulans-
bidrag om 3 200 000 kr for den utdkade kapaciteten med fyra nya forskolegrupper.
Stadsdels-forvaltningen har redan betalat 357 000 kr for utredningen av om- och
tillbyggnaden av forskolan pa Lotterivigen.

Aterstiende stimulansbidrag kommer att anviindas till

o att kontantfinansiera 2 000 000 kr mot faktura fran SISAB géllande 885 000 kr pa
SISAB:s administration, 700 000 kr pa projektering forslagshandlingar och
415 000 kr del av projektering bygghandlingar.

o att koppla in fiber for forskolans IT-och telebehov — uppskattad kostnad 200 000
kr

o flyttkostnader i samband med internflytt alternativt flytt till annan lokal —
uppskattad kostnad 200 000 kr

e brandskyddsétgirder som utrymningsskyltar och brandsldckare samt diverse
hantverkshjalp i samband med inflyttning i de nya lokalerna — uppskattad kostnad
300 000 kr

e stadsdelsforvaltningens interna projektledning — uppskattad 16nekostnad drygt
150 000 kr.

Forskolans startinvestering

De kostnader som forskolans har for inkop av mdbler och inventarier infor uppstarten av
de fyra nya barngrupperna, kommer att finansieras via stadsdelsforvaltningens
investeringsbudget.

Framtida hyreskostnad efter anpassning och utdkning av forskolan pa Lotterivdgen
SISAB har ldmnat en offert for ombyggnaden av den befintliga férskolan, utbyggnaden
samt anpassningen av utemiljon. Offerten aterfinns i bilaga 2. I samband med projektet
kommer SISAB att 14gga ner 1 660 000 kronor for underhéllsétgérder utdver
stadsdelsforvaltningens hyresfinansierade anpassningar och utbyggnad.
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Underlag for hyressittning

Summa hyresgenererande projektkostnad
Kontantfinansierad utredning

Kontantfinansiering mot faktura efter fiardigstillande
Summa hyresgrundande kostnader

Hyrestilligg for den om- och tillbyggda forskolan

32 379 000 kronor
- 357 000 kronor
-2 000 000 kronor
30 022 000 kronor
2 552 796 kronor

I ramavtalet mellan stadsdelsforvaltningen och SISAB regleras att SISAB ska ldmna en
fastprisoffert. Marknadsléget inom byggsektorn dr paverkat av den radande
lagkonjunkturen. SISAB gor bedomningen att den maxprisoffert i bilaga 2 som ligger till
grund for detta drende sannolikt &r for hogt kalkylerad. Ett avsteg fran ramavtalets klausul
om fastprisoffert kommer att goras for projektet med reglering av underlaget for
hyressittning efter slutfort projekt. Den faktiska byggkostnaden kommer med stor
sannolikhet att generera en lagre hyra dn den niva som anges i beslutunderlaget for
utbyggnaden, vilket &r positivt for stadsdelsférvaltningens ekonomi.

I tabellen nedan redovisas uppgifter om bade den befintliga forskolebyggnaden med tva
grupper och om- och tillbyggnaden med utokning med fyra grupper inklusive anpassning
av kok, personalutrymmen och utemiljo. De uppskattade hyreskostnaderna relaterade till

utbyggnaden och anpassningen &r reducerade genom att 2 000 000 kr av
projektkostnaderna kommer att kontantfinansieras med stimulansbidrag.
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Forskolan pa Lotterivigen 17 Befintlig Hyresfinansierad | Summa for
forskola utokning och den utokade
anpassning forskola
Arshyra (kr) 253 784 2 552796 2 806 580
Lokalyta (kvm) 422 508 930
Hyra/kvm (kr) 601 Inte relevant da 3018
hyrestilldgget
avser ny- och
ombyggnad
Antal barngrupper tvé fyra sex
Teknisk kapacitet 18 barn/grupp 36 barn 72 barn 108 barn
Genomsnittlig kapacitet 16 barn/grupp 32 barn 64 barn 96 barn
Arshyra/barn (kr) 7050 Inte relevant d& 25987
18 resp. 16 barn/grupp kr/barn/ar hyrestillagget kr/barn/ar
7931 avser ny- och 29 235
kr/barn/ar ombyggnad kr/barn/ar
Total lokalyta/barn (kvm) 11,7 kvm/barn 8,6 kvm/barn
18 resp. 16 barn/grupp 13,2 kvm/barn 9,7 kvm/barn
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Den befintliga forskolan har en 14g hyra och dirmed far den utdkade forskolan som helhet
en rimlig lokalkostnad per barn om 25 987 kronor/ar for upprustade ursprungliga lokaler
och for utbyggnaden.

Hyresuppgifterna i sammanstéllningen har inte reducerats med hyreserséttning for hoga
forskolehyror. Under ar 2009 ersitter Kommunstyrelsen stadsforvaltningarnas forskole-
hyror 6ver hyrestaket p& 1777 kronor per kvadratmeter med 50 procent dver hyrestaket.
2009 ars erséttningsregler skulle ge en helarseffekt med en sankning av hyreskostnaden
med 577 065 kronor. Om bidraget finns kvar nir forskolan star klar, kommer hyrestaket
for bidraget att ha uppréiknats mot konsumentprisindex.

Riskanalys

Om &rendet inte godkénns av stadsdelsndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott,
kommer stadsdelsforvaltningen inte ha tillrdcklig kapacitet for att upprétthalla
barnomsorgsgarantin under hosten 2011. De befintliga forskolelokalerna &r maximalt
lokaleffektiviserade och anpassade for att skapa nya platser. Den enda mojligheten att
utoka antalet forskoleplatser &r att bygga nya forskolor.

Om SISAB fér problem med forseningar i upphandlingen av om- och tillbyggnaden av
forskolan, kan tidsplanen bli forskjuten. Forskolan dr inforstddd med att alternativa
16sningar, utformade med hénsyn till sdkerhet for barn och personal, kan komma att
behovas om bygg- och markarbeten méste utforas parallellt med pagaende
forskoleverksambhet.

Arendets beredning

Avdelningen for samhéllplanering har handlagt drendet i samarbete med avdelningen for
forskola. Representanter for fackliga organisationerna Kommunal och Lararforbundet har
deltagit i &rendeberedningen. Information har lamnats till forskolans personal och berérda
familjer pa forskolan pa Lotterivégen.

Bilagor
1. Situationsplan och ritningar 6ver den om- och tillbyggda forskolan
2. Offert fran SISAB
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