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Detaljplan for omrade vid kv Martallen

i stadsdelen Midsommarkransen i Stockholm
S-Dp 2007-36263-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna

planbeskrivning med en bilaga med solstudier samt genomf6randebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra nybyggnation av ett flerfamiljshus
med ca 60 ldgenheter och lokaler i bottenvaningen mot Svandammsvigen.
Parkering foreslas 16sas genom parkeringsgarage under gérden. Delar av
allmén platsmark foreslas dverforas till kvartersmark.

PLANDATA

Planomrade

Planomradet utgors av del av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och 1:3 samt
fastigheten Martallen 34. Omradet avgrinsas i norr och vister av
Svandammsvégen och mot dvriga hall av kringliggande bostadsfastigheter.

Bilaga: Solstudie
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Markigoforhallanden

Svenska Hem i Bromma Mark AB #ger Martallen 34. Ovrig mark inom
planomrédet dgs av staden.

Exploateringsndmnden beslot 2007-05-14 att markanvisa ett omrade inom
fastigheten Midsommarkransen 1:1 till Svenska Hem i Bromma AB.
Bostdderna foreslas upplatas med bostadsritt. Staden kommer att silja marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omrédet anges 1 6versiktsplanen som tét stadsbebyggelse dar komplettering
kan ske i enlighet med omradets egna forutsittningar, 1 forsta hand for lokala
behov och genom byggande i goda kollektivtrafiklagen. Stockholms
byggnadsordning karaktiriserar omradet som &ldre forstad. Komplettering kan
ske om omradets karaktir bevaras och utvecklas. Gatumonster,
kvartersindelning och hushéjder &r sirskilt viktiga samt den dldre forstadens
mangsidighet och attraktivitet som kombinerad miljo for boende och
verksamheter. Detaljplaneforslaget bedoms ha stod i gillande 6versiktsplan
och ett planprogram &r dérf6r inte nédvandigt.

Omréadet &r inte karterat som vardefullt for stadens gronstruktur eller som
ekologiskt kénsligt.

Detaljplan

For 6verviagande delen av planomradet giller stadsplan P1 2355A som vann
laga kraft 1940-07-19 vilken anger markanvindningen park for de delar som
utgors av naturmark. Fastigheten Martallen 34 4r planlagd for bostadséndamal.
For Martallen 34 giller dven tillaggsplan Pl 8343 fran 1987-03-25 i vilken
befintlig villa dr g-mérkt med skyddsbestammelse att byggnadens exterior inte
far forvanskas. For den allménna gatan in 1 kvarteret géller en tillaggsplan
antagen 1945-07-06.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Markomradet som f6reslas for bostadsbyggnation utgors idag av naturmark
bestdende av branta berghillar i norra delen. I sddra delen vixer ett dldre
ekbestand. Fastigheten stracker sig in i kvarteret och omges av flerfamiljshus i
3-4 véningar. Karaktédren langs Svandammsvégen dr varierande med slutna
partier med flerfamiljshus placerade med fasad direkt mot gatan, fristdende
mindre flerfamiljshus med férgardsmark och &ldre villatomter. Byggnaderna &r
av skiftande karaktir och alder.

P - b N

Svandammsvdgen sedd mot séder. Planomradet utgors av naturpartiet i ovre hogra hérnet.

Ostra delen av planomradet, fastigheten Martallet 34, utgors av en #ldre
villatomt med hoga kulturvédrden. Villan har enligt stadsmuseets klassificering
stort kulturhistoriskt virde, gron farg pa kartan. Bostadshuset dr uppfort 1922
och tradgarden ligger upphdjt fran gatan. Hojdskillnaden tas upp av en stenmur
vilken ger en tydlig rumslig avgrénsning av gatan. Gatan in i1 kvarteret &r smal
och anvinds framst till parkering for intilliggande fastigheter. Vandplan
saknas.

[TIST PP

AL UL

Planomradet vid Svandammsvdigen, sett fran Svandammsparken.
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Befintlig naturmark med ekar inom p

lanomradet, sett mot fastigheten Martallen 22 i sydvdist.

Trddgarden vid villan pa fastigheten Martallen 3.

Upprustning av Svandammsviigen

Enligt trafikkontorets trafik- och gatumiljoplan foreslas korsningarna mellan
Svandammsvigen och Vattenledningsvigen samt Svandammsvigen och Ovre
bergsvigen byggas om. En programutredning f6r upprustningen av
Svandammsvégen pagar. Denna foreslar att gatan gérs smalare och en torgyta
anldggs 1 motet med Svandammsparken. Gatan smalnas av till 17 m, pa norra
sidan breddas gangbanan och en tradrad planteras. Tillkommande bebyggelse
anpassas till den nya gatusektionen. En forutsittning {or ett genomférande av
gatuombyggnaden &r att foreliggande detaljplan antas.
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Sektion ny gatuutformning Svandammsvdgen (lllustration: Grontmij).

>/ l_—J‘/ / — Ny tradrad

Plan éver foreslagen gatuutformning vid korsningen Svandammsvdgen. och
Vattenledningsvdiigen (Illustration: Grontmij).

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att ett nytt flerfamiljshus med ca 60 Igh och lokaler i
bottenvaningen kan uppforas pa fastigheten. Gestaltningsidén for husen bygger
pa en kontrast mellan ett livligt taklandskap och mer aterhéllna fasader, med
inspiration fran befintlig bebyggelse i ndromradet. Byggritten reglerar att huset
placeras i liv med Svandammsvigen och vinklar in i kvarteret langs en



6 (14) S-Dp 2007-36263-54

kvartersgata. Forslaget har fyra vaningar plus inredd vindsvaning mot
Svandammsvigen och kvartersgatan. Husvolymen bryts ner i flera delar genom
att folja vigens hojning och trappas upp mot dster. En ldgre byggnadskropp tar
ner skalan och méter villan i 6ster. Mot garden finns fler utskjutande partier,
liknande stora bursprak som gér ned till mark.

Fagelperspektiv fran torget (Iustration: Brunnberg & F orshed/Tema landskapsarkitekter).

I det nordvistra hornet bildar huset h6rn mot den nya torgytan mot
Svandammsparken. Hornet markeras genom en hogre byggnadsdel i fem
vaningar plus indragen takvaning. I hérnet och ldngs bottenvaningen mot
Svandammsvégen placeras bostadsentréer och lokaler.

Fasader ska utforas putsade utan synliga elementskarvar. Rorelsefogar doljs
lampligen med stupror.

Fastigheten Martallen 34 planlédggs enligt gdllande plan och med
skyddsbestdmmelse att byggnadens exterior inte far forvanskas. Byggritt {or
ytterliggare utbyggnad medges e;j.
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Fasadvy Svandammsvdgen (lllustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).
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Bef bostadshus

Bef bostadshus

’’’’’’ i !

Bef bostadshus
Bef bostadshus

Situationsplan (lllustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).
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Sektion 1 (lllustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).
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Sektion 2 (lllustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).

Sektion 3 (Illustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).
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Gatuperspektiv Svandammsvdgen (Illustration: Brunnberg & Forshed/Tema
landskapsarkitekter).

Mark, vegetation och friytor

For att anldgga bebyggelsen maste berget spriangas ur. Bergsskérningen ska
utformas sa att den blir en kvalité f6r bostadsgarden, med en brant
klipptradgard som tar upp hojdskillnaden mot berget. Vid sléntfoten anldggs en
remsa med fuktgynnade perenner och halvgris. Som kontrast till de horisontala
klipphyllorna klds de brantare bergsldanterna med sekvenser av vertikala
spaljéer for kléttervixter.

Horisontala klipphyllor
med t.ex. ormbunkar.

Vertikala spaljéer for
klattervaxter.

Principutformning av spréngkant pa bostadsgarden. (lllustration: Brunnberg &
Forshed/Tema landskapsarkitekter).

En portik i vinkeln mellan huskropparna vid kvartersgatan ger en genomsikt
och mojlighet att na garden. P& gardens sodra del kan gemensamma ytor for
umginge och lek placeras. Narmast huset finns mojlighet att anldgga uteplatser
och cykelparkeringar.

Delar av dagens villatradgard tas i ansprak for det nya bostadshuset.
Fastighetsgrinsen och moétet mellan det nya huset och muren mot
Svandammsvégen ska utformas med hénsyn till villatradgardens kulturmiljo.
En trappa anléggs fran Svandammsvidgen genom muren till en gangvég runt
garden. En héck ldngs gangvigen bildar tydlig grins mot villatrddgarden.
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Kvartersgatan utformas med plattsatt yta mot fasad som skapar en moblerbar
zon for cykelparkering mm. En hickplantering bildar grans mot
grannfastigheterna och belysning placeras ldngs tomtgrénsen.

Service

Matbutik och annan nérservice finns inom gangavstand fran planomradet,
framst pa Vattenledningsvédgen och Svandammsvigen i nérheten av
tunnelbanan.

Gator och trafik

Den del av Svandammsvigen som idag vinklar in i kvarteret 6verfors fran
allmin gata till kvartersmark. Vid slutet av gatan anordnas en T-vdndning f6r
mindre bussar och transporter. Uppstéllningsplats f6r brandfordon anordnas
langs kvartersgatan.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i ett gott kollektivtrafikldge ca 200 m fran
Midsommarkransens tunnelbanestation.

Parkering och angoring

Parkering foreslés 16sas genom parkeringsgarage i tvé plan, under garden och
huset mot kvartersgatan. Garagen angors via separata ramper fran
kvartersgatan. Forslaget innebér en parkeringsnorm pé 0,8 p-platser/Igh.
Utover detta kan besoksparkering ske pa allmén gatumark.

I samband med ombyggnaden av Svandammsvégen forsvinner atta allménna
parkeringsplatser fran gatan invid planomradet. Parkeringsplatserna ska
ersittas pa annan allmén plats i ndromradet.

Tillgéinglighet

Stadens mal avseende tillgidnglighet bedoms kunna uppnas. Tillgédngligheten
till bostdderna fran gatan dr god. Genom att uppfora byggnaderna med
genomgaende trapphus kan girden nas fran alla ldgenheter. Storre delen av
garden ligger pa plan mark ovan parkeringsgarage. Parkeringsgaragen under
husen och garden nas via hiss. Sopnedkast ska anlédggas i varje trapphus.
Uppstillningsplats f6r brandfordon péa kvartersgatan kan dven nyttjas som
uppstéllningsplats for fardtjanstfordon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, el och virme

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar f6r el, vatten, avlopp och
fjarrvarme i Svandammsvégen. Befintlig fjarrvarmeledning gar under
foreslagen byggratt och maste ldggas om.

Avfallshantering

Sophantering foreslas 16sas genom sopsug med sopnedkast i varje trapphus och
uppsamlingscistern vid Svandammsvéagen. Hur sophanteringen kommer att
utformas undersoks vidare till utstéllningen av detaljplanen. Stadens riktlinjer
for sophantering ska foljas.

Solstudie

Det nya bostadshuset far goda ljusforhéllanden med férmiddagssol pé garden
under stora delar av aret. Sommartid nar eftermiddagssolen fasaden mot
Svandammsvégen. Befintlig vegetation pa berget haller samma hjd som de
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nya husen, vilket innebér att ljusférhdllandena inte dndras markant f6r
befintliga kringliggande bostadshus. Se bilaga solstudier.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Buller

Riksdagen har beslutat om riktlinjer for trafikbuller. De bor 1 normalfallet inte
Overskridas vid nybyggnad av bostider eller vid nybyggnad eller vésentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur. Géllande riktvéirde for ekvivalentniva vid
fasad utomhus &r 55 dB(A). I enlighet med Boverkets allménna rad kan i
centrala ldagen eller andra ldgen med bra kollektivtrafik i vissa fall avsteg fran
dessa virden goras, men ekvivalentnivan skall vara hogst 55 dB(A) utanfor
minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet.

Svandammsvégen trafikeras av ca 500 fordon per arsmedeldygn pa den
aktuella strickan. Andelen tung trafik &r forsumbar. Inga bussar trafikerar
gatan.

En bullerutredning har genomforts av AF-Ingemanssons. Fasaden mot
Svandammsvigen utsétts for ekvivalent ljudniva pa upp mot 60 dBA och
maximal ljudniva pa 85 dBA.

Utredningen visar att riktlinjer {or trafikbuller inte kan uppnés. Boverket har
utformat allménna rad f6r buller i planeringen. I ldgen dir den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA, kan nya bostidder medges under
forutsittning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad)
eller l[judddampd sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av boningsrummen,
liksom uteplats, bor vara vinda mot en tyst eller l[judddmpad sida.

Det bor alltid vara en strdvan att ljudnivaerna pa den ljudddmpade sidan dr
lagre dn 50 dBA. Dar det inte dr tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed
samtliga vaningsplan pa ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA
vid fasad.

Det dr mojligt att uppfora bostdder med en planlésning dédr minst hélften av
boningsrummen far en ljudddmpad sida. Samtliga ldgenheter far tillgang till
ljuddédmpad uteplats eller balkong mot garden. Husets skdrmande effekt gor att
ljudnivaerna mot garden kommer ligga pa nivaer under 55 dBA ekvivalent niva
och under 70 dBA maximal niva. Nérheten till E4 gor att en ekvivalent
ljudniva ldgre an 50 dBA inte kan garanteras.
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Kulturmiljo

Forslaget innebdr en paverkan av hus och markbehandling ca 10 meter in i
villatradgardens nordvéstra horn. Avstandet mellan villan och den hogre delen
pa nytillkommande byggnad motsvarar avstandet mellan villans stra fasad och
byggritten pa angrinsande fastighet Martallen 35.

En anpassning av husvolymernas skala sker genom att tillkommande hus
trappas ner med en ldgre byggnadsdel i tre vaningar mot villan. Anpassning
sker dven i utemiljon genom att befintlig mur langs Svandammsvégen avslutas
med en trappa genom muren liknande entrémotivet till villan. Planen reglerar
att en lagre stodmur anldggs mellan trappan och det nya huset for att ta upp
hojdskillnaden och anpassa motet mellan byggnaderna. En ny avgrinsning av
villatrddgarden kan bildas genom att en héck planteras lings av gangvig
mellan husen. Se illustrationer.

[ Martallen 35

_______________ e
______________ o e e
Svandammsvégen

Martallen 35 Martallen 34
Nytt bostadshus

Motet mellan villan pa Martallen 34 och det nya bostadshuset, fasadvy och situationsplan.
(Illustrationer: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).
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Natur

Vid uppforande av bebyggelsen krivs att berget springs ur och mycket lite av
det befintliga berget och ekdungen inom fastigheten gér att spara. Ekdungen
bestar av trdd i varierande alder och storlek. En storre ek med en stamdiameter
mellan 81-90 cm finns upptagen i stadens ekdatabas. I denna &r den klassad
som klass 3, vilket dr den minst virdefulla kategorin. Tradet ingér inte heller i
nagot kdrnomrade. Eken dr doende och det finns inte registrerat att nagra
sdrskilda arter finns i den. Déende trad ar ddremot allmént vérdefulla f6r
insekter mm. Omréadet &r dock inte férbundet med négra andra eklokaler i
ndromradet, varfor virdet dr begransat framst till den enskilda eken. Omréadet
ar inte heller ndgon del 1 ndgra ekologiska spridningskorridorer och har inte
kontakt med det storre ekbestand som finns ca 300 m sdder om planomradet.
Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att eken inte &r av s
stor betydelse att den inte kan fillas.

Den gronyta som forsvinner foreslas kompenseras genom tradplantering langs
Svandammsvégen och vid de nya torgytorna i korsningen mellan
Svandammsvigen och Vattenledningsvigen. Svandammsparken utvidgas nagot
vid korsningen mellan Vattenledningsvidgen och Oktobergatan. Nyplantering
av trid och andra vegetationsytor kommer #ven att ske pa bostadsgarden. Aven
om den gronytekompensation som foreslés inte kan ersétta den funktion som
eken/ekarna fyller sa bidrar tridplantering utmed gatan till att skapa en
sammanhéngande gronstruktur mellan Svandammsparken och
Midsommarparken.

Geotekniska forhallanden

En stor del av planomrédet bestar av berg i dagen. Den sodra delen dr
Overlagrad med ett tunt jordlager. En geoteknisk utokad undersékning har
genom{orts for att bestimma bergets kvalitet och art, samt sprickbildningar.
Sprangning kommer att ske dikt mot fastighetsgréns i dster. Den geotekniska
undersokningen rekommenderar en kombination av forsiktig och skonsam
spriangning samt bergforstarkning for projektet.

Dagvatten

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. Ar det inte méjligt eller limpligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning avledas fran fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Det &r inte mojligt att infiltrera dagvatten inom fastigheten eftersom storre
delen av marken bestar av berg eller gardsbjélklag. En del av dagvattnet kan
dock tas tillvara som en tillgang for fuktgynnade véxter vid berget. Dagvattnet
foreslas istillet ledas till ett fordrojningsmagasin i den sddra delen av
fastigheten for att sedan avledas till stadens dagvattensystem.

Radon
Byggnader ska uppforas radonsékra om inte en undersdkning visar att
markradonvirdena underskrider gillande riktvéarden.
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MEDVERKANDE

Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret, strategiska avdelningens
plansektion genom plankonsult Henrik Storm och Maria Engstrom, Nyréns
Arkitektkontor. Samrad har skett med Gustaf Schneidler och Lena Wohlstrom
fran exploateringskontoret. Fran byggherren Svenska Hem i Bromma AB har
Thomas Andersson och Erik Engstrom medverkat. Byggherrens arkitekter ar
Johanna Gill och Emma Hakansson pa Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
och landskapsarkitekter Johan Forsman och Mattias Gustavsson pa Tema
landskapsarkitekter. Samrad har dven skett med Jan-Erik Hollander, Grontmij
AB och Hanna Borg, trafikkontoret, avseende ombyggnad av
Svandammsvégen.

Peter Jacobsson
Verksamhetsutvecklare plan



