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Till
Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsnamnd

Ombyggnad av gruppbostdaderna Marievik och

Arstadal

Forslag till beslut

1. Héagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd begédr medgivande fran kommun-
styrelsens ekonomiutskott att bygga om gruppbostdderna Marievik och
Arstadal s att en ny lidgenhet inrittas i vardera gruppbostaden.

2. Stadsdelsndmnden ans6ker hos kommunstyrelsen om stimulansbidrag med
totalt 900 tkr, varav 100 tkr avser bestéllarstod, 200 tkr forprojektering och
projektering och 300 tkr bidrag per nytillkommen ldgenhet 1 gruppbostad.

Maria Mannerholm
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Ingrid Wideback
Avdelningschef
Social omsorg

Stadsdelsnimnden uppdrog i1 verksamhetsplan for 2008 4t forvaltningen att
undersdka om flera lagenheter 1 gruppbostad kan tillskapas genom ombyggnad
av befintliga gruppbostider. Forvaltningen foreslar nu att gruppbostdderna
Marievik och Arstadal ska byggas om sé att gemensamhetsytorna minskar och
ersitts med en ny ldgenhet i vardera gruppbostaden.
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Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan mellan avdelningen for social omsorg och
avdelningen for samhéllsplanering. Information enligt 19 § MBL ges till de
fackliga organisationerna den 27 maj och forhandling enligt 11 § MBL
sker den 3 juni 2008. Genomforandegruppen behandlar drendet vid sitt
sammantridde den 29 maj 2008.

Bakgrund

Ett av stadsdelsndmnden mal i verksamhetsplan for 2008 &r att antalet bostdder
for personer med funktionsnedséttningar ska 6ka. Forvaltningen har darfor getts 1
uppdrag att undersoka om flera ldgenheter 1 gruppbostad kan tillskapas genom
ombyggnad av befintliga gruppbostédder. Forvaltningen har nu utrett mojligheterna
att bygga om gruppbostiderna Marievik och Arstadal si att gemensamhetsytorna
ddr minskar och ersdtts med en ny ldgenhet 1 vardera gruppbostaden.

Marievik och Arstadal

Gruppbostiderna Marievik och Arstadal ir bostider med sérskild service
enligt 9 § punkt 9 lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).
Gruppbostdderna, som startade ar 2004, &r inrymda pa varsitt vaningsplan 1
fastigheten Fredsborgsgatan 2 i det nybyggda Arstadalsomradet. I bada grupp-
bostdderna bor personer med mattlig till lindrig utvecklingsstorning.

I varje gruppbostad finns fem enskilda ldgenheter samt tillgdng till gemen-
samhetslokaler for de boende och personalutrymmen for de anstillda. De
gemensamma utrymmena édr pa bada stéllena betydligt storre dn vad som &r
brukligt i gruppbostéder.

Forvaltningen har bedomt att de gemensamma ytorna kan minskas pa bade
Marievik och Arstadal utan negativ inverkan for de enskilda som bor i ligen-
heterna dir. Delar av de kollektiva utrymmena kan istédllet byggas om si att en ny
lagenhet tillskapas i vardera gruppbostaden. Genom ombyggnaden skulle alltsa
kon till gruppbostéder tillforas tva nya ldgenheter samtidigt som forvaltningens
hyreskostnader for de gemensamma utrymmena skulle minska.

Forvaltningens forslag

Enligt det forslag pd ombyggnad som tagits fram dr det mojligt att tillskapa
ytterligare en ldgenhet i var och en av de tva gruppbostdderna. Lagenheterna ska
foreslds vara pa 37 kvm och innehélla ett rum, kok och duschrum, vilket gor

att de uppfyller kraven pa fullvdrdiga bostéder.
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Gruppbostiderna Marievik och Arstadal omfattar vardera 387 kvm, varav vardera
187 kvm for ndrvarande ar lagenheter och resten, 180 kvm, olika kollektiva
utrymmen. Om en ny ldgenhet inrittas blir de kvarvarande gemensamma ytorna
saledes 150 kvm, vilket &r fullt tillrackligt for de behov som finns.

Den totala hyran for Marievik och Arstadal ér idag drygt 600 tkr per 4r och enhet,
totalt 1,2 mnkr, varav de boende betalar ca 500 tkr per ar i hyra for sina ligenheter.
Hyreskostnaden som belastar forvaltningen blir ddrmed 700 tkr per ar.

Béda gruppbostiderna uppvisar ett prognosticerat underskott for 2008, Marievik
med ca 1 mnkr och Arstadal med 500 tkr Underskottet bekostas av andra grupp-
bostider inom enheten Liljeholmens gruppbostider. Okade intiikter for nytill-
komna brukare vid Marievik och Arstadal bor innebéra att intiikterna hamnar
mer 1 fas med kostnaderna for respektive gruppbostad.

Forvaltningen har tillsammans med hyresvirden Svenska Bostédder tagit fram
handlingar och sokt bygglov for ombyggnaden. Svenska Bostdders preliminira
kalkyl visar pa en kostnad om ca 3,4 mnkr inklusive projektering och bygg-
ledning. Forvaltningen bedomer dock att den faktiska kostnaden inte kommer att
bli s& hog. Forvaltningen dr 6verens med Svenska Bostidder om att stimulans-
bidragen ska anvidndas for kontantfinansiering och att resterande belopp, maximalt
2,5 mnkr, hyresfinansieras med en avskrivningstid pa 20 ar.

Ombyggnaden berdknas medfora en 6kning av forvaltningens hyreskostnader med
hogst 230 tkr per ar och ge hyresintikter fran de nya lagenheterna med ca 110 tkr
per ar. Intékter 1 form av ersittning for omsorgsnivaer for de nya hyresgasterna
berdknas till 450-700 tkr per &r och person. Om de som flyttar in i de nya ldgen-
heterna har hoga omsorgsnivaer kan personalstaten behdva dkas, men dven om sa
blir fallet berdknas ombyggnaden ge en 6kad nettointékt till forvaltningen.

Ombyggnaden av gruppbostaden beridknas borja 1 oktober 2008. Inflyttning 1 de
nya ldgenheterna bedoms kunna ske i februari 2009.

Forvaltningen foreslar stadsdelsndmnden att ansdka hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande till ombyggnad enligt ovan av Marieviks
gruppbostad och Arstadals gruppbostad. Nimnden foreslis ocksa anséka om
stimulansbidrag till ombyggnaden frdn kommunstyrelsen med 100 tkr till
bestillarstod, med 200 tkr till forprojektering och projektering samt med
300 tkr per nytillkommen ldgenhet i gruppbostad, totalt 900 tkr.
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