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Lagesrapport betraffande fastigheterna Klarbaret
6 samt Korsbdret 3 och 4, Norra Djurgarden

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. VD fér i uppdrag att teckna nytt avtal med Brf Korsbarshagen angdende forvarv av fastig-
heterna Klarbaret 6 och Korsbéret 3 och 4.
2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD

Bakgrund

Styrelsen beslot 2008-04-22 att erbjuda bostadsrittsforeningen Korsbéarshagen att forvirva fastig-
heterna Korsbéret 3 och 4 samt Klarbaret 6 med 72 ldgenheter for 115 miljoner kronor, d.v.s. 27
798 kronor/kvadratmeter. Kopekontraktet undertecknades den 9 september 2010. K&pstdmmans
forvéarvsbeslut hade dock dverklagats av ndgra hyresgister. | sammanhanget bor papekas att
Stockholmshem inte &r part i mélet vad géller klandret av kopstimman, det dr de aktuella hyres-
gésterna och bostadsrittsforeningen som tvistar.

Eftersom kopstimman i bostadsrittsforeningen dverklagats villkorades kopekontraktet av att den-
na klandertalan senast tva &r fran avtalsdagen ogillats genom lagakraftvunnen dom alternativt
avskrivits eller avvisats genom lagakraftvunnet beslut. I kopekontraktet stadgas ocksa att ”For
det fall att inte samtliga villkor enligt ovan uppfyllts senast tvé ar fran Avtalsdagen, skall detta
Avtal utan foregdende uppsédgning forfalla och vara utan verkan”. Detta innebir att avtalet forfal-
ler den 9 september 2012.

De klagandes klandertalan betrdffande kopstimmans beslut ogillades av Stockholms tingsritts
dom den 29 april 2011 och Svea Hovritts dom den 8 maj 2012. Hogsta Domstolen beslét den 17
juli 2012 att inte meddela provningstillstand 1 malet. Den 10 juli 2012 inkom ombildningskonsul-
ten Galéren & bostadsrattsforeningens vignar med en skrivelse, bilaga. I skrivelsen anholls om ett
tilldgg till/dndring av kopekontraktet sd att tidsfristen forlédngs till och med att lagakraftvunnen
dom har meddelats.



Arendet

HD:s avvisande av klandertalan innebar att Bostadsrattsforeningen, enligt traffat kopeavtal, skulle
ha mdjlighet att kontraktsenligt tilltrdda fastigheterna senast den 9 september 2012. Enligt under-
handskontakter med ombildningskonsulten Galédren har vi fitt besked om att ett sddant tilltrdde
inte dr mojligt pa grund av tidsbrist fran foreningens sida med att ordna lan for fastighetsforvarvet
och foreningens medlemmar mm eftersom tidpunkten f6r avkunnandet av domstolarnas domar &r
omgjliga att forutse. Det dr darfor rimligt att anta att nagot tilltrdde senast den avtalade tilltrades-
dagen inte kommer att ske och att avtalet dirmed kommer att forfalla.

Enligt tvaarsgransen i Jordabalken, kapitel 4 § 4 gar det inte att forlinga avtalet sdsom koparen
forslagit utan att ett nytt avtal behover skrivas. Alternativet for bolaget till att skriva nytt avtal
med kdparen &r att lata det nu géllande avtalet forfalla och paborja en ny virderings- och erbju-
dandeprocess. Vi har darfor utrett affirsmissigheten i alternativet att genomfora kopet pa ofor-
andrade villkor.

Lagen om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag foreskriver bland annat att bolagen ska
bedriva sin verksamhet efter affarsméssiga principer. Detta innebdr ett storre krav dn tidigare pa
Stockholmshem att vara affarsméssigt i sitt agerande. En forfragan hos bolagets revisor gav vid
handen att denne inte har nigot att invinda mot att bolaget skriver ett nytt avtal pa oférdndrade
villkor.

I forsdljningen ingar ocksa den museildgenhet pa Stickelbirsvigen 7 som Stockholmshem upplatit
till Stockholms Stadsmuseum. Det ér av storsta vikt att garantier ges fran foreningen om museilé-
genhetens fortbestdnd som kan accepteras av séljaren, Stadsmuseet och Staden.

Bolagets analys och bedomning

Tidsfristen for bostadsréttsforeningen att tilltrdda de aktuella fastigheterna haller pa att 16pa ut
vilket troligen innebér att kopekontraktet forfaller. Eftersom den réttsliga processen i drendet dra-
git ut langre pa tiden dn den tvaarsfrist som Jordabalken och dirmed kopeavtalet foreskriver ér det
rimligt att ett nytt avtal uppréttas pa ofordandrade villkor.



