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STYRELSEPROTOKOLL nr 5/2012

Sammantrdde med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2012-06-14

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Narvarande:

Ordforande Bjorn Ljung

Vice ordforande Leif Ronngren

Ledamoter Carl Cederschiold

Mats Edenius
Thomas Erlandsson (for Ann-Christin Kjellman)
Maria Hassan
Annika Hjelm

Suppleanter Per Wesslau
Hannes Hervieu
Kristoffer Hernback
Ingvar von Malmborg
Maria Hannés

Personalrepresentanter ord. Borje Eriksson
Kristin Selander

Personalrepresentant suppl. Yamila Zerquera

Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Stellan Blomberg, byggchef
Svante Larsson, ekonomichef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olof Sjoberg, miljochef (§ 16)
Olle Torefeldt, informationschef

§1 Motets oppnande



Sid 2 (8)

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmin

Att jimte ordforanden justera dagens protokoll utségs vice ordforande.

§ 3 Foregaende protokoll 4/2012

Anmadldes att foregdende protokoll 4/2012 &r justerat och utdelat.

§ 4 Forslag till andrad arbetsordning

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen beslot:

att med de av styrelsen foreslagna korrigeringarna, faststilla arbetsordning och
instruktionerna for verksamheten i AB Stockholmshem.

§ 5 Tertialrapport 1 per 2012-04-30 inkl ILS

VD héanvisade till drende 5.
Styrelsen beslot:

att med godkédnnande ldgga tertialrapport 1 mm for perioden 1 januari — 30
april 2012 till handlingarna.

Ersittaryttrande gjordes av Maria Hannés:

I tertialrapport 1 redovisas forsdljningar av Stockholmarnas gemensamma egendom.

20 lagenheter har salts for ombildning till bostadsratt. 330 ldgenheter har salts 1 His-
selby. Vinsterpartiet anser att des forséljningar ar djupt olyckliga for Stockholmarna.
Vi anser inte att ldgenhetsinnehavare ska fa kopa ldgenheterna, utan om de vill ha en

bostadsritt far de handla pé den 6ppna bostadsrattsmarknaden. Vi anser heller inte att
Stockholmshem skall avyttra fastigheter, s som 1 Hésselby.

§ 6 Finansrapport per 2012-04-30

VD hénvisade till d&rende 6.
Styrelsen beslot:

att med godkénnande ldgga finansrapporten per 2012-04-30 till handlingarna.
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§ 7 Forslag till Internkontrollplan 2012

VD héanvisade till drende 7.

Styrelsen beslot:
att faststilla forslag till internkontrollplan for 2012.
§ 8 Kompletterande agardirektiv avseende Central upp-

handling av koncerngemensamt ekonomisystem mm, Ge-
mensamma miljokrav vid upphandlingar av vissa for-
don samt Kommunikationsprogram for Stockholms stad

VD hénvisade till drende 8.
Styrelsen beslot:

att delta i Stockholms stads upphandling och den kommande avtalsforvaltning-
en av koncerngemensamt ekonomisystem

att godkédnna gemensamma miljokrav vid upphandlingar av entreprenader och
tjénster dér arbetsfordon och/eller arbetsmaskiner ingar

att implementera Kommunikationsprogram for Stockholms stad 1 verksamhe-
ten.
§ 9 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for

bostadsrattsforvarv mm

VD hénvisade till d&rende 9. VD informerade ocksé om att nu var klart att en del av fas-
tigheten Harholmen 8 1 Skdrholmen med 143 ldgenheter skulle tilltrddas av bostads-
rattsforeningen 2012-06-28.

Styrelsen beslot:

att godkinna rapporten angdende inkomna intresseanmalningar

§ 10 Provning av intresseanmidlningar for bostadsrattsfor-
varv

VD hénvisade till arende 10.

Styrelsen beslot:
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att avsld Brf Fjirdingsmannen 1 i Enskedes begéran att forvéirva fastigheten
Fjardingsmannen 1.

§ 11 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 11.
Styrelsen beslot:

att med godkédnnande ldgga rapporten om nyproduktion till handlingarna.

§ 12 Genomforandebeslut avseende ombyggnad av Skarpa by 2

VD héanvisade till drende 12.

Styrelsen beslot:

att godkinna genomfoérandet av ombyggnaden av Skarpa by 2 till en kostnad av
76 Mkr.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Styrelsen beslot vidare att uttala foljande: Styrelsen dr angeldgen om att bolaget
aven fortsittningsvis samarbetar med Skarpnécks stadsdelsndmnd, fastighets-
ndmnden och andra berdrda for en utveckling av hela omradet kring Skarpa by.

§ 13 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till drende 13.
Styrelsen beslot:

att godkinna anméilan angdende remisser.

§ 14 Organisationstillhorighet for AB Stockholmshem

VD hénvisade till drende 14.
Ordforanden foreslog att VD skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordforanden och Maria Hassan, med instimmande fran Kristoffer
Hernbiick foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsld VD:s forslag till beslut samt att ge VD 1 uppdrag

att ansOka om medlemskap i SABO samt anforde dirutover;
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Det ér viktigt och bra att Stockholmshem ingér i en branschorganisation. Bade for er-
farenhetsutbyte och rdd och stod. SABO organiserar de allminnyttiga bostadsforeta-
gen och ir det sjdlvklara valet av organisation att tillhora.

Bade verksamhetsméssigt och ideologiskt &r SABO det sjdlvklara valet. Fastighets-
dgarna har sin roll att fylla och &r ocksé en viktig organisation for dess medlemsfore-
tag. Vi kan didremot inte stélla oss bakom ett intrdde i en organisation som politiskt ar-
betar for att avskaffa exempelvis lagen om forvirvstillstdnd och forkopsritt.

Laser man programforklaringarna pa Fastighetsidgarnas hemsida ser man att udden i de
ideologiska skrivningarna ar riktade mot allménnyttan och dess uppdrag. Istillet for att
lyfta de bostadssociala aspekterna lyfter man fram snedvriden konkurrens och att man
1 delar vill forbjuda kommuner att driva sina foretag utifran de allménnyttiga princi-
perna.

Fastighetsdgarna driver att hyran ska sittas av marknaden och ar emot regleringar och
lagar som inskrianker d4ganderétt. ”’Syftet med Fastighetsdgarna Stockholm star fast se-
dan foreningen grundades: att virna den privata dganderétten.” Fran Fastighetsdgarnas
hemsida.

Stockholmshem hor hemma 1 SABO och inte i en lobbyorganisation som har som
framsta syfte att vdrna den privata dganderitten.

Annika Hjelm, med instimmande fran Ingvar von Malmborg foreslog att styrelsen
skulle besluta

att inte ge VD i uppdrag att ansoka om medlemskap 1 Fastighetsdgarna
Stockholm.

Stockholmshem &r ett allmidnnyttigt kommunalt bostadsbolag. Allménnyttiga bolag
har bredare syften och sérskilda intressen som inte helt dverensstimmer med privatag-
da bolag. SABO ir den organisation som samlar allménnyttiga bolag och Miljopartiet
ser det som naturligt att Stockholmshem istéllet ansluter till SABO.

Ersittaryrkande liimnades av Maria Hannés:

Om jag hade haft rostritt hade jag yrkat att styrelsen skulle besluta

att avslé forslaget om att ge VD i1 uppdrag att ansoka om medlemskap 1 Fastig-
hetsdgarna Stockholm

att uppdra at VD att ans6ka om medlemskap i SABO samt
att déarutdver anfora

Stockholmshem var medlem 1 SABO fram till majoritetsskiftet i Stockholm och ut-

trddde 2007. Nu har bolaget aviserat att de kommer att ansdka om medlemskap 1 Fas-
tighetsdgarna. Detta dr ett av de tydligaste bevisen f6r en medveten borgerlig bostads-
politik for marknadshyror. Fastighetsdgarna har 1 aratal forsokt utnyttja bostadsbristen
oavsett konsekvenserna for hyresgésterna och samhillsekonomin. Deras lobbyorgani-
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sation vill rasera de sista kvarlevorna av den sociala bostadspolitiken pa det kortsiktiga
vinstintressets altare. Vi menar att dven seridsa langsiktiga fastighetsdgare forlorar pa
en sadan utveckling.

Att ett kommunalt bostadsforetag som Stockholmshem vill ansluta sig till denna orga-
nisation dr skandaldst och ansvarslost och bryter mot foretagets existensberittigade
som forutsdtter att de verkar i allménnyttigt syfte. De kommunala bostadsbolagen mas-
te motverka en sadan utveckling istéllet for att frimja den.

Vi kan inte se att det finns nagot legitimt motiv for en sddan utveckling annat an att de
foljer ideologiska motiv med syfte att aktivt verka for att fordndra stadens socialeko-
nomiska och politiska karta. Ett sddant beslut skulle vara ytterligare en spik i kistan pa
en doende social bostadspolitik.

Fastighetsigarnas malséittning ir enligt deras hemsida: ”Vart opinionsbildande
och politiska arbete syftar till att skapa béttre forutsittningar for dig som fastighetsiga-
re.”

Fastighetsigarnas syn pa hyresregleringen framgar av foljande text pa deras
hemsida: ”Enskilda hyresgéster ska fa traffa individuella hyresavtal med sin hyres-
vird, dér de bland annat kommer dverens om hur hyran ska éndras under hyrestiden.
For hyresgisten innebér det ett storre inflytande 6ver boendet. Avtalen ska dven kunna
omfatta olika kringtjénster.

Pé lokalsidan ar fastighetsidgaren och lokalhyresgéisten bada foretagare och ska — som 1
Ovriga niringslivet — fritt kunna avtala om hur de vill ha sitt affars- och hyresforhal-
lande. De ska darfor ha mojlighet att till exempel ha indexklausuler 1 hyresavtalet,
oavsett hyrestidens lingd. Uthyrning av bostdder och lokaler ska baseras pa mark-
nadsmdissiga och konkurrensneutrala villkor”.

Vi anser att vara allmdnnyttiga bolag har en annan och bredare mélséttning.
SABO ir en bransch- och intresseorganisation och deras uppdrag ér:

”SABO bistér sina medlemmar si att de kan vara ldngsiktiga och konkurrenskraftiga
aktorer pa bostadsmarknaden. P4 s sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling;
ekonomiskt, miljoméssigt och socialt.

Branschorganisationen SABO ska ge stod och service i det dagliga arbetet genom att
erbjuda radgivning, konsultstdd, utbildningar, nitverk och information.

Intresseorganisationen SABO ska verka for att ge sina medlemmar goda arbetsforut-
sdttningar genom nationell och internationell omvirldsbevakning, opinionsbildning
och branschsamarbeten.”

Vinsterpartiet anser att denna organisation béttre motsvarar behoven hos vara kom-
munala bostadsbolag.

Styrelsen beslot:
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att ge VD i uppdrag att ansoka om medlemskap 1 Fastighetsdgarna Stockholm.
Reservationer framfordes av vice ordforanden och Maria Hassan, med instimman-
de fran Kristoffer Hernbéick samt Annika Hjelm, med instimmande fran Ingvar

von Malmborg med hédnvisning till deras respektive forslag till beslut.

Ersittaryttrande framférdes av Maria Hannés: Om jag hade haft rostritt hade jag
reserverat mig med hénvisning till mitt forslag till beslut.

§ 15 Upphandling kvarteret Grimman, Soédermalm

VD héanvisade till drende 15.

Styrelsen beslot:
att godkinna upphandlingen betraffande Grimman 8.
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 16 Resurseffektivt Hokaradngen

Miljochefen Olof Sjoberg redogjorde for bolagets projekt Ett resurseffektivt Hokar-
dngen &r ett delprojekt i Stockholmshems utvecklingsprojekt Hallbara Hokarédngen.
Projektets syfte dr att skapa inspirerande och repeterbara exempel pa hur resurseffekti-
viteten kan Oka i en stadsdel genom att involvera och aktivera de ménniskor som bor
och verkar dar. Projektet padgar fram till slutet av 2014 parallellt med att vi genomfor
omfattande energi- och avfallsatgérder i Hokarédngen. Projektet kommer att delfinansi-
eras av Energimyndigheten.

§ 17 VD informerar

Stockholmshems ledningsgrupp har nyligen fattat beslut om vissa organisationsforand-
ringar. Orsaken till detta dr att vi maste mota tre stora utmaningar - vikande kundnd;jd-
het, hogre avkastningskrav och fordndringar i fastighetsbestandet. Navet i verksamhe-
ten ska vara kund- och fastighetsnéra roller med ett tydligt ansvar for resultatet och en
stark koppling till vara omréden. Vi méste arbeta smartare, mer kundnira och bemota
vara hyresgister battre. Syftet ar att aterigen bli bdst 1 klassen bland stadens bostadsbo-
lag.

§ 18 Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor forelag.

§ 19 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat och alla 6nskade varandra en trevlig sommar.
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Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



