ARENDE 12
vid styrelsemote 2012-06-14

Till
Styrelsen for AB Stockholmshem

Genomforandebeslut gillande ombyggnad av Kv. Skarpa By 2,
Skarpniack

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i1 vérldsklass. I
detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad géller
byggandet av nya bostdder. Stockholms stad planerar att bygga cirka 100 000 nya ldgen-
heter fram till 2030 och Stockholmshem ska bidra till att uppné detta mal.

Bolaget ska darfor enligt dgardirektiv och inom ramen for Stimulans for Stockholm 6ka
takten pa nyproduktion samt bidra till nyproduktion av 15 000 nya ldgenheter under aren
2011-2014.

Enligt dgardirektiv fran Stockholms Stadshus AB ska Stockholmshem bedriva en aktiv
forvaltning av sitt fastighetsbestdnd vilket kan innebéra bide kop och forséljning av fas-
tigheter.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska genomforandebeslut om investeringar dversti-
gande 300 Mkr ocksé godkédnnas av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbeslut
overstigande 50 Mkr ska anmadlas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband
med nastkommande tertialrapport.

AB Stockholmshem har som del av sin verksamhet i uppdrag att bistd SHIS Bostédder 1
deras verksamhet. Som foljd av detta forvérvades under varen/sommaren 2011 fastighe-
ten Skarpa By 2 i stadsdelen Skarpnick.

Mil och syfte

Ambitionen med projektet dr bygga prisviarda bostdder med standard som ar ldmplig for
SHIS verksamhet. I detta fall for bostadsldsa familjer.

Beskrivning omradet och projektet



Fastigheten som dr uppford i mitten péd 60-talet har tidigare anvénts for bland annat 14-
karmottagning och som vardboende i olika former. Inom gillande detaljplan har tillstand
erhallits for att bygga om fastigheten med lagenheter for korttidsboende 4t SHIS kunder.

Fastigheten ligger pa Skarpnécks Gardsvig 10 i Skarpnicks Gard, grinsande mot Stock-
holmshems bostédder pd Skarpa By 1.

Huset ér 1 4 vaningar. Samtliga invdndiga viggar och tekniska installationer, féorutom
viarmesystemet rivs och nya lagenheter byggs. I samband med detta kompletteras fasa-
derna med nagra nya fonster. Samtliga ldgenheter nas via en gemensam entré. En av hu-

sets befintliga hissar renoveras samtidigt som den andra tas ur drift.

Ett kontor till SHIS personal samt en tvéttstuga och undercentral ar placerade pé entré-
planet.

I entrévaningens suterrdngdel finns dven ett skyddsrum (som ar i drift).

Bygglov har erhallits for fonsterkompletteringarna. Ombyggnaden till 1dgenheter &r ej
bygglovspliktigt utan “ryms” inom den géllande detaljplanen.

Parkering for bilar och mc f6r boende och verksamheten anordnas pa tomtmark.
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Beskrivning av malgrupper

Malgruppen dr SHIS kunder i1 detta fall bostadsldsa familjer.

Liagenheter, lokaler och ytor

2 RK 54 - 82m’ 20 st 53 %
3 RK 68 — 97 m’ 10 st 26 %
4 RK 103 - 113 m? 7 st 18 %
5RK 125 m? 1 st 3%

Totalt blir det 38 ligenheter med uthyrningsbar BOA pa 2 955 m?

Lokal, kontor at SHIS 104 m*
Tvittstuga 58 m’
Lokal (skyddsrum) 172 m*
Parkering

SHIS kunder beddms inte ha behov av parkering. De platser som finns pd den befintliga
fastigheten racker for verksamhetens behov. Cykelparkeringar kommer att anordnas un-
der skdrmtak.

Beskrivning av genomforandet



Programhandling och forfragningsunderlag har upprittats med hjélp av ramavtalsupp-
handlade konsulter. Kommande byggskede genomféras som utférandeentreprenader med
samordningsansvar for byggentreprendren, sk samordnad Generalentreprenad.

Vid skedesskiften har och kommer att genomfors en fordjupad genomgéng av det projek-
terade med bl.a. en s.k. samgranskning av de olika disciplinerna samt en validering och
verifiering av uppsatta mal i projektets projektplan respektive miljoplan.

Organisation

VD/Ledningsgrupp
Ingela Lindh

Byggchef
Stellan Blomberg

Styrgrupp SH-5HIS
Stellan Blomberg
Par Ingvarsson

Projektchef
Per-Eric Larsson

Tidplan

Genomforandebeslut i Stockholmshems styrelse juni 2012
Entreprenadupphandlingar paborjas juni 2012
Forsta inflyttning arsskiftet 2012/13
Ekonomi

Budget: 76 000 000 kr inkl mervardeskatt.

Uthyrningsbar yta: 3 289 m”

Investeringsbeddmning enligt bilaga 1.

Hittills har ca 3,7 mkr upparbetats 1 projektet.

I budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader med ca 5 % av entreprenadkostna-
den.

Risker
1. Upphandlingsrisker, Svért att fa ritt offerter pd grund av marknadsliget.



2. Férdigstéillandetiden. Forménligaste anbudslamnare behdver lidngre tid for att far-
digstilla arbetena.

I upphandlingsprocessen kommer allt att goras for att minimera riskerna genom att dela
upp entreprenaden i ett antal mindre delar vilket ger mojlighet for fler mindre entreprend-
rer att ldimna anbud.

Kommunikation

Utover géngse rapportering till Stockholmshems styrelse och Stockholm Stadshus AB
sker all kommunikation med SHIS.

Rapportering

Sker kontinuerligt till koncernstyrelsen i samband med den ordinarie tertialrapporteringen
och 16pande pa styrgruppsmoten.

Investeringsbedomning (Vardeberdkning SEKRETESS)

En detaljerad ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering pa 76 Mkr i projek-
tet Skarpa By 2 redovisas i bilaga 1.

Forslag till beslut

Jag foreslér att styrelsen beslutar:

att godkinna genomférandet av ombyggnaden av Skarpa By 2 till en kostnad
av 76 Mkr.
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Stockholm 2012-06-04

Ingela Lindh



