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BILAGA 10:1

VARDEOVERFORING FRAN
BOSTADSBOLAGEN GENOM DEN NYA ALL-
BOLAGSTIFTNINGEN

Bakgrund

Den 1 januari 2011 inférdes en ny lag, som innebar nya villkor fér allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Den nya lagstiftningen innebdr bland annat att
staden som dagare till de allmannyttiga bostadsbolagen har mojlighet att iansprakta
delar av dverskottet fran verksamheten till vissa syften och atgarder.

Mojligheter och begréansningar avseende vardeoverforing utifran lagstift-
ningen

I den nya lagen framgar bland annat att den tidigare utdelningsbegransningen er-
sétts av en begransning av vardedverforingar. Enligt den nya lagstiftningen finns
tre tilldtna nivaer och skal till vardedverforing av 6verskott fran bolagen:

1. Vardeoverféringar far genomforas upp till ett belopp som motsvarar rantan
pa det kapital som kommunen vid foregaende rakenskapsars utgang har
skjutit till i bolaget som betalning for aktier, 3 § i lagen om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Réntesatsen ska darvid utgoras av den ge-
nomsnittliga statslanerantan under foregaende rakenskapsar med tillagg av
en procentenhet. Dock aldrig mer an hélften av bolagets resultat for fore-
gaende ar.

2. Begransningen i p 1 galler inte for éverforing av nettodverskott pa forsalj-
ning av fastigheter under foregaende ar, 4 § i lagen. VVardeoverforingen far
dock inte dverstiga halften av nettodverskottet och ska foregas av KF-
beslut.

3. Begransningen i p 1 géller inte heller, enligt 5 § i lagen, for dverforing av

overskott som uppkommit under féregaende rakenskapsar

- om Overskottet anvands for sadana atgarder inom ramen for kommu-
nens bostadsforsorjningsansvar som framjar integration och social
sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for
vilka kommunen har ett sérskilt ansvar (5.1 8), eller

- om dverforingen gors mellan allménnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag inom samma koncern (5.2 8).
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Handlar det om vardedverforingar enligt p 3, 5 8 i lagen, far hela foregaende ars
vinst 6verforas till kommunen om pengarna ska anvandas for atgarder inom ramen
for kommunens bostadsforsorjningsansvar. Undantaget omfattar hela vinsten allt-
sa dven Overskott som uppkommit genom avyttring av fastigheter. Det ar dock
endast 6verskott fran foregaende rakenskapsar som far 6verféras. "Gamla” dver-
skott far inte delas ut.

Allmannyttiga kommunala bostadsbolag ska skriftligen varje ar lamna uppgifter
om beslutade vardedverforingar och hur de berdknats till statlig myndighet.

De allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholms stad dgs av Stockholms Stadshus
AB. Aktieutdelning fran de allméannyttiga bostadsbolagen kommer darfor att ga
till Stockholms Stadshus AB, som i forekommande fall gor en aktieutdelning till
staden.

Beddmning av mdjliga 6verskott fran fastighetsforsaljningar och i forekom-
mande fall lampliga projekt att finansiera genom vardedverforing
Mojliga Gverskott

Tkr
Bostadsbolagen Utdelning enl. Utdelning enl.
518 48

AB Svenska Bosta- -155 000 -238 000
der

AB Familjebostader -355 000 -257 000
AB Stockholmshem -160 000 -100 000
Summa -670 000 -595 000

Utdelning pa totalt 670 mnkr med hanvisning till 5.1 § i lagen om allmannyt-
tiga kommunala bostadsaktiebolag foreslas for:

Projekt inom bostadsférsorjningsansvar som framjar integration och social sam-
manhallning

Det forsta ar som vardedverforingar fran fastighetsforsaljningar kan ske ar 2011
och dessa kan finansiera projekt under ar 2012 och framat enligt lagstiftningen.
Darfor har urvalet av projekt gjorts utifran stadens namnders investeringsplaner
2012. Vision Jéarva 2030 (Jarvalyftet) och Vision Sdderort 2030 (S6derortsvisio-
nen) ar 6vergripande och langsiktiga visioner som antagits av kommunfullméktige
som syftar till att 6ka integrationen och den sociala sammanhallningen i staden. |
stadens arbete med att uppfylla respektive vision finns ett antal projekt med in-
riktning mot bade harda och mjuka fragor.
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BILAGA 10:3

Projekten aterfinns bade i norr- och soderort och bedomningen &r att de valda pro-
jekten ligger val i linje med stadens bostadsbolags dgardirektiv avseende Jarvalyf-
tet, Soderortsvisionen, underlatta for studentbostéder och bidra till investeringar i
ytterstaden.

Jarvalyftet

For Husby arbetas sa kallade strukturplaner fram for att klargora vad som kan
forbéattra dessa stadsdelar nar det géller gatustrukturer, centrumfunktioner, parker
och nyexploatering. For Husby skulle 500-1 000 nya lagenheter kunna tillkomma
om forslaget till strukturplan genomfors. | stadens satsningar pa Jarvafaltet ingar
bostadsprojekt i Kista, Rinkeby och Tensta omfattande uppemot 4 000 lagenheter.
Kontakten till Jarvafaltet for boende i stadsdelarna kommer att forbéttras genom
Overdackningen av E18, som ska utformas for bebyggelse.

Soderortsvisionen

Bland projekt inom Sdderortsvisionen foreslas foljande;

Ett bostadsprojekt i Frudngen omfattande cirka 1 000 l&genheter, ombyggnad av
gator, parker, idrottsplats och en ny livsmedelsbutik.

Ett fornyelseprojekt vaster om jarnvagen i Alvsjo centrum med 700 lagenheter,
hotell, butiker och buss- och sparvagsterminal med mera.

Upprustning i Satra centrum i samband med att cirka 300 nya lagenheter byggs i
norra och sddra delarna.

Ett bostadsprojekt i korsningen Pepparvagen/Munstycksvagen som har goda for-
utsattningar for att skapa en god bostadsmiljé samt koppla ihop stadsdelarna Ho-
karangen och Farsta pa ett bra satt. Detaljplanen medger 70 lagenheter i flerbo-
stadshus fordelade pa 3 flerfamiljshus.

| Bredangs centrum kan 66 studentbostader byggas, med en mdjlig fortsattning pa
ytterligare 200 lagenheter. Detta projekt kan ocksa medféra majligheter att
komplettera med en forskola i omradet.

Varbergsvagen ar ett av Varberg/Skarholmens storre nybyggnadsprojekt. Pa tra-
fikytor och omkringliggande naturmark kan cirka 350 lagenheter, nya forskolor
och servicefunktioner byggas.

Vid Larsboda strand i Farsta planeras cirka 300 lagenheter vid Drevviken, varav

hélften i smahus. Ombyggnad av Perstorpsvagen planeras med bullerskydd,
strandpromenad, rivning av campingstugor med mera.
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En etappvis utbyggnad med enfamiljshus, radhus, parhus och flerfamiljshus i Sto-
ra Skondal planeras enligt ett forslag fran 80-talet som inte fullfoljts tidigare.

Utdelning pa totalt 595 mnkr med hanvisning till 4 § i lagen om allmannytti-
ga kommunala bostadsaktiebolag

Handlar det om vardedverforingar enligt 4 § i lagen, far upp till hélften av netto-
Overskottet Overforas efter KF-beslut.

Vardedverforing foreslas ske da staden enligt den nya lagstiftningen ska stalla

marknadsmassiga avkastningskrav pa sina bostadsbolag och bostadsbolagen har
en mycket stark finansiell stallning.
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