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STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2012

Sammantrade med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum: 2012-02-02

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Narvarande:

Ordforande Bjorn Ljung

Vice ordforande Leif Ronngren

Ledamoter Carl Cederschiold

Mats Edenius
Ann-Christin Kjellman
Maria Hassan
Annika Hjelm

Suppleanter Victor Ingmo
Thomas Erlandsson
Hannes Hervieu

Personalrepresentanter ord. Kristin Selander
Personalrepresentant suppl. Yamila Zerquera
Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD

Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Stellan Blomberg, byggchef

Svante Larsson, ekonomichef

Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare

Olle Torefeldt, informationschef

§1 Motets oOppnande

Ordforanden hélsade alla vilkomna samt forklarade métet 6ppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmin
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Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsdgs vice ordforande.

§ 3 Foregaende protokoll 9/2011

Anmadldes att foregadende protokoll 9/2011 &r justerat och utsént.

§ 4 Utseende av styrelsens sekreterare

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen beslot:

att utse Bjorn Lindstaf till styrelsens sekreterare for 2012.

§ 5 Anmdlan av finansrapport per 2011-12-31

Styrelsen beslot:

att lagga finansiell manadsrapport per 2011-12-31 till handlingarna.

§ 6 Rapport angaende inkomna intresseanmidlningar foér bo-
stadsrattsforvarv

VD hénvisade till d&rende 6.
Styrelsen beslot:

att godkédnna rapporten angéende inkomna intresseanmélningar.

§ 7 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 7.
Styrelsen beslot:

att med godkénnande l4gga rapporten om nyproduktion till handlingarna.

S 8 Beslut avseende upphandling

VD hénvisade till drende .

Styrelsen beslot:

att godkinna upphandlingarna betrdffande Anten 1 m.fl. och Fridmlingsvigen
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att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 9 Anmdlan angaende remisser

VD hénvisade till nytt drende 9.
Styrelsen beslot:

att godkinna anmélan angéende remisser.

§ 10 Kompletterande adgardirektiv betrdaffande ” Central
upphandling av féretagshidlsovard” , ”Upphandlingar
mm av gemensamma verksamhetssystem, telefoni, data-
kommunikation, terminaler mm

VD hénvisade till nytt drende 10.

Styrelsen beslot:

att aterremittera drendet i delen som avser att delta i upphandling av foretags-
hélsovarden

att ge VD i uppdrag att belysa om den anmodade upphandlingen &r anpassad

till bolagets verksamhet, ingdngna avtal for foretagshélsovéard och bolagets
sjukvérdsforsikring for de anstdllda samt

att ge Stockholmshem 1 uppdrag att limna fullmakt {or att delta i upphandlingar
och avtalsforvaltning inom omrédena drift och forvaltning av centrala och
gemensamma verksamhetssystem, telefoni, datakommunikation, terminaler
samt support av ovan nimnda varor och tjdnster.

§ 11 VD informerar

Resultatet for 2011 ar nu klart och inrapporterat till Stockholms Stadshus AB. Vinsten
uppgick till 17 Mkr fore skatt men exklusive reavinster. Dessa uppgick till 201 Mkr
och kom till absolut storsta delen fran forsdljningar av fastigheter till bostadsrattsfore-
ningar.

Hyresforhandlingarna pagér fortfarande. Den stora stotestenen ér fordelningen av hoj-
ningarna i inner-, mellan- och ytterstaden och dér Hyresgistforeningen till varje pris
vill halla nere hyreshdjningarna i innerstaden pd bekostnad av storre hyreshdjningar i
mellanstaden.

Familjebostéder har gjort upp om en snitthdjning pa 2,05 % och med ett spann mellan
0,99 % och 3,50 %. Motsvarande siffror for Svenska Bostdders uppgorelse ar 2,0 %
och spannet ligger mellan 1,15 % och 3,45 %. Fastighetséigarna har precis strandat sina
ramavtalsforhandlingar.
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Aktierna i Bodab, dir Stockholmshem har varit hélftendeldgare, har nu salts till Envac
for 5 Mkr. Bolaget driver sopsugsanldggningar i nagra av véara bostadsomraden.

Erbjudande till Brf Akvamarinen i1 Solberga. Bostadsréttsforeningen har begért att fa
kdpa endast en del av fastigheten vilket vi normalt sdger nej till. Bolaget kan dock
gora undantag for storre fastigheter i ytterstaden, exempelvis Skdrholmen, samt i om-
raden som domineras av allménnyttiga hyresrétter, om inte tekniska skl talar emot en
delning. I Solberga rdder en klar dominans av allménnyttiga hyresrétter, 63 % varfor
en delning bor tillatas och en vérdering ske.

Bostadsrattsombildningen i Skarholmen. De tva aktuella bostadsrittsforeningarna har
haft svarigheter med anslutningsgraden darfor att langivarna SBAB och Nordea kriaver
70 % anslutning bland hyresgésterna. Ombildningskonsulten har dock goda férhopp-
ningar om att kunna genomf6ra ombildningarna under varen 2012 och begir darfor att
erbjudandet forlédngs.

Mot bakgrund av historiken med konkurrerande foreningar mm kan en forlangning till
den 30 juni 2012 anses vara rimlig. Dock ska foreningarna l&dmna ldgesrapporter till
Stockholmshem tva ganger under perioden.

Utvecklingsfragor SHIS. Stockholmshem ska enligt dgardirektiven vara Stiftelsen ho-
tellhem behjélplig att bygga bostidder for deras verksamhet. Vi har darfor tagit fram 4-
5 forslag pé lagen for olika typer av boenden, ungdomar och andra genomgéngsboen-
den, mestadels 1 befintliga kontorsfastigheter som kan byggas om. SHIS kommer inom
kort att uppvakta Sbk angdende dessa projekt for att se vilka som kan vara mojliga att
genomfora. Vi har ocksa haft diskussioner med SSAB om finansieringen av nya bygg-
projekt. Vi kommer att ha en fordjupning med styrelsen i dessa frdgor under varen.

Forvirv av Syllen 3 i Arstadal. Vi har 2012-12-16 slutfort forhandlingarna och tecknat
avtal om forvérv av aktierna i det bolag som har tomtritten till fastigheten av Balder
till en kostnad av 64 Mkr. Tillsammans med tidigare forvirv av intilliggande fastighe-
ten Golvldggaren 1 och en markanvisning fran staden sydvést om Syllen 3 far vi ett
bra projekt som kan ge tillsammans cirka 400 ldgenheter. P4 grund av borsreglerna
kan affdren offentliggdras forst 2012-02-09.

Kackerlackor pa Bydlvsvédgen. Problemen med kackerlackor i1 en ldgenhet pa Byalvs-
vigen 1 Bagarmossen dr nu avklarade efter en omfattande sanering av flera lagenheter 1
huset dér bara en hyresgést anméilt ndgra problem. Vi har nu lagt om rutinerna for sa-
neringsforetagens rapportering till bolaget och bytt entreprendr for att se till att skade-
djursbekdmpningen sker mer effektivt an tidigare. Den utsatta hyresgésten har kom-
penserats for sitt men 1 nyttjanderdtten av ldgenheten och dverenskommelsen mellan
parterna dr sekretessbelagd pd hyresgéstens begéran.

Styrelsen godkinde informationen.

Vice ordforanden papekade att han inte tog nagon stéllning i sak betrdffande det som
behandlades i VD:s information, detta sker forst ndr drenden kommer upp for beslut.
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§ 12 Ovriga fragor

Vice ordforanden har tagit del av statistik som visar att ungdomsbrottsligheten 1 H6-
karédngen har 6kat de senare aren och dnskade en aterkoppling om vilka atgirder bola-
get skulle kunna vidta med anledning av detta.

Studiebesok

Styrelsen beslot att i samband med styrelsemdtet den 9 maj besdka bolagets passivhus
1 kv. Trettondagen 1 Hokaréngen. Avfard frdn Hornsgatan 128 sker klockan 14.00.
Styrelsen beslot att tidigareldgga styrelsemotet fran den 29 augusti till den 23 augusti
for att ocksa kunna genomfora ett studiebesok pa bostadsutstdllningen i Annedal som
bara pégar till den 26 augusti. Tidpunkter och program faststills senare.

Styrelsen och nérvarande tjanstemén gratulerade ordféranden Bjorn Ljung som nyli-
gen fyllt 50 ar.

§ 13 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



