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STYRELSEPROTOKOLL nr 9/2011

Sammantrade med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum: 2011-12-05

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Narvarande:

Ordforande Bjorn Ljung

Vice ordforande Leif Ronngren

Ledamoter Per Wesslau (for Carl Cederschiold)

Mats Edenius

Ann-Christin Kjellman

Maria Hassan

Ingvar von Malmborg (for Annika Hjelm)

Suppleanter Victor Ingmo
Thomas Erlandsson
Hannes Hervieu
Kristoffer Hernback
Maria Hannés

Personalrepresentanter ord. Borje Eriksson
Kristin Selander

Personalrepresentant suppl. Yamila Zerquera

Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Stellan Blomberg, byggchef
Svante Larsson, ekonomichef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olle Torefeldt, informationschef
Anna-Lena Alexandersson, personalchef
Olof Sjoberg, miljochef

§1 Motets oppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.
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§ 2 Utseende av justeringsman

Att jimte ordféranden justera dagens protokoll utsags vice ordfoérande.

§ 3 Foregdende protokoll 8/2011

Anmadldes att foregaende protokoll 8/2011 ar justerat och utsént.

§ 4 Forslag till Finanspolicy samt koncernkontolimit
for 2012

VD hénvisade till drende 4.

Styrelsen beslot:

att under forutséttning att styrelsen for Stockholms Stadshus AB godkénner for-
slaget till finanspolicy for 2012, godkédnna Stockholms Stadshus AB:s fi-

nanspolicy for 2012 som sin egen samt,

att godkinna koncernkontolimit for 2012 till 6 000 mnkr.

§ 5 Forslag till Affarsplan och Budget for 2012

VD hénvisade till drende 5. Foredragningar gjordes av VD, Svante Larsson,
Anna-Lena Alexandersson och Olof Sjoberg.

Styrelsen beslot:

att godkinna forslagen till affdrsplan och budget for 2012.

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordforanden med instimmande av Kristoffer
Hernbick:

Vi hinvisar till den socialdemokratiska reservationen i kommunfullméiktige och véra
forslag till dgardirektiv, som innebar helt andra forutsattningar for AB Stockholmshem
samt bostadspolitiken i Stockholm. Bland annat stopp for ombildningar och dkat bo-
stadsbyggande.

Sérskilt uttalande gjordes av Ingvar von Malmborg:

Miljopartiet de grona vill 1 ett sdrskilt uttalande med anledning av Stockholmshems
affarsplan och budget for 2012 betona vikten av att satsa pa nytinkande 16sningar som
radikalt kan minska energibehovet i foretagets fastigheter.
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Stockholmshems kostnader for energianvéndning dr idag mycket hog, var sig man
jamfor med de tva andra allminnyttiga fastighetsbolagen 1 Stockholm eller om man
utgér fran de nivder som géller vid nyproduktion. En lagre energianvindning gor att
hyrorna kan héllas nere och bidrar till att minska den globala uppvarmningen som —
betydligt snabbare &n forskningen fram till nu velat medge — kommer att férorsaka sto-
ra skador pa var planet.

Idag sker ett genombrott inom den grona ekonomin. Precis som med IT-industrin pa
1990-talet kommer denna utveckling inte att vara jamn och helt forutsdgbar, men det
ar idag Sverige gor ett val om vi vill vara en ledande nation hér eller sta vid sidan av
och titta pa nér framtidens hoghastighetstag rusar forbi.

Inom de allménnyttiga fastighetsbolagen i Stockholm har vi den unika mojligheten att
paverka utvecklingen inom grona fastighets- och byggnadsekonomi. Genom att visa
pa framtidens mojligheter — bade vad géller skalforandringar av det dldre bestandet
och genom att framstilla anvéndbara prototyper av passivhus i flerfamiljsform — kan
vi genom exempel ge de privata fastighetséigarna tillgang till en idé- och utvecklings-
bank. Utifran denna kunskap finns mojlighet att skapa en gron byggnadsindustri som
har en mycket stor internationell marknad, vars potential knappast ar utvecklad alls.

Miljopartiet de grona menar anser att den kooperativa hyresrétten bast svarar mot de
krav som dagens konsumenter stéller pd sitt boende. Den kooperativa hyresrétten {for-
enar det bista med sévil hyresritt som bostadsritt, samt bidrar till en storre rorlighet
pa bostadsmarknaden.

Kooperativa hyresritter talar for framtiden och vi ser detta som en langsiktig 16sning
pa den radande bostadssituationen i Stockholm. Av det skélet motsétter vi oss dérfor
att fastigheter inom Stockholmshem ombildas till bostadsritter. Innan ett forslag till
forsdljning av en fastighet inom Stockholmshem diskuteras ska hyresgésterna aktivt
erbjudas stod och mdjligheter att omvandla sina bostéder till kooperativa hyresritter.

Antalet bostadsrétter 1 innerstaden har hastigt 6kat under 2000-talet. Om denna utveck-
ling drivs pé ytterligare kommer staden inom ett antal ar sd gott att huvudsakligen be-
sta av bostadsritter, andra boendeformer har dirmed raderats ut. Vi riskerar att fa en
rigid, fastlast bostadsmarknad ddr ménga beslut inte styrs av individuella behov eller
samhdllets behov 1 stort, utan enbart av den rddande ekonomiska konjunkturen.

Hushallens skulder &r redan idag mycket hoga i Sverige 1 jimforelse med andra
OECD-lénder. En medveten utforséljning av allminnyttan, vilket sker idag, 6kar den-

na skuldborda ytterligare. Detta kan medfora allvarliga skador 1 den svenska ekono-
min, for individerna sévil som for banksystemet, vid en finansiell turbulens i Europa.

Sarskilt uttalande gjordes av Maria Hannas:

Om jag hade haft rostritt hade jag foreslagit att styrelsen skulle ha beslutat:
1. Att avsla kontorets forslag till verksamhetsplan och budget for 2012

2. Att styrelsen beslutar enligt Vénsterpartiets forslag till verksamhetsplan och budget
enligt vinsterpartiets budget for Stockholms stad 2012.
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360 227 ménniskor star 1 Stockholms stads bostadsko av dem é&r cirka 65 000 1 akut
behov av bostad. Efterfrigan pa hyresrétter dr stor och staden har ett bostadsforsor;j-
ningsansvar som innebdr att man ska ombesdrja att Stockholmarna har tillgang till bra
bostidder med hyror som méanniskor i olika inkomstlagen kan betala. En stad utan
manga hyresratter, dir ménniskor har rad att bo, stagnerar och bli bara attraktiv att bo i
for en begrinsad grupp méinniskor.

Att bo 1 hyresldgenhet i allménnyttan dr en attraktiv boendeform. Dérfor ska vara
kommunala bolag gé i titen for att utveckla bostadsbyggandet i staden. Bostadsbola-
gen ska ocksa utveckla nya moderna former av boende och boinflytande samt satsa pa
olika typer av kollektivhus, ungdomsbostédder och studentbostéder.

De kommunala bostadsbolagen ska vara livskraftiga och ekonomiskt starka foreganga-
re och leda utvecklingen mot framtidens boende. I egenskap av demokratiskt dgda f6-
retag ska de verka for ett antal allménnyttiga mal. Staden maéste ta alla mojligheter att
pressa hyreskostnaderna. Bostadsbolagen ska uppvakta regeringen och verka for att
den nya lagstiftningen dndras tillbaka till den gamla ordningen dér allmidnnyttan var
hyresnormerande.

Den nya Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag gor géllande att
kommunala bostadsbolag ska drivas enligt affarsméssiga principer, men samtidigt slas
det dven fast att de ska drivas 1 allménnyttigt syfte och att det framsta malet for bola-
gen inte ska vara att generera vinst. Vinsterpartiet 4r motstandare till den nya lagstift-
ningen, men menar samtidigt att tolkningen av lagen inte pa nagot sitt dr given. De
allmannyttiga bostadsbolagen har sedan lang tid tillbaka gjort stora virdedverforingar
till koncernbolaget, vilket &dr en tydlig indikator pé att bolagen redan drivs enligt af-
farsméssiga principer. Darfor ska inte lagstiftningen leda till krav pa 6kade hyresinték-
ter fran de allménnyttiga bostadsbolagen. Tvirtom finns det utrymme f6r hyrestopp for
att bromsa utvecklingen mot allt hogre hyresnivder som stinger ute stora grupper fran
stockholmsbostadsmarknaden.

De allméinnyttiga bostadsbolagen har ett sdrskilt ansvar att halla en hog takt i produk-
tionen av nya hyresrétter och studentbostider, samt att hdlla nere produktionskostna-
derna och dirmed nyproduktionshyran.

Nara hilften av alla unga stockholmare mellan 20 och 27 &r saknar en egen bostad.
Darfor kravs det sdrskilda atgarder som underlattar for unga att fa ett forstahandskon-
trakt. Vénsterpartiet vill ge de kommunala bostadsbolagen i uppdrag att bygga speci-
fikt for unga. Under 2012-2014 ska var fjarde nybyggd ldgenhet vara en mindre hyres-
ritt Gronmarkt for unga. Genom att sétta ett mal for hyran redan fran borjan, bedriva
en offensiv upphandlings- och markpolitik samt anvinda referensgrupper som bestar
av unga bostadssokande kan de allménnyttiga bostadsbolagen fa fram yt- och kost-
nadseffektiva hyresrétter anpassade efter ungas behov. Liknande system finns redan i
Uppsala, dir ett antal hyresritter i det kommunala bostadsbolaget Uppsalahems be-
stdnd sedan 2009 kan 6ronmaérkas for unga bostadssdkande.

De ekonomiska kraven pa de bostadssokande ska inte vara orimligt hirda. Det som ska
vara avgorande om man far en bostad ska vara kétiden hos bostadsformedlingen. De
kommunala bostadsbolagen har en sérskild roll att sékerstélla att bland annat personer
med utldndsk bakgrund, ensamstdende, ungdomar och ménniskor med knappa resurser
far bostad. Vi vill infora ett system med kommunal borgen for dessa grupper.
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De kommunala bostadsbolagen dr en av de storsta tillgdngarna som stockholmarna
dger gemensamt och de ska dven fortsittningsvis dgas av stockholmarna, men hyres-
gisterna ska ha stort inflytande Gver sitt boende

Lokala styrelser

Under ar 2012 startas pa forsok ett system med egenregi for hyresgéster i de kommu-
nala bostadsbolagen. De hyresgister som véljer (minst 60 %) att bilda en lokal styrelse
far ett gemensamt ansvar for sitt boende. De boende viljer en styrelse. Kostnaderna
for fastighetens forvaltning ticks av manadshyrorna som alla hyresgéster betalar.
Eventuellt 6verskott som kan skapas genom att hyresgésterna sjélva tar 6ver driften
berdknas med hjilp av ett schablonsystem som utarbetas av de tre bostadsbolagen
gemensamt. Overskotten kan antingen anvindas for investeringar i boendemiljon eller
till att sdanka ménadshyrorna.

Med den hér typen av system skapas verklig valfrihet for de boende. Utan att behova
riskera skuldséttning eller nekas lan kan hyresgésterna i de kommunala bostadsbola-
gen sjdlva bestimma om vilken farg det ska vara i portuppgéngen, kdpa konst for att
smycka hissen, skapa ett bibliotek 1 tvittstugan eller plantera klattertrad &t barnen. Un-
der mandatperioden ska bostadsbolagen utarbeta en gemensam metod for att forhindra
att det sétts orimliga hyror som hotar verksamheter som staden i andra sammanhang
ger stod till.

Bostadsbolagen ska
e Oka Stockholms forsorjning av billiga och bra bostidder

e halla en hog takt i nyproduktionen av hyresrétter och studentbostider

o aktivt verka for att hdlla nere produktionskostnaderna och hyresnivaer vid nypro-
duktion

e stoppa utforsdljningen och ombildningen av stadens allménnyttiga bostader
e infOra temporirt hyresstopp i det egna bestandet

e verka for att den nya lagen “Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebo-
lag” omarbetas till hyresgésternas fordel

e fOrvirva fler fastigheter i omraden dir det dr brist pa allminnyttiga bostéder
e (Oka hyresgisternas inflytande 6ver boendet

e skapa 500 trdnings- och forsoksldgenheter per &r under fem ar till hemldsa
e aktivt verka mot boendediskrimineringen

e [ inte stilla orimliga ekonomiska krav pa blivande hyresgéster

e [J genom energieffektivisering sdnka de 16pande boendekostnaderna och minska
fastigheternas miljopaverkan

e [Jtillampa milj6-, barn-, integrations- och jamstalldhetsperspektiv i nyproduktion
och forvaltning

e [Jutveckla fastighetsbestandet genom kop av nya fastigheter
e [] verka for byggande av fler kollektivhus
e [J prioritera fastighetsnira kéllsortering 1 permanenta lokaler

e [] genomftra en decentralisering av bostadsbolagen till lokala enheter samt inrétta
lokala styrelser dir hyresgisterna har majoritet

e [J gora om regelverket for godkdnnandekrav, sa att bolagens sociala ansvar gent-
emot hyresgésterna forstarks
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e [J aktivt arbeta med forebyggande atgarder for att undvika vrakningar

e [ verka for att tillhandahélla lokaler for stadens forenings- och kulturliv samt soci-
ala verksamheter

e [J se Over hyressittningen 1 lokaler som gynnar utvecklingen i1 de bostadsomraden
dér bolagen har ett stort bostadsbestand

e [] fortsitta utbyggnaden av bredband
e [] ansoka om intrdde i SABO
e [Jverka for att ett statligt investeringsstod infores vid nyproduktion av hyresrétter

Det ar visentligt for staden att kunna klara av att mota okad efterfragan pa nya bosta-
der. Boendekostnaderna ska langsiktigt kunna hallas pa rimliga nivaer.

Tillgang till en god bostad ska finnas for alla, oavsett ekonomiska eller sociala resurser.
Allménnyttan ska, genom forebyggande arbete minska antalet vrakningar och avhys-
ningar, samt ta ansvar for att inte ménniskor utesluts fran boende.

Att minska kostnaderna for nyproduktion av bostidder dr en av de mest angeldgna fra-
gorna. Malet for staden &r att boendekostnaderna langsiktigt ska kunna hallas pa rimli-
ga nivaer savil i centrala omraden som i ytterstadsomraden. De allménnyttiga bostads-
foretagen ska vara verktyg for att motverka segregation och sociala klyftor.

Ett sétt att sinka boendekostnaderna &r energieffektivisering. Genom smart och effek-
tiv teknik kan de 16pande kostnaderna f6r boendet sdnkas genom minskad energian-
viandning. Allminnyttan ska vidareutveckla miljoarbetet med utgédngspunkt fran ett
brukarperspektiv och lata lokala och sociala fragor ha en viktig roll.

Avkastningskraven ska séttas sa att en god service och 1dga hyror sdkras. Avsittnings-
kravet ska séttas pa en sddan niva att antalet anstéllda i bostadsbolagen ar tillrickligt
mdnga for fortsatt god service till hyresgisterna. Beroende pa nedskrivningsbehov ska
avsittningskravet kunna korrigeras nedat under budgetér.

Stockholmshems huvuduppgift ar att langsiktigt 4ga och forvalta hyresbostider med
geografisk koncentration till Stockholms stad. Bolaget ska skapa basta mojliga forhél-
landen for sina hyresgéster sé att langa och goda hyresgéstrelationer bevaras. Forvalt-
ningen ska ge en ldngsiktig vérdetillvéxt.

AGARDIREKTIV 2012-2014

bidra till nyproduktion av minst 20 000 nya bostader under mandatperioden, varav
flerparten ska vara hyresrétter i alla prisklasser

e arbeta aktivt med att sdnka produktionskostnaderna och héalla hyrorna nere i nypro-
duktion

e [] bidra till att var fjarde nybyggd bostad inom allménnyttan ska vara en mindre hy-
resritt med pressad hyra, 6ronmirkt for unga.

e [ fortsatta arbetet med att vidareutveckla kvalitet och service i samspel med hyres-
gasterna

e [] utveckla fastighetsbestdndet genom forvirv av fastigheter
e [] fortsitta miljoarbetet och forsvara miljocertifikatet

e [] genom energieffektivisering sdnka de I6pande boendekostnaderna och minska
fastigheternas miljopaverkan
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e [] bygga ungdomsbostiader

Rapport angdende inkomna intresseanmdlningar foér bostads-
rattsforvarv

VD héanvisade till drende 6.

Styrelsen beslot:
att godkénna rapporten angédende inkomna intresseanmalningar.
§ 7 Provning av inkomna intresseanmadlningar for bo-

stadsrattsforvarv

VD hénvisade till drende 7.
Styrelsen beslot:

att avsla bostadsrittsforeningen ansdkan att forvérva del av fastigheten Kungs-
angsliljan 6

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 8 Erbjudanden till bostadsrattsféreningar angaende
forvarv

VD hinvisade till drende 8.
Ordforanden foreslog att styrelsen skulle fatta beslut i enlighet med VD:s forslag

Vice ordforanden foreslog, med instimmande fran Kristoffer Hernbéck, att styrelsen
skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrittsforeningar samt
att déarutover anfora:

All forsdljning av bolagets egendom méaste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, f6rvaltning och bolagets bésta. Vi anser att det dr oforenligt med
aktiebolagslagen och bolagets bésta att sdlja ut bostadsbestdndet. Det torde dessutom
vara oforenligt med kommunallagens krav pd att alla kommunens medborgare ska be-
handlas lika och kommunens férbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader
ingen tvekan om att det foreslagna priset dr ldngt under rddande bostadsrdttsmark-
nadspris.
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Vi socialdemokrater dr emot den pagéende utforséljningen av stadens allménnyttiga
hyresratter. Hyresrdtten dr en boendeform som skapar flexibilitet och mangfald och
som inte utesluter. Hyresrétten kriaver inte att man har flera drsloner pé banken eller en
hog 16n. Hyresrétten dr nddvéndig for alla som inte har mdjlighet att binda stora be-
lopp 1 sitt boende, for studenter, for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har till-
rackligt hog 16n eller en fast anstillning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforséljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spar i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade lagenheter i
allménnyttan 4r beldgna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det séger
sig sjdlv att det inte &r mdjligt att fortsitta pa den vdagen om vi vill att det ska finnas
hyresrétter kvar i staden. De privata hyresritterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor
det dn viktigare att staden behéller de allmadnnyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprorande dr den Gverforing av stora viarden som sker fran det allménna till
enskilda personer och hushall. Nér borgerliga politiker nu dterigen genomfor utforsalj-
ningar sd ar ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under rddande bostads-
rattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skédnkas bort borde
marknadsvirdet vara radande vid prissittningen pa de lagenheter majoriteten nu skall
sdlja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska ske i ytter-
staden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, nimligen att ombildningar framst
sker 1 attraktiva ldgen 1 innerstaden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till
stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella ldgenheterna
ligger 1 innerstaden eller i attraktiv nirforort. Konsekvensen blir att mangfalden mins-
kar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen for-
svinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan
osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler ménni-
skor frin det allra mest grundlidggande i ett vélfardssamhille, - rétten till bostad!

I sammanhanget bor ocksd uppmirksammas den problematik som f6ljer nér bostads-
rattsforeningarna, for att forbattra sin ekonomi, hdjer hyrorna eller sdger upp kommu-
nala och privata verksamheter som dgnar sig 4t vird eller omsorg.

Med dessa utforsédljningar riskeras dven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala
dyrare nota for att sikerstilla de sociala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pd odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka
som bara det borde leda till eftertanke och ett omedelbart stopp for ytterligare ombild-
ningar. Ombildningsprocessen skapar inte sdllan djupa motsittningar mellan grannar.

Med dessa argument och med fler pa lager sédger vi nej till att erbjuda BRF att kopa
allmédnnyttiga bostidderna i Stockholmshem.



Sid 9 (14)

Ingvar von Malmborg foreslog att styrelsen skulle besluta

att avstyrka erbjudande om virdering for ombildning av fastigheterna Broddsen
6, Akeshov, Fresken 1, Johanneshov och Ridstoveln 1, Solberga;

Miljopartiet de grona anser att hyresgésterna i samtliga ovanndmnda fastigheter ska
ges mojlighet att 6verga till kooperativ hyresritt inom Stockholmshem.

Miljopartiet de grona anser att den kooperativa hyresrétten bast svarar mot de krav
som dagens konsumenter stéller pé sitt boende. Den kooperativa hyresrétten forenar
det bista med savil hyresritt som bostadsritt, samt bidrar till en storre rorlighet pé bo-
stadsmarknaden.

Kooperativa hyresrétter talar for framtiden och vi ser detta som en langsiktig 16sning
pa den radande bostadssituationen i Stockholm. Av det skélet motsétter vi oss darfor
att fastigheter inom Stockholmshem ombildas till bostadsritter. Innan ett forslag till
forsiljning av en fastighet inom Stockholmshem diskuteras ska hyresgésterna aktivt
erbjudas stod och mdjligheter att omvandla sina bostéder till kooperativa hyresritter.

Antalet bostadsrétter 1 innerstaden har hastigt 6kat under 2000-talet. Om denna utveck-
ling drivs pd ytterligare kommer staden inom ett antal ar sd gott att huvudsakligen be-
std av bostadsritter, andra boendeformer har dirmed raderats ut. Vi riskerar att fa en
rigid, fastlast bostadsmarknad dar ménga beslut inte styrs av individuella behov eller
samhdllets behov 1 stort, utan enbart av den rddande ekonomiska konjunkturen.

Hushallens skulder &r redan idag mycket hoga i Sverige 1 jimforelse med andra
OECD-lénder. En medveten utforséljning av allminnyttan, vilket sker idag, 6kar den-
na skuldborda ytterligare. Detta kan medfora allvarliga skador 1 den svenska ekono-
min, for individerna sévil som for banksystemet, vid en finansiell turbulens i Europa.

Styrelsen beslot:

att erbjuda bostadsrittsforeningarna att forvdrva respektive objekt, Broddsen 6
for 33 Mkr, Fresken 1 for 26 Mkr och Ridstoveln 1 for 70 Mkr samt 1 ovrigt
pd 1 drendet ndmnda villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservationer framfordes fran vice ordféranden och Ingvar von Malmborg med hén-
visning till deras respektive forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av Maria Hannés:

Om jag hade haft rostritt vid styrelsens sammantride hade jag yrkat pa att avsla for-
slaget om att erbjuda fastigheterna till forséljning. Vénsterpartiet anser att ombildning-
en av allminnyttans hyresldgenheter till bostadsritter ska stoppas. Manga av de 14-
genheter som nu ombildas dr smé relativt billiga ldgenheter som unga och ménniskor
med laga inkomster kan efterfraga. De hoga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fa-
tal Stockholmare har rdd att betala for dessa ldgenheter. Antalet ombildade lagenheter
Overstiger kraftigt antalet nyproducerade, vilket leder till att hyresmarknaden krymper.
Detta &r inte acceptabelt nér cirka 300 000 personer stér i Stockholms stads bostadsko.
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Vi anser att Allménnyttans uppgift dr att utveckla hyresrétten som boendeform. Hy-
resgasternas inflytande ska stirkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i
lokala styrelser enligt modeller som tillimpas 1 Sodertilje och i Goteborg. Det dr en
myt att man som boende bara engagerar sig i sitt bostadsomrade om man bor 1 en bo-
stadsrétt eller 1 en dgarlédgenhet.

Det ar heller inte seridst att, som de borgerliga partierna gor, i princip rea ut Stock-
holmarnas gemensamma egendom. Priserna vid forséljning ar alldeles for ldga efter-
som ldgenheterna séljs till ldgsta mdjliga vardering.

§ 8b Lackage i fastigheten Esbjérn 1 i Solhem

VD hénvisade till nytt d&rende 8 b.

Styrelsen beslot:
att ge VD i uppdrag att slutfora forhandlingarna om sénkt kopeskilling
for fastigheten Esbjorn 1

att forklara paragrafen omedelbart justerad

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordforande med instimmande av Kristoffer Hern-
béck:

Aven om vi varit emot ombildningen som sadan anser vi att det #r rimligt att bolaget
och den eventuella koparen (BRF) reglerar priset pa fastigheten efter det att upptick-
ten gjorts, att besiktningen och foljaktligen prissittningen varit felaktig. Akuta fel och
brister som paverkar fastigheten ska givetvis atgiardas och / eller paverka kopeskilling-
en. Det dligger VD att géra beddmningen av rimliga insatser och atgirder, kontra rim-
lig prisséttning, vid eventuell forsiljning.

Utifran den uppkomna situationen.

§ 9 Lagesrapport angaende bostadsrattsombildningarna i
Skarholmen

Vice VD redogjorde for laget.

I de tvd aktuella bostadsrattsforeningarna fanns vid tiden for kopstimmorna 2/3-dels
majoritet bland hyresgésterna for ett forvarv. I samband med erbjudandet till dessa fo-
reningar utlostes ett hembudsforfarande till en bostadsréttsforening som omfattade alla
70-talshusen 1 Skdrholmen. Efter det att hembudstiden pé sex ménader gétt ut var det
fullt klart att denna stora forening inte kunnat visa att de hyresgésterna med sig.

Nu nér det ar aktuellt med tilltrdde for de bada féreningarna krdver dock bankerna att
70 % av hyresgésterna ska kdpa sina ldgenheter for att ge 1an. Innan tilltrdde kan ske

maste lantmaéteriforréittningar genomforas for att dela fastigheterna.

Bostadsrittsforeningarna ska fore arsskiftet ge besked till Stockholmshem om hur
handlingsplanen for deras fortsatta arbete ser ut.

Styrelsen beslot:
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att godkinna rapporten angdende bostadsrittsombildningarna i Skdrholmen

§ 10 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen beslot:

att med godkénnande l4gga rapporten om nyproduktion till handlingarna.

§ 11 Forvarv av tomtratt

VD hénvisade till drende 11.

Styrelsen beslot:
att ge VD i uppdrag att slutfora férhandlingarna
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 12 Upphandlingar

VD hénvisade till drende 12.

Styrelsen beslot:

att godkinna upphandlingen betridffande Byggarbeten Ombyggnad 2012-2013
att godkinna upphandlingen betridffande Kv. Kvarnvingen
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 13 Forslag till resepolicy

VD hénvisade till drende 13.

Styrelsen beslot:

att faststdlla policydokumentet géllande Resor

att godkinna rapporten angdende 6vriga policydokument

Sarskilt uttalande anméildes av suppleanten Hannes Hervieu:
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Centerpartiet stodjer beslutet om att inrdtta den nya resepolicyn for AB Stockholms-
hem, att ha riktlinjer for hur arbetet ska utforas i ett kommunalt bolag dr viktigt, sa
dven da det giller resor for fortroendevalda och anstéllda.

Centerpartiet vill dock belysa att fragan inte &r helt oproblematisk. Att infora resepoli-
cys 1 syfte att garantera att foretagets ekonomiska medel anvinds pa ritt sétt eller att
ha policys som en del i foretagshilsovarden ligger helt klart i foretagets intresse.
Problematiken uppstér nir foretaget for in moraliska aspekter 1 sina policys.

Det dr alldeles uppenbart att pornografibranschen som producerar det som i forslaget
till resepolicy kallas for ”vuxenfilmer” kan ifrdgaséttas ur ett moraliskt perspektiv,
men det dr dock inte det fragan géller, utan fragan dr snarare om vi som kommunalt
bostadsbolag ska dgna oss at att peka med moraliska pekpinnar pa sadant som &r lag-
ligt — men omoraliskt.

Om man anser att det dr Stockholmshems uppgift att dgna sig at moraliska pekpinnar
befinner man sig ndmligen i1 en svar situation. I detta fall pekas ”vuxenfilmer” ut som
den moraliska fienden AB Stockholmshem ska bekdmpa. Redan tidigare i detta utld-
tande har Centerpartiet pekat pa att vi ser de moraliska bristerna inom pornografibran-
schen, men vi ser dven andra foreteelser 1 var vérld som kan kritiseras ur ett moraliskt
perspektiv.

Borde vi i var policy kanske papeka att man ej bor dta arbetsrelaterade middagar pa re-
stauranger som serverar jitterdkor — som ju inte dr olagliga att dta men vars produktion
verkligen kan kritiseras ur ett moraliskt perspektiv? Eller bor vi infora policys som
sdger att vi inte bor bo pa hotell som tidigare har hyrt ut sina lokaler till rasistiska or-
ganisationer? Var varld ar tyvérr inte bara vacker och det skulle vara mycket svart att
utarbeta en policy som inte ldmnar ndgon 6ppning for moraliska snedsteg.

Fragan bor dven sittas in i ett storre perspektiv. Som ett liberalt parti s& ser Centerpar-
tiet stora problem med att politiken inte vet vart sina granser gar och ser att manga
problem i vért samhélle har sitt ursprung i en politik som inte vet sina grinser, utan
styr och reglerar i en allt for stor utstrackning. AB Stockholmshem é&r en del av politi-
ken och vi som styrelse dr framforallt fortroendevalda politiker. Problemet med allt for
mycket styrning fran politiken och politiker som denna resepolicy innebar ér att vi bi-
drar till en kultur dér politiken inte vet sin grins och ddr man ena dagen endast véljer
att fora in en skrivelse 1 en policy, kan man nésta dag vélja att tillféra en paragrafi en
lagbok.

Detta dr inte en stor fraga varken for Stockholmshem eller for Centerpartiet, men pre-
cis som forhoppningen med denna policy maste vara att pa ett litet, litet sétt bidra till
att det forekommer mindre pornografi i vérlden, sd dr forhoppningen med detta yttran-

de att pa ett litet, litet sétt bidra till att det forekommer mindre politisk styrning i vérl-
den.

§ 14 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till drende 14.

Styrelsen beslot:
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att godkinna anméilan angdende remisser.

§ 15 Kompletterande dgardirektiv avseende Foérnyad cen-
tralupphandling av programvarulicenser och program-
varuadministration

VD hénvisade till drende 15.

Styrelsen beslot:

att ge Stockholmshem i uppdrag ldmna fullmakt for att delta i upphandlingen
av programvarulicenser och avtalsforvaltning enligt kommunfullméiktiges
beslut.

§ 16 Forslag till sammantradestider 2012

VD hénvisade till drende 16.
Styrelsen beslot:

att hanskjuta fragan om styrelsen sammantradestider for 2012 till presidiet.

§ 17 VD informerar

Hyresforhandlingarna gar trogt och parterna stdr langt fran varandra, framfor allt vad
giller spannets omfing vid hyresfordelningen mellan olika omréden och hustyper. Vi
har dock ambitionen att bli klara sa snart som mojligt.

§ 18 Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor foreldg.

§ 19 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat. Alla tackade direfter varandra for det gangna
dret och 6nskade varandra en God Jul och ett Gott Nytt Ar.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:
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Bjorn Ljung Leif Ronngren



