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STYRELSEPROTOKOLL nr 8/2011

Sammantrade med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum: 2011-10-06

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Narvarande:

Ordforande Bjorn Ljung

Vice ordforande Kristoffer Hernback (for Leif Ronngren)

Ledamoter Per Wesslau (for Carl Cederschiold)

Mats Edenius

Ann-Christin Kjellman

Maria Hannés (for Maria Hassan)
Annika Hjelm

Suppleanter Victor Ingmo
Thomas Erlandsson
Hannes Hervieu
Ingvar von Malmborg (t o m § 14)

Personalrepresentanter ord. Borje Eriksson
Kristin Selander

Personalrepresentant suppl. Yamila Zerquera

Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Stellan Blomberg, byggchef
Svante Larsson, ekonomichef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olle Torefeldt, informationschef
Bengt Kylerud, IT-chef

§1 Motets oppnande
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Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmin

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsdgs Kristoffer Hernbéck.

§ 3 Foregaende protokoll 7/2011

Anmadldes att foregadende protokoll 7/2011 &r justerat och utsént.

§ 4 Anmdlan av delarsrapport inkl ILS 2011-01-01 -
2011-08-31

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen beslot:

att med godkénnande ldgga tertialrapport 2 for perioden 1 januari — 31 augusti
2011 till handlingarna.

Det noterades att styrelsen onskade en rapport om utvérderingen av
forsoket med avfallskvarnar i vissa fastigheter samt en rapport om

den aktuella sjukfrdnvaron, lampligen i samband med redovisningen av
personalenkiten.

§ 5 Anmdlan av finansrapport per 2011-08-31

VD héanvisade till drende 5.

Styrelsen beslot:
att med godkédnnande ldgga finansrapporten per 2011-08-31 till hand-lingarna.
§ 6 Rapport angdende inkomna intresseanmdlningar fo6r bo-

stadsrattsforvarv

VD héanvisade till drende 6.

Styrelsen beslot:
att godkénna rapporten angédende inkomna intresseanmalningar.
§ 7 Provning av inkomna intresseanmadlningar for bo-

stadsrattsforvarv

VD hénvisade till 4rende 7.
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Styrelsen beslot:

att avslé respektive bostadsrittsforenings ansdkan att forvérva delar av fastig-
heten Albatrossen 1, Hogklint 2, Hogklint 3, Stickmaskinen 10 och Tomta-
backen 2

att avsla respektive bostadsrittsforenings ansdkan att forvirva fastigheten

Akacian 1, Buxbomen 1, Murgronan 1 och Ormbunken 1

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
§ 8 Erbjudanden till bostadsrattsféreningar angaende
forvarv

VD hénvisade till drende 8.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta 1 enlighet med VD:s forslag.
Kristoffer Hernbick foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrittsforeningar samt
att déarutover anfora:

All forsdljning av bolagets egendom méste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, forvaltning och bolagets bésta. Vi anser att det &r oforenligt med
aktiebolagslagen och bolagets basta att sélja ut bostadsbestindet. Det torde dessutom
vara oforenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska be-
handlas lika och kommunens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader
ingen tvekan om att det foreslagna priset dr langt under rddande bostadsrittsmark-
nadspris.

Vi socialdemokrater dr emot den pagéende utforséljningen av stadens allménnyttiga
hyresrétter. Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och
som inte utesluter. Hyresrétten kriaver inte att man har flera drsloner pé banken eller en
hog 16n. Hyresritten dr nddvindig for alla som inte har mgjlighet att binda stora be-
lopp 1 sitt boende, for studenter, for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har till-
rackligt hog 16n eller en fast anstillning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforséljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spar i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i
allmiinnyttan 4r beligna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det séger
sig sjdlv att det inte &r mdjligt att fortsdtta pa den vigen om vi vill att det ska finnas
hyresritter kvar i staden. De privata hyresritterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor
det dn viktigare att staden behéller de allmadnnyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprorande dr den Gverforing av stora viarden som sker frdn det allménna till
enskilda personer och hushall. Nér borgerliga politiker nu dterigen genomfor utforsalj-
ningar sd ar ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under rddande bostads-
rattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde
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marknadsvirdet vara radande vid prisséttningen pa de lagenheter majoriteten nu skall
sélja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsrétter och egna hem i alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksa om blandande upplételseformer och om att ombildningar frimst ska ske 1 ytter-
staden. Verkligheten visar dock ndgot helt annat, ndmligen att ombildningar framst
sker 1 attraktiva ldgen i1 innerstaden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till
stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella ldgenheterna
ligger 1 innerstaden eller i attraktiv narforort. Konsekvensen blir att mangfalden mins-
kar och att segregationen okar.

Sammantaget innebdr den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen for-
svinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka 1 samhéllet. En sddan
osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler ménni-
skor fran det allra mest grundldggande i ett vilfardssamhdlle, - rétten till bostad!

I sammanhanget bor ocksa uppmirksammas den problematik som foljer ndr bostads-
rittsforeningarna, for att forbattra sin ekonomi, hojer hyrorna eller sédger upp kommu-
nala och privata verksamheter som dgnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsédljningar riskeras dven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala
dyrare nota for att sékerstélla de sociala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pa odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka
som bara det borde leda till eftertanke och ett omedelbart stopp for ytterligare ombild-
ningar. Ombildningsprocessen skapar inte sillan djupa motsittningar mellan grannar.

Med dessa argument och med fler pd lager sdger vi nej till att erbjuda BRF att kopa
allménnyttiga bostdderna i Stockholmshem.

Annika Hjelm foreslog att styrelsen skulle besluta
att avslé forslaget om erbjudande om forvérv till bostadsréttsforeningar samt
att dérutdver anfora:

Under de senaste fyra aren har Stockholmshem minskat antalet lagenheter med ndrma-
re 1/5 av sitt bestand. Inte heller detta erbjudande om forvirv leder till att stiarka hyres-
ritten som upplatelseform, eller till en bittre blandning av upplatelseformer i omrédet
och gar ddarmed stick i stdv mot bolagets dvergripande mal.

Utforséljningen av stockholmarnas hyresritter har inte lett till ”6kad valfrihet” pé bo-
stadsmarknaden for vare sig nya eller infodda stockholmare. Istillet trings vissa yr-
keskategorier ut och gér Stockholm mindre attraktivt for dem som inte kan eller vill
binda kapital i sitt boende. Det dr en utveckling som allvarligt hotar Stockholms ut-
veckling 1 sdvél ekonomiska termer som kulturella och sociala.

Maria Hannis foreslog att styrelsen skulle besluta
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att avsla forslaget om erbjudande om forvirv till bostadsréttsforeningar samt
att dérutdver anfora:

Vinsterpartiet anser att ombildningen av allmdnnyttans hyreslagenheter till bostadsrét-
ter ska stoppas. Manga av de lagenheter som nu ombildas ar sma relativt billiga 14-
genheter som unga och ménniskor med l1dga inkomster kan efterfraga. De hoga hyror-
na i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare har rad att betala for dessa lidgen-
heter. Antalet ombildade ldgenheter 6verstiger kraftigt antalet nyproducerade, vilket
leder till att hyresmarknaden krymper. Detta &r inte acceptabelt nir cirka 300 000 per-
soner star 1 Stockholms stads bostadsko.

Vinsterpartiet anser att Allmannyttans uppgift dr att utveckla hyresratten som boende-
form. Hyresgédsternas inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgéisterna
majoritet 1 lokala styrelser enligt modeller som tillimpas i Sodertilje och 1 Gteborg.
Priserna vid forsdljning ar alldeles for laga eftersom ldgenheterna séljs till lagsta moj-
liga vérdering.

Styrelsen beslot:

att erbjuda bostadsrittsforeningen att forvdrva objektet Esbjorn 1 for
100 Mkr samt i 6vrigt pa 1 drendet ndmnda villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservationer framfordes av Kristoffer Hernbick, Annika Hjelm och Maria Hannés
med hénvisning till deras respektive forslag.

§ 9a Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 9a.

Styrelsen beslot:

att med godkédnnande lagga rapporten om nyproduktion till handlingarna.

§ 9% Lagesrapport nyproduktion Skalman och Sparvel

VD hénvisade till den nya versionen av drende 9b.
Styrelsen beslot:
att lagesrapporten betrdffande projekten Skalman och Sparvel godkédnns

att lagesrapporten 6verldmnas till Stockholms Stadshus AB



Sid 6 (9)

att paragrafen omedelbart justeras.

§ 10a Genomforandebeslut betrdffande nyproduktion i Bjal-
lerkransen 5

VD héanvisade till den nya versionen av drende 10a.
Styrelsen beslot:

att godkédnna genomforandet av nybyggnad i projektet Bjillerkransen 5
for 336 Mkr

att hemstélla att kommunfullméktige godkénner genomforandet av
nybyggnad i projektet Bjallerkransen 5 for 336 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 10b Genomforandebeslut betrdffande nyproduktion i Grim-
man 6

VD héanvisade till den nya versionen av drende 10b.

Styrelsen beslot:

att godkinna genomforandet av nybyggnad i projektet Grimman 6 for
740 Mkr
att hemstélla att kommunfullmiktige godkdnner genomforandet av ny-

byggnad i projektet Grimman 6 for 740 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 10c Genomforandebeslut betrdffande nyproduktion i Lina-
berg 19

VD hénvisade till den nya versionen av drende 10c.

Styrelsen beslot:

att godkinna genomforandet av nybyggnad i1 projektet Linaberg 19 for
886 Mkr

att hemstélla att kommunfullméktige godkdnner genomforandet av ny-

byggnad 1 projektet Linaberg 19 for 886 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
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§ 10d Genomforandebeslut betrdffande nyproduktion i
Kvarnvingen 2

VD hénvisade till d&rende den nya versionen av 10d.
Styrelsen beslot:

att godkinna genomforandet av nybyggnad i projektet Kvarnvingen 2 for
56 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 11 Upphandlingar

VD héanvisade till drende 11.

Styrelsen beslot:

att godkinna upphandlingen betraffande Kv. Staven 13

att godkinna upphandlingen betraffande Kv. Stjdrnsdngen 3
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 12 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen beslot:

att godkinna anmélan angéende remisser.

§ 13 Kompletterande agardirektiv betraffande ”riktlin-
jer fo6r handlaggning av forsdéks- och tradningslagen-
heter” och ”“Program foér delaktighet f6r personer
med funktionsnedsattning 2011-2016"

VD hénvisade till drende 13.
Styrelsen beslot:
att implementera det som foreskrivs i stadens Riktlinjer for handldggning av

forsoks- och tridningslagenheter och Program for delaktighet for personer
med funktionsnedsdttning 2011-2016 1 bolagets verksamhet.

§ 14 Forslag till Resepolicy for Stockholmshem

VD hénvisade till drende 12.
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Styrelsen beslot:

att aterremittera drendet for att bl. a {4 belyst vilka hotell som bor an-
viandas och hur olika resor ska klimatkompenseras.

§ 15 VD informerar

E-kontrakt. IT-chefen Bengt Kylerud informerade om att bolaget sokt 1,5 Mkr fran
stadens e-tjanstprogram. P4 sd sétt kan vi gora det mojligt for Stockholmshems hyres-
gister att teckna kontrakt for mindre lokaler, p-platser och bestilla tillval och VLU
med e-legitimation.

Bondedialoger. Olle Torefeldt informerade om att arbetet med boendedialoger fortsét-
ter. For Stockholmshems del giller det denna gang Skdrholmen, dar de boende far
lamna sina synpunkter om boendet och pa omradet for att forbattra ndrmiljon. Dialo-
gen kommer att paga nu 1 helgen 6-8 oktober 2011.

Stockholmsmodellen. VD informerade om att arbetet med att genomfora Stock-
holmsmodellen for hyresséttning som pagatt mellan parterna i tre ar nu avbrutits av
Hyresgéstforeningen. Parterna dr 6verens om vilka olika parametrar som ska inga i
modellen och hur de ska mitas. Man dr ddremot oense om poidngvarden och imple-
menteringen.

Vi hoppas dock att Hyresgistforeningen snart ska komma tillbaka till férhand-
lingsbordet.

Bostadsministern. VD informerade vidare att bostadsministern Stefan Attefall besokt
bolaget i samband med en foredragning om det samarbete Huge och Stockholmshem

har med jagvillhabostad.nu om att bygga ungdomsbostider.

Studieresan. Olle Torefeldt delade ut USB-minnen till styrelsen med bilder frén stu-
dieresan till Schweiz och Osterrike.

Styrelsen tackade for informationen.

§ 16 Ovriga fragor

Styrelsen beslot att stélla in reservstyrelsmotet den 10 november 2011.

Styrelsen beslot att indra tiden for arets sista mote till den 5 december med efterfol-
jande middag.

Styrelsen beslot att man vid forsta styrelsemotet i efter arsskiftet ska 4gna métet at
miljofrdgorna inklusive en uppfoljning av studieresan till Schweiz och Osterrike.

Styrelsen onskade i forvédg fa information om de aktiviteter som bolaget genomfor, ex-
empelvis boendedialogerna, sé att intresserade fortroendevalda ska kunna delta.



§ 17 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung

Kristoffer Hernback
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