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STYRELSEPROTOKOLL nr 7/2011

Sammantrade med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum: 2011-08-25

Plats: Hotell Martinspark, Mozartstrasse 2, Dornbirn,
Osterrike

Narvarande:

Ordf6rande Bjorn Ljung

Vice ordforande Leif Ronngren

Ledamoter Carl Cederschiold

Per Wesslau (for Mats Edenius)
Ann-Christin Kjellman

Maria Hannés (for Maria Hassan)
Annika Hjelm

Suppleanter Victor Ingmo
Thomas Erlandsson
Hannes Hervieu

Personalrepresentanter ord. Borje Eriksson
Kristin Selander

Personalrepresentant suppl. Yamila Zerquera

Ovriga nirvarande Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Mikael Kéllqvist, forvaltningschef
Svante Larsson, ekonomichef
Stellan Blomberg, byggchef
Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Anna-Lena Alexandersson, personalchef
Bengt Kylerud, IT-chef
Sverker Henriksson, utredare

§1 Motets oOppnande
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Ordforanden hilsade alla vilkomna, sdrskilt de tvd nya fackliga representanterna Kris-
tin Selander och Yamila Zerquera samt forklarade motet 6ppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jimte ordféranden justera dagens protokoll utsags vice ordféranden.

§ 3 Foregdende protokoll 6/2011

Anmadldes att foregaende protokoll 6/2011 ar justerat och utsént.

§ 4 Rapport angdende inkomna intresseanmidlningar for
bostadsrattsforvarv

Vice VD héanvisade till drende 4.

Styrelsen beslot:

att godkinna rapporten angdende inkomna intresseanmalningar.

§ 5 Provning av intresseanmdlningar fran bostadsratts-
foreningar

Ordforanden foreslog att drendet skulle aterremitteras och kompletteras med klar-
ligganden betrdffande karenstiden for en totalombyggd fastighet pd Framlingsvéigen
samt om intilliggande nyproduktionsobjekt paverkade bolagets stdllningstagande.

Styrelsen beslot:

att aterremittera drendet.

§ 6 Erbjudande till bostadsrattsféreningar angaende
forvarv

Vice VD hiénvisade till drende 6.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsréttsforeningar samt

att dérutdver anfora:

All forsdljning av bolagets egendom méste nogsamt provas utifrdn aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, férvaltning och bolagets bésta. Vi anser att det dr ofoérenligt med

aktiebolagslagen och bolagets bésta att sélja ut bostadsbestdndet. Det torde dessutom
vara oforenligt med kommunallagens krav pé att alla kommunens medborgare ska be-



Sid 3 (7)

handlas lika och kommunens férbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader
ingen tvekan om att det foreslagna priset dr ldngt under radande bostadsriattsmark-
nadspris.

Vi socialdemokrater &r emot den pagaende utforsdljningen av stadens allménnyttiga
hyresrétter. Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och
som inte utesluter. Hyresrétten kriaver inte att man har flera arsloner pa banken eller en
hog 16n. Hyresrétten dr nddvéndig for alla som inte har mdjlighet att binda stora be-
lopp 1 sitt boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som inte har till-
rackligt hog 16n eller en fast anstillning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spar i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i
allménnyttan ir beldgna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgdrs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det sdger
sig sjélv att det inte dr mojligt att fortsétta pad den vigen om vi vill att det ska finnas
hyresratter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor
det an viktigare att staden behéller de allmédnnyttiga hyresritterna.

Sarskilt upprorande dr den overforing av stora viarden som sker frin det allménna till
enskilda personer och hushall. Nir borgerliga politiker nu aterigen genomfor utforsalj-
ningar sd dr ett av redskapen att konsekvent sdlja till priser under rddande bostads-
rattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgdngar skall skdnkas bort borde
marknadsvirdet vara rddande vid prisséttningen péd de ldgenheter majoriteten nu skall
sélja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem i alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska ske 1 ytter-
staden. Verkligheten visar dock ndgot helt annat, nimligen att ombildningar framst
sker 1 attraktiva l4gen 1 innerstaden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till
stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella lagenheterna
ligger 1 innerstaden eller 1 attraktiv ndrforort. Konsekvensen blir att mangfalden mins-
kar och att segregationen okar.

Sammantaget innebdr den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen for-
svinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i1 samhéllet. En sddan
osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler ménni-
skor fran det allra mest grundldggande 1 ett vilfardssamhille, - rétten till bostad!

I sammanhanget bor ocksd uppmirksammas den problematik som foljer nir bostads-
rittsforeningarna, for att forbattra sin ekonomi, hojer hyrorna eller sédger upp kommu-
nala och privata verksamheter som dgnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsiljningar riskeras dven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala
dyrare nota for att sékerstélla de sociala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pa odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka
som bara det borde leda till eftertanke och ett omedelbart stopp for ytterligare ombild-
ningar. Ombildningsprocessen skapar inte sillan djupa motsittningar mellan grannar.
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Med dessa argument och med fler pd lager sdger vi nej till att erbjuda BRF att kopa
allmannyttiga bostdderna i Stockholmshem.

Annika Hjelm foreslog att styrelsen skulle besluta
att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrittsforeningar samt
att dérutdver anfora:

Under de senaste fyra aren har Stockholmshem minskat antalet ldgenheter med ndrma-
re 1/5 av sitt bestand. Inte heller detta erbjudande om forvirv leder till att starka hyres-
ritten som upplatelseform, eller till en bittre blandning av upplatelseformer i omradet
och gar ddarmed stick i stdv mot bolagets dvergripande mal.

Utforséljningen av stockholmarnas hyresritter har inte lett till ”6kad valfrihet” pé bo-
stadsmarknaden for vare sig nya eller infodda stockholmare. Istillet trangs vissa yr-
keskategorier ut och gér Stockholm mindre attraktivt for dem som inte kan eller vill
binda kapital i sitt boende. Det dr en utveckling som allvarligt hotar Stockholms ut-
veckling i sdvil ekonomiska termer som kulturella och sociala.

Maria Hannis foreslog att styrelsen skulle besluta
att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrittsforeningar samt
att dérutdver anfora:

Vinsterpartiet anser att ombildningen av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsrét-
ter ska stoppas. Manga av de ldgenheter som nu ombildas dr sma relativt billiga 14-
genheter som unga och manniskor med laga inkomster kan efterfraga. De hoga hyror-
na i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare har rad att betala for dessa lagen-
heter. Antalet ombildade ldgenheter overstiger kraftigt antalet nyproducerade, vilket
leder till att hyresmarknaden krymper. Detta dr inte acceptabelt nér cirka 300 000 per-
soner stdr 1 Stockholms stads bostadsko.

Vi anser att Allmannyttans uppgift r att utveckla hyresritten som boendeform. Hy-
resgisternas inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i
lokala styrelser enligt modeller som tillimpas i Sodertélje och i Goteborg.

Priserna vid forséljning ar alldeles for laga eftersom ldgenheterna séljs till 1agsta moj-
liga vérdering.

Styrelsen beslot:

att erbjuda bostadsrittsforeningen att forvirva objektet Stickmaskinen 7 for 15
Mkr samt 1 6vrigt pa i drendet ndmnda villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
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Reservationer framfordes av vice ordféranden, Annika Hjelm och Maria Hannéds med
hanvisning till deras respektive forslag.

§ 7 Lagesrapport nyproduktion

Vice VD hanvisade till drende 7.

Styrelsen beslot:
att med godkédnnande ldgga rapporten om nyproduktion till handlingarna.
§ 8 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

Vice VD hinvisade till drende 8.

Styrelsen beslot:
att godkinna anméilan angéende remisser
att remissvaren framgent skulle bifogas till drendet.

§ 9 Kompletterande adgardirektiv betraffande Strategi
for elbilar och laddhybrider

Vice VD hénvisade till drende 9.
Styrelsen beslot:

att implementera det som foreskrivs i1 stadens Strategi for elbilar och laddhy-
brider i bolagets verksamhet.

§ 10 Skrivelse angaende Nyproduktion av passivhus

Vice VD héanvisade till drende 10.

Styrelsen beslot:

att anse skrivelsen angdende plan for passivhus besvarad med vad som anforts i
drendet.
att ge VD i uppdrag att aterkomma med en fordjupad redovisning med hénse-

ende pé energiforbrukningen i ndgra av de pa studieresan besokta projekten
utforda med svenska berdkningsmodeller och graddagar
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att ge VD i uppdrag att redovisa hur bolaget arbetar med att pdverka hyresgis-
terna fOr att spara energi.

§ 11 Delrapport betraffande anvandandet av anslaget for
extra underhdllsinsatser

Vice VD hénvisade till drende 11.
Styrelsen beslot:

att godkinna delrapporten betrdffande extra underhéallsinsatser 2011.

§ 12 VD informerar

Stockholmsmodellen: forankringsarbetet dr &nnu inte klart hos Hyresgéstforeningen
men vi hoppas kunna anvinda oss av 1 vart fall delar av modellen vid férhandlingarna
om 2012 ars hyror.

Boendedialogerna: Hyresgistforeningen har till vidare hoppat av deltagandet i boen-
dedialogerna. Orsaken uppges bland annat vara missndje med bestdndsforsiljningarna
hos Svenska Bostdder samt att for fa insatser gors efter boendedialogerna.
Stockholmshem beklagar detta men fortsétter dialogarbetet i Skdrholmen planenligt.
Styrelsen beslot:

att godkinna vice VD:s information.

§ 13 Ovriga fragor

Vice ordforanden frdgade hur ldget var med den beslutade fastighetsidgareforeningen 1
Ragsved som Familjebostidder har ansvaret for och foreslog att Stockholmshem skulle
agera 1 frdgan. Mikael Kaillqvist rapporterade att rekryteringen av verksamhetsledare
just avslutats och foreningen vintas komma igdng hosten 2011.

De nyligen avgingna fackliga representanterna Anders Dahlgren och Hakan Sandstrom
tackade 1 en skrivelse for sin ldrorika tid i styrelsen och onskade styrelsen lycka till 1
framtiden.

§ 14 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.
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Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



