ARENDE 5
vid styrelseméte 2011-08-25

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Provning av intresseanmélningar fran bostadsrattsforeningar

Agardirektiv
Stockholmshems styrelse beslét den 10 februari 2011 att tilldmpa de fordndrade direktiv betréffande bostadsrattom-
bildningar som antogs av styrelsen for Stockholms Stadshus AB den 26 januari 2011, bilaga.

Av direktiven framgar att forséljning till bostadsrattsféreningar numera endast far ske i vissa stadsdelar. De i
arendet aktuella fastigheterna ligger bada i Bromma dar bostadsréattsforeningar har méjlighet att ombilda fram till
den 1 juli 2011.

Av de reviderade direktiven framgar ocksa att ” De bostadsréattsforeningar i stadsdelar som berdrs av erbjudanden
under denna mandatperiod och som fatt erbjudanden under perioden 2007 - 2010, men dar &vertaganden inte
har genomforts, kommer inte att f& ett nytt erbjudande under perioden 2011-2014".

Direktiven sdger ocksd ”lI normalfallet far varje objekt ett erbjudande. Undantag kan dock goras ifall det &r tek-
niskt och ekonomiskt mojligt att ge ett nytt erbjudande som till exempel omfattar farre fastigheter eller innebar
en delning av en storre fastighet i forhallande till den forsta intresseanmélningen. En férutsattning for att fa ett
andra erbjudande é&r att det finns minst 2/3 majoritet bland hyresgasterna fér den nya intresseanmalningen. Beslut
om mdjligheten till ett andra erbjudande fattas i bostadsbolagens styrelser”.

Stockholmshems styrelse har tidigare och under férra mandatperioden tagit stélining till om det i olika situationer
kan finnas skal att sdga nej till en forsaljning. Om funnits sarskilda skal, kulturhistoriska eller tekniska, som talat
emot en forséljning eller delning har styrelsen fatt ta stallning till frdgan. Man har ocksd sagt nej i fall da
kompletteringsbebyggelse pa den aktuella fastigheten ansetts mdjlig samt i fall dé tveksamheter férekommit i
samband med kdpstadmmor.

Intresseanmélningar med avslagsgrund fastighetsdelningar

Hogklint 2, del av, Traneberg
Brf Trandansen inkom 2011-06-26 med ansdkan om att forvarva del av fastigheten Hogklint 2 med adresserna
Vidangsvagen 46-50 och med 19 lagenheter.

Hogklint 3, del av, Traneberg
Brf Hogklint 3 inkom 2011-06-26 med anstkan om att forvarva del av fastigheten Hogklint 3 med adresserna
Vidéngsvagen 42-44, 44A och med 19 lagenheter.

Tomtabacken 2, del av, Traneberg
Brf Larkan inkom 2011-07-01 med ansdkan om att férvarva del av fastigheten Tomtabacken 2 med adresserna
Hoburgsstigen 1-11 A och med 71 lagenheter.



Albatrossen 1, del av, Aspudden
Brf Albatrossen 1 inkom 2011-06-29 med anstkan om att férvarva del av fastigheten Albatrossen 1 med adres-
serna Junkergatan 1-17 och med 60 lagenheter.

Stickmaskinen 10, del av, Riksby
Brf Véavstolen 2 inkom 2011-07-01 med ans6kan om att forvarva del av fastigheten Stickmaskinen 10 med
adresserna Vavstolsvagen 8-12 och med 19 lagenheter

Stockholmshems synpunkter

Enligt bolagets mening bér delning av fastigheter bara medges betréffande storre fastigheter i ytterstaden, exem-
pelvis Skarholmen, samt i omradden som domineras av allmédnnyttiga hyresratter, om inte tekniska skal talar emot
en delning.

Vad géller del av Hogklint 2 och 3 och Tomtabacken 2 &ar Traneberg beldget i néarférort och inte i ytterstaden.
Omradet &r inte heller dominerat av allménnyttiga hyresratter, endast 9 % av lagenheterna i stadsdelen var av
denna kategori 2010. Av dessa skal bor Brf Hogklint, Brf Trandansen och Brf Lérkans intresseanmalningar avslas.

Stickmaskinen 10 i Riksby &r beldagen i narférort och inte i ytterstaden. Omradet ar inte heller dominerat av
allmannyttiga hyresrétter, endast 14 % av lagenheterna i stadsdelen var av denna kategori 2010. Av detta skal
bér Brf Vavstolen 2:s intresseanmalning avslas.

Albatrossen 1 i Aspudden &r beldgen i narférort och inte i ytterstaden. Omradet ar inte heller dominerat av
allmannyttiga hyresrétter, endast 31 % av lagenheterna i stadsdelen var av denna kategori 2010. Av detta skal
bor Brf Albatrossens intresseanmalning avslas.

Intresseanmalningar med avslagsgrund ombyggnadskarens

Buxbomen 1, Midsommarkransen

Brf Buxbomen 1 inkom 2011-06-21 med ansdkan om att forvarva fastigheten Buxbomen 1 med adresserna Fram-
lingsvagen 8-28 och med 78 lagenheter. Fastigheten har genomgatt en totalrenovering och var helt inflyttningsklar
i juli 2007.

Ormbunken 1, Midsommarkransen

Brf Ormbunken 1 inkom 2011-06-21 med ans6kan om att forvarva fastigheten Ormbunken 1 med adresserna
Framlingsvagen 21-33 och med 42 lagenheter. Fastigheten har genomgatt en totalrenovering och var helt inflytt-
ningsklar i november 2006.

Akacian 1, Midsommarkransen

Brf Framlingsvdgen 5-19 inkom 2011-06-29 med ansdkan om att forvarva fastigheten Akacian 1 med adresserna
Fréamlingsvagen 5-19 och med 51 lagenheter. Fastigheten har genomgatt en totalrenovering och var helt inflytt-
ningsklar i april 2007.

Murgrénan 1, Midsommarkransen

Brf Murgrénan 1 inkom 2011-06-29 med anstkan om att férvérva fastigheten Murgrénan 1 med adresserna Fréam-
lingsvagen 32-42, 39-47 och med 66 lagenheter. Fastigheten har genomgatt en totalrenovering och var helt
inflyttningsklar i augusti 2006.

Stockholmshems synpunkter

Enligt géllande direktiv ska sadana fastigheter som genomgéatt omfattande renoveringar och kan jamstéllas med
nyproduktionsstandard undantas under fem ar. Ovanstdende tidsperiod rdknas fran den tidpunkt da hela fastigheten
var inflyttningsklar. Ingen av fastigheterna i denna kategori hade uppnétt karenstiden vid tiden for ansdkan och
ansOkningarna ska darfor avslas.



Jag foreslar att styrelsen beslutar
att avsla respektive bostadsrattsforenings ansokan att forvarva delar av
fastigheten Albatrossen 1, Hogklint, 2, Hogklint 3, Stickmaskinen 10 och

Tomtabacken 2

att avslad respektive bostadsrattsférenings ansokan att forvarva fastigheten

Akacian 1, Buxbomen 1, Murgrénan 1 och Ormbunken 1

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Stockholm 2011-08-17

Ingela Lindh



