ARENDE 8
vid styrelseméte 2011-06-15

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Provning av intresseanmélningar fran bostadsrattsforeningar

Agardirektiv
Stockholmshems styrelse beslét den 10 februari 2011 att tilldmpa de fordndrade direktiv betréffande bostadsrattom-
bildningar som antogs av styrelsen for Stockholms Stadshus AB den 26 januari 2011, bilaga.

Av direktiven framgar att forséljning till bostadsrattsféreningar numera endast far ske i vissa stadsdelar. De i
arendet aktuella fastigheterna ligger bada i Bromma dar bostadsréattsforeningar har méjlighet att ombilda fram till
den 1 juli 2011.

Av de reviderade direktiven framgar ocksa att ” De bostadsréattsforeningar i stadsdelar som berdrs av erbjudanden
under denna mandatperiod och som fatt erbjudanden under perioden 2007 - 2010, men dar &vertaganden inte
har genomforts, kommer inte att f& ett nytt erbjudande under perioden 2011-2014".

Direktiven sdger ocksd ”lI normalfallet far varje objekt ett erbjudande. Undantag kan dock goras ifall det &r tek-
niskt och ekonomiskt mojligt att ge ett nytt erbjudande som till exempel omfattar farre fastigheter eller innebar
en delning av en storre fastighet i forhallande till den forsta intresseanmélningen. En férutsattning for att fa ett
andra erbjudande é&r att det finns minst 2/3 majoritet bland hyresgasterna fér den nya intresseanmalningen. Beslut
om mdjligheten till ett andra erbjudande fattas i bostadsbolagens styrelser”.

Stockholmshems styrelse har tidigare och under férra mandatperioden tagit stélining till om det i olika situationer
kan finnas skal att sdga nej till en forsaljning. Om funnits sarskilda skal, kulturhistoriska eller tekniska, som talat
emot en forséljning eller delning har styrelsen fatt ta stallning till frdgan. Man har ocksd sagt nej i fall da
kompletteringsbebyggelse pa den aktuella fastigheten ansetts mdjlig samt i fall dé tveksamheter férekommit i
samband med kdpstadmmor.

Aktuella ansékningar

Storlogen 2, del av, Brf Dalgangen

Brf Dalgangen inkom 2011-05-05 med ansokan om att fa forvarva del av fastigheten Storlogen 2 med adresser-
na Dalgangen 6-14 och Tyska Bottens vag 38-40 och med 42 lagenheter.

Storlogen 2, del av, Brf Gubbkéarrsbacken

Brf Gubbkarrsbacken inkom 2011-05-16 med anstkan om att fa& férvarva del av fastigheten Storlogen 2 med

adresserna Gubbkarrsbacken 11-35 och med 62 lagenheter.

Historik angdende fastigheten Storlogen 2



Brf Storlogen 2 har tidigare, 2007-03-12, kommit med intresseanmélan att fa forvarva hela fastigheten. Vid den
kopstdmma som holls 2008-03-04 forekom tveksamheter vilket ledde till att stdmman klandrades och beslutet om
forvarv upphdvdes genom dom i Solna tingsratt 2008-11-27 .

Brf Storlogen 2 inkom dérefter 2008-06-29 med en férnyad anmélan om intresse att forvarva fastigheten.

Stockholmshems styrelse avslog 2008-08-28 bostadsréattsforeningen Storlogen 2:s  begéran att fa forvarva fastighe-
ten eftersom man inte fann nagra extraordindra skal att godkdnna en ny intresseanmalan.

Storlogen 2, del av, Brf Dalgangen
Brf Dalgangen inkom 2008-70-27 med en anmalan om intresse att forvdrva en del av fastigheten Storlogen 2
med adresserna Dalgangen 6-18 och Tyska bottens vag 38-40, 40B innefattande 42 bostdder och 5 lokaler.

Stockholmshems styrelse avslog 2009-10-08 bostadsrattsforeningens begéran att fa forvarva fastigheten eftersom
man inte fann nagra extraordindra skal att godkdnna en ny intresseanmalan.

Storlogen 2, del av, Brf Groéna Tartan
Brf Grona Tartan har inkommit med intresseanmélan daterad 2009-06-26 om att forvarva en del av fastigheten
Storlogen 2 med adress Gubbkéarrsbacken 11-23 innefattande 22 bostédder och 6 lokaler.

Stockholmshems styrelse avslog 2009-10-08 bostadsrattsforeningens begéran att fa forvarva fastigheten eftersom
man inte fann nagra extraordindra skal att godkdnna en ny intresseanmalan.

Storlogen 2, Brf Storlogen 2
Brf Storlogen 2 inkom 2009-06-30 med férnyad ansdkan om att i forsta hand fa forvarva hela fastigheten och i
andra hand fa forvarva den del av fastigheten som Brf Dalgangen ansckt om att fa forvarva.

Stockholmshems styrelse avslog 2009-10-08 bostadsrattsforeningarnas begaran att fa forvarva fastigheten eftersom
man inte fann nagra extraordindra skal att godkdnna en ny intresseanmalan.

Stockholmshems synpunkter

Som framgar av ovanstdende finns det for narvarande tva olika bostadsrattsféreningar som &r intresserade av att
kopa delar av fastigheten Storlogen 2, Brf Dalgangen och Brf Gubbkarrsbacken. Hela fastigheten har erbjudits till
Brf Storlogen 2 under férra mandatperioden som inte kunde genomféra nagon affar eftersom tillracklig majoritet
inte uppnatts pa kopstdmman. Enligt direktiven ska bostadsrattsforeningar som fatt erbjudanden under férra man-
datperioden inte fa nya erbjudanden under perioden 2011-2014. En bostadsrattsforening som begar att fa kopa
hela fastigheten ska alltsa fa avslag pa sin begéaran.

Ett antal andra forsok att forvarva hela eller delar av fastigheten gjordes ocksa enligt ovan men fick avslag i
Stockholmshems styrelse. | direktiven ges dock modjlighet att, efter godkadnnande av styrelsen, ge ett erbjudande
som till exempel omfattar farre fastigheter eller innebédr en delning av en stérre fastighet i forhallande till den
forsta intresseanmalningen. Enligt bolagets mening bor delning av fastigheter bara komma till stdnd déar man
uppfyller vissa kriterier:

® att delning bara ska kunna ske i storre fastigheter, foretradesvis i ytterstaden och omraden som domi-
neras av allmannyttiga hyresratter, samt

® att delning av fastigheter bara ska kunna ske om det inte finns tekniska skél som talar emot detta.

Vad géller Storlogen 2 uppger bade Brf Dalgangen och Brf Gubbkarrsbacken att de har en majoritet bakom sig
for att i tva delar forvarva hela fastigheten Storlogen 2. Att sélja fastighetsdelarna, visserligen var for sig, skulle
i slutdnden &anda innebdra att hela fastigheten Storlogen 2 skulle saljas, vilket skulle bryta mot direktivens grun-



der. Storlogen 2 kan inte heller betraktas som en sadan storre fastighet som omtalas i koncernens direktiv och
endast 24 % av lagenheterna i Nockebyhov var upplatna med allmannyttig hyresratt ar 2010. Till detta kommer
att Stockholmshem projekterat och fatt hyresgasternas godkdnnande for stambyte i fastigheten som avses pabdrjas
under hosten 2011. Av dessa skal bor Brf Dalgangens och Brf Gubbkéarrsbackens intresseanmalningar avslas.

Hoégklint 3, del av
Brf Tranvingen inkom 2011-05-19 med anstkan om att forvarva del av fastigheten Hogklint 3 med adresserna
Margretelundsvagen 61-63 A-C och med 15 lagenheter.

Historik angaende Hogklint 3
Brf Hogklinten 3 inkom 2007-04-10 med ansdkan om att forvarva fastigheten Hogklint 3 med adresserna HOg-
klintsvdgen 2-8, Margretelundsvidgen 61-63 A-C, Vidangsvégen 42-44 A, Kilsbergsvdgen 1-9 och med 81 lagenhe-

ter.

Stockholmshem styrelse beslét 2009-08-27 att inte fullfélja erbjudandet till Bostadsrattsféreningen Hogklinten 3
darfor att foreningen inte uppfyllt kraven enligt Bostadsrattslagen att fa Overta fastigheten.

Stockholmshems synpunkter

Vad géller del av Hogklint 3 kan inte laget i Traneberg pastas vara i ytterstaden och dominerat av allmannyttiga
hyresrétter, endast 9 % av lagenheterna i stadsdelen var i denna kategori 2010. Av dessa skél bor Brf Tran-
vingens intresseanmalan avslas.

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att avsla Brf Dalgangens och Brf Gubbkérrsbackens ansokningar
att forvarva delar av fastigheten Storlogen 2

att avsld Brf Tranvingens ansokan om att forvarva del av fastigheten Hogklint 3

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Stockholm 2011-06-08

Ingela Lindh



