ARENDE 14
vid styrelseméte 2011-03-10

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Rapport angaende tomstéllda légenheter vid forséljning av bostadsratt

| skrivelse till styrelsen 2011-02-10 begéarde vice ordféranden att f& svar pa ett antal fragor med anledning av
att lagenheter tomstélls i samband med omvandling till bostadsratt.

Agardirektiv

Stockholms Stadshus AB har behandlat frdgan om hur ledigblivna lagenheter ska behandlas i samband med
bostadsrattsombildningar. Enligt dessa riktlinjer hyrs inte tomstéllda lagenheter ut till nya hyresgéster fran och med
den tidpunkt da bostadsrattsforeningen fatt erbjudandet. Reglerna &ndrades tillfélligt under finanskrisen, da nya
direktiv klargjorde att tomstéllning skulle ske forst nar bostadsrattsforeningen svarat ja pa erbjudandet fran bolaget.

Tomma lagenheter

For Stockholmshems del finns for narvarande 26 tomma lagenheter i fem fastigheter. 20 av dessa finns i Skar-
holmen och Skottet 1 pa Soddermalm, med 9 lagenheter i vardera, samt tva stycken i Klarbdret 1 och Korsbaret
3 och 4 pa Norra Djurgarden. Alla dessa objekt har varit foremal for mycket langdragna processer.

| Skottet 1 fick foreningen sitt erbjudande 2008-04-01 men en klandertalan betréffande kopstdmman har gjort att
féreningen &nnu inte fatt besked om man kan tilltrdda fastigheten eller ej.

| Skdrholmen har bolaget gjort sérskilda insatser for att fa till stdnd bostadsrattsomvandlingar vilket gjort att den
processen tillatits ta langre tid &n normalt. Vidare har det tidigare tilltdnkta tilltradet fatt skjutas upp ett drygt
halvar eftersom en tredje part genom ett hembud héavdar forkopsratt till det aktuella objektet.

Tva tomma lagenheter finns i Stockholmshems forsta bostadskvarter pa Stickelbarsvdgen pa Norra Djurgarden.
Erbjudandet gavs 2008-05-30 men &ven dér har kopstdmman Overklagats och nagon dom i &rendet foreligger
annu inte.

| ovanstdende fall har oférutsedda handelser gjort att mycket lang tid har fatt forflyta innan tilltrdéde kunnat ske
och den normala avflyttningen har medfort att sd& manga lagenheter blivit tomma under denna tidrymd. | Skottet
1 har dock ett antal lagenheter anvants for evakuering efter en brand i kvarteret.

Ovriga tva objekt ligger pa Tunnlandsvigen i Akeshov med fyra lagenheter och
Fregattvdgen/Skonertvdgen i Grondal med tvd tomma lagenheter. | dessa fall torde det vara tillfalligheter eller

nedanstdende orsaker som har medverkat till de tomma lagenheterna.

Orsaker till tomstéllningar



Orsakerna till att lagenheter star tomma kan vara manga. | samband med granskningen av inkomna intressean-
malningar uppdagas manga fall av otillatet boende vilket kan leda till uppségningar i samband med erbjudandet.

| saddana fall och nar hyresgéasten sjélv sdger upp avtalet ar uppségningstiden tre manader vilket kortar tomstéll-
ningstiden till dryga tre manader. Andra orsaker kan vara grava skador i ldgenheten som tar tid att atgarda eller
de demografiska forhallandena i husen.

Systerbolagen
Svenska Bostéader tillampar samma regler som Stockholmshem och har i dagslédget cirka 10 tomstallda eller
uppsagda lagenheter.

Vad géller Familjebostader har bolaget behallit de regler som tillkom under finanskrisen, d.v.s. att tomstéllning av
ledigblivna lagenheter bara ska goéras fran och med det datum da respektive bostadsrattsférening tackat ja till ett
kop. Eftersom det da normalt handlar om tidrymder pa en eller ndgra manader bedémer foretaget att antalet
sadana lagenheter ar forsumbart.

Mina synpunkter
Agardirektiven vad galler tomstéllning av ldgenheter vid bostadsréttsombildning ger vid handen att s& ska ske i
samband med att fastigheten erbjuds till bostadsrattsféreningen.

For privata fastighetségare ar det en sjélvklarhet att ta vara pa den intdktsmojlighet som en forséljning av tom-
ma légenheter till bostadsrattsféreningen innebér trots avtal med Bostad Stockholm om férmedling av ledigblivna
lagenheter. | den nya Lagen om kommunala bostadsaktiebolag foreskrivs ocksa att de allmannyttiga foretagen ska
drivas affarsmassigt.

Som ovan redovisats tomstélls ldgenheter av manga olika anledningar under den process som en bostadsrattsfor-
séljning innebédr. Detta inneb&dr ocksa att antalet tomma l|&dgenheter véxer under denna tidrymd - ju léngre pro-
cess, desto fler tomma lagenheter, medan de &r relativt fa i borjan av perioden.

Enligt uppgift fran Bostad Stockholm férmedlade man 2010 drygt 10 000 hyresrétter i Stor-Stockholm, varav drygt
8 100 i Stockholms stad. | detta perspektiv ar Stockholmshems, normalt fér en kortare tid tomstéllda l&genheter,
bara en droppe i havet.

Det ter sig ocksa svart att finna bra satt att korttidsuthyra ldgenheter nar det till s& stor del beror pa tillfallighe-
ter om, ndr och hur ldnge en lagenhet kan hyras ut. Detta hindrar dock inte att man bor préva forutsattningar-

na att tillsammans med exempelvis Bostad Stockholm och Hotellhem finna nya végar att hyra ut tomstéllda
lagenheter pa korttidskontrakt.
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