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Avtal med Stiftelsen Hotellhem (SHIS) angaende kv Bjéllerkransen 5 och Grimman 6

Bakgrund

Stockholmshem planerar for en stérre nybyggnation pa fastigheten Grimman 6 pa Soddermalm. En arkitekttavling
om hur kvarteret skulle kunna foérandras har genomférts. Detaljplaneprocessen har inletts och det mest realistiska
alternativet for omdaning och en god projektekonomi &r att den byggnad som idag hyrs av SHIS samt vissa
andra laga byggnader rivs och ersétts med nya hus med plats for cirka 274 bostdder. Detta innebar att SHIS
maste kompenseras for de 172 mindre lagenheter for mestadels ungdomar som stiftelsen disponerar Over idag.

Vid styrelsemétet 2010-03- gavs VD i uppdrag att slutférhandla ett avtal med SHIS angaende ersattningsbostader
for kvarteret Grimman 6.

Forslag till avtal

Stockholmshem och SHIS har kommit Gverens om ett forslag till avtal, som innebar att Stiftelsens 172 bostader i
Grimman ersatts med cirka 274 nya lagenheter, varav 46 trerummare, i kvarteret Bjéllerkransen 5 i Vastertorp.
Pa denna daligt utnyttiade tomt finns idag tva byggnader, dels en for andamalet orationell fére detta vardbyggnad
med 81 smaldgenheter/rum som hyrs av SHIS, dels ett lagt korridorhus med 28 mindre lagenheter som hyrs ut
av Stockholmshem pa vanliga villkor. Forslaget innebdr att befintlig bebyggelse pa Bjallerkransen 5 rivs.

Storleken pa projektet kommer slutligen att bestdmmas av den byggratt som den blivande detaljplanen tillater
samt det program for byggnationen som arbetats fram och godkénts av bada parter.

Tidsplanen for rivning och nybyggnation i Grimman och Bijallerkransen &r oklar med tanke pa att planprocessen
inklusive overklaganden tenderar att dra ut pa tiden. Stockholmshem berdknar emellertid att kunna pabdrja bygg-
naderna i Vastertorp vid arsskiftet 2011/2012 och att det ar fullt inflyttat efter 2 ar.

Kostnaden for kv. Bijallerkransen 5 berdknas i prisldge september 2010 till 26 565 kronor/kvm BOA+LOA enligt
stadens avkastningskrav. Prelimindrt skulle detta innebdra en hyra pa cirka 4.000 kr/man fére SHIS" paslag for
en enrummare pa cirka 26 kvadratmeter och 10.500 kr/man for 3RoK

| likhet med de flesta &vriga blockhyresavtal som Stockholmshem har med SHIS, ska &ven det nya for Bjaller-
kransen i Vastertorp tecknas for en 1optid om 20 ar for att minimera bolagets ekonomiska risker med det nya
projektet.

Stockholmshems styrelse kommer att pa sedvanligt satt fa ta stéllning till investeringen nar programhandlingarna
ar klara och samradet betraffande detaljplanen genomforts.



Jag foreslar att styrelsen beslutar
att godkénna avtalet mellan Stockholmshem och Stiftelsen Hotellhem betréffande

kvarteren Bjéllerkransen 5 och Grimman 6
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