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STYRELSEPROTOKOLL nr 5/2010

Sammantrdade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2010-08-26

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Narvarande:

Ordférande Bjorn Ljung
Vice ordférande Leif Ronngren
Ledamoter Birgitta Dickson

Per Wesslau (for Ariane Bucquet Pousette)
Fredrik Lundin Leinder

Rana Carlstedt

Rickard Nygren

Suppleanter Carl Cederschiold
Helen Ludvigsson
Zaida Catalan

Personalrepresentanter

Ordinarie Borje Eriksson
Hakan Sandstrom

Ovriga narvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, v VD
Stellan Blomberg, byggchef
Mikael Kallgvist, forvaltningschef

Svante Larsson, ekonomichef
Olle Torefeldt, informationschef

§1 Motets Oppnande

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade mdtet 6ppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmdn samt sekreterare for motet

Att jdmte ordféranden justera dagens protokoll utsadgs vice ordféranden.
| styrelsesekreterare Bjorn Lindstafs franvaro utsags informationschef
Olle Torefeldt till sekreterare.

§ 3 Foregdende protokoll 4/2010

Anmaldes att féregdende protokoll 4/2010 ar justerat och utdelat.

§ 4 Anmdlan av finansrapport per 2010-06-30
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VD hanvisade till arende 4.

Styrelsen beslot:

att med godkdnnande lagga finansrapporten per 2010-06-30 till handlingarna.
§ 5 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv

VD hanvisade till arende 5.
Styrelsen beslét:

att godkdnna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar.

§ 6 Provning av intresseanmdlningar fran bostadsrattsfdéreningar
VD héanvisade till arende 6.

Styrelsen beslot:

att avsla Brf Skogssidans ansokan att forvarva del av fastigheten Heliotropen 1
att forklara paragrafen omedelbart justerad.
§ 7 Erbjudande till bostadsrattsféreningar angaende foérvarv

VD hanvisade till arende 7.

Ordforanden, Birgitta Dickson, Per Wesslau, Fredrik Lundin Leinder, med instimmanden av Carl Cederschidld och Helen Lud-
vigsson foreslog att styrelsen, i enlighet med VD:s forslag, skulle besluta

att erbjuda bostadsrattsforeningen att forvarva fastigheten Barkskeppet 1 for
110 Mkr samt pa i arendet angivna villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Vice ordféranden och Rana Carlstedt foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrattsforeningen samt

att darutdver anféra:

All forséljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifrdn aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar ofdrenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att sdlia ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset &r langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.

Aven detta drende visar tydligt att det ar framforallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresrétter till bostadsratter.

Vi socialdemokrater ar emot den pagaende utforsdljningen av stadens allménnyttiga hyresratter. Hyresratten &r en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kraver inte att man har flera arsléner pa banken el-

ler en hdg 16n. Hyresrdtten ar nodvandig for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp i sitt boende, for studenter,
for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hég 16n eller en fast anstéllning.
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Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvag under deras forra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade ligenheter i allmannyttan ar belagna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsétta pad den vagen om vi vill att det ska finnas hyresrétter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behéller de allmannyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprérande &r den Overforing av stora varden som sker fran det allmanna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfér utforséljningar sa &r ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prisséttningen pa de lagenheter majoriteten nu skall salja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresratter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, némligen att ombildningar frémst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politik kommer att oka klyftorna i samhéllet och exkludera allt
fler manniskor fran det allra mest grundlaggande i ett vélfardssamhalle, - ratten till bostad!

| sammanhanget bor ocksad uppméarksammas den problematik som folier nar bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hojer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforséljningar riskeras aven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala dyrare nota for att sékerstédlla de so-
ciala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pa& odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka som bara det borde leda till eftertanke
och ett omedelbart stopp for ytterligare ombildningar. Ombildningsprocessen skapar inte séallan djupa motséattningar mellan
grannar.

Med dessa argument och med fler pa lager sager vi nej till att erbjuda BRF att kopa allménnyttiga bostédderna i Stock-
holmshem.
Rickard Nygren med instdmmande av Zaida Catalan foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrattsforeningen
och darmed lata styrelsens enhalliga beslut fran 2010-03-11 vara oforandrat.

att darutéver anfora:

Hittillsvarande utforséljning till bostadsréttsforeningar gar stick i stdv med oOvergripande mal i Affarsplan for Stockholmshem,
som sager att “forvarv, byten och avyttring av fastigheter ska ske.. ..i syfte att astadkomma blandade upplatelseformer i
stadsdelarna..”. Detta géller séarskilt erbjudanden rérande fastigheter i innerstaden eller absolut néarforort.

En onyanserad utforséljning av hyresratter forsvarar inflyttningen av unga nya stockholmare, trénger ut vissa yrkeskategorier
och gor Stockholm mindre attraktivt fér specialkompetens som verkar har tillfalligt och inte vill binda sitt kapital i boende.
En utveckling som allvarligt hotar Stockholms utveckling i saval ekonomiska termer som kulturella och sociala.

Styrelsen har tidigare avslagit aktuell intresseanmélan ang. foérvarv for att inte forhindra framtida nybyggnation av bostéder.

Det gagnar inte Stockholmshem vare sig att riva upp detta beslut, eller genomdriva sarskilda fastighetsregleringar, innan be-
garan om markanvisning for intilliggande mark besvarats.

Styrelsen beslot:
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att erbjuda bostadsréattsforeningen att forvérva fastigheten Barkskeppet 1 for
110 Mkr samt pa i arendet angivna villkor
att forklara paragrafen omedelbart justerad.
Reservation framfordes av vice ordférande och Rana Carlstedt till forman fér det av dem framlagda forslaget.
Reservation framfoérdes av Rickard Nygren med instimmande av Zaida Catalan till forman till det av dem framlagda forsla-
get.
§ 8 Lagesrapport nyproduktion
VD hénvisade till &rende 8.
Styrelsen beslét:

att med godkannande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

§ 9 Beslut avseende upphandlingar
VD héanvisade till arende 9.

Styrelsen beslot:

att godkénna upphandlingen betréffande maleriarbeten

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 10 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till drende 10.

Styrelsen beslét:

att godkdnna anmalan angaende remisser.

§ 11 Kompletterande dgardirektiv betrdffande Oversiktsplan £6r
Stockholms stad - Promenadstaden, Inforande av rokfri ar-

betstid, Policy om skyddade personuppgifter, Soderort 2030
samt Gron IT-strategi for Stockholms stad

VD héanvisade till drende 11.
Styrelsen beslot:

att i tillampliga delar félja kommunfullmaktiges beslut 2010-03-15 avseende
Oversiktsplan for Stockholms stad - Promenadstaden

att i tillampliga delar félia kommunfullméktiges beslut 2010-04-12 avseende
Inférande av rokfri arbetstid i Stockholms stads verksamheter

att i tillampliga delar félia kommunfullméktiges beslut 2010-04-12 avseende
Stadsovergripande policy om skyddade personuppgifter med riktlinjer till ndmnder och bolag
att i tillampliga delar félia kommunfullméktiges beslut 2010-04-12 avseende
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Sdderort 2030 - en framtidsvision samt strategi for Sdderorts utveckling

att tilldampa Gron IT-strategi for Stockholms stad och genomféra anpassning till den egna verksamheten som en del
i verksamhetsplanering och uppféljning inom stadens integrerade ledningssystem

att sékerstélla att Gron IT-stategi for Stockholms stad efterfélis och att miljdeffekter och andra nyttoeffekter uppnas
genom att arliga uppféljningar genomfors.

§ 12 Svar pa fraga angaende egen elproduktion

VD hénvisade till drende 12.

Fragestéllaren Rickard Nygren sade sig vara ndjd med VD:s svar.

Styrelsen diskuterade modjligheten till olika former av egen elproduktion och mdjligheten att kunna genomféra denna typ av
projekt saval praktiskt, tekniskt som ekonomiskt.

Ordféranden sammanfattade den efterféljande diskussionen sa, att det &r angeldget att bolaget kan gora olika typer av inve-
steringar i bolagets fastigheter som har en nagot hogre risknivd vad géller avkastningskravet. Detta galler sarskilt nar nya
metoder anvands inom omraden som miljéteknik och energi. Dessa investeringar kommer styrelsen att besluta om.
Ordférande konstaterade att styrelsen tycktes enig i denna uppfattning.

Styrelsen beslét:

att godkdnna VD:s svar och lagga det till handlingarna.

§ 13 Delrapport betraffande anvandandet av anslaget foér extra
underhdallsinsatser

VD héanvisade till drende 13.

Styrelsen beslot:

att godké@nna delrapporten betréffande extra underhallsinsatser 2010.

§ 14 VD informerar

VD informerade om boendedialogerna som genomforts under varen i Hokardngen, Ragsved och Farsta strand. Dialogdagar
med olika programpunkter har hallits i sarskilda lokaler i respektive stadsdel i syfte att f& in de boendes synpunkter pa sitt
boende och sin narmiljo. Dialogerna har genomférts i samarbete med Svenska Bostdder, Familjebostader, Stockholms stad
och Hyresgastféreningen. For narvarande pagar utvardering och uppfdljning av dialogresultaten.

VD informerade ocksd om att vi provar forutsattningarna for att bygga ungdomsbostader for SHIS rakning i kvarteret Kvarn-
vingen i Rinkeby. Den nuvarande fastighetsdgaren JM AB har nyligen erhallit rivningslov for det garage som ligger pa fas-
tigheten.

§ 15 Ovriga fragor

Rickard Nygren lamnade féljande skrivelse till styrelsen:

Modemisera bostadsmarknaden - Tillat fler att dela l&genhet!
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Bostadsbristen &r alarmerande. Hoga boendekostnader gor det svart for manga enskilda att klara ett eget boende. Detta oOkar
kraven pa oss att underldtta for de som vill dela lagenhet, d.v.s. std pa hyreskontraktet tilsammans, att faktiskt fa goéra det!

Hos Stockholmshem far man idag bara lov att std pa samma hyreskontrakt om man har en &ktenskapsliknande relation. Men
vad anledningen till att vilia bo tillsammans varierar:

- Véninnorna Hilda och Astrid har bada blivit &nkor och vill inte ldngre bo ensamma.

- De bada ‘varannan vecka'-papporna hoppas kunna hjélpas at med matlagningen.

- De frilansande fotograferna Anton och Jesper vill f4 ner boendekostnaden.

- Systrarna Kim och Maryam har inte hittat nagot studentboende.

Det &r den enskilde personens ensak att avgéra vem man bor tillsammans med, men kontraktsformen for vara hyresratter
medger inte det. Tryggheten i boendet &r lika viktig vare sig man delar boende med sin kérlekspartner eller sin syster. Vad
ska Hilda géra om Astrid gar bort och det endast var Astrid som stod p& hyreskontraktet? Vad ska Kim géra om Maryam
bestdmmer sig for att flytta till Australien och det formellt var Maryams lagenhet? P& samma satt som gifta eller sambos
ibland separerar, kan &aven vanner vilia dela pa sig. Men under den tid man bor tillsammans borde man ha lika rattighet till
sitt boende!

Botkyrkabyggen har skapat kontrakisformen KompisBo. Varje person tecknar da avtal pa ett rum + en del i gemensamhetsytorna.
Vid utflyttning sé@gs endast den individuella delen upp. Dessutom rdknar man ihop hyresgasternas sammanlagda inkomst, vilket un-
derlattar for personer med sma medel att f& hyra. Botkyrkabyggan beskriver det sjdlva som “ett tryggt och prisvért alternativ till
andra hand, traditionellt studentboende eller eget boende’.

Ett "KompisBo-kontrakt" kan jamféras med ett studentlagenhetskontrakt och &r ett bra alternativ for unga (18-30 ar) pa bostads-
markanden. Men det finns behov for ett "kompis-bo" for alla aldrar. Bolaget behéver inte begransa vem som far bo ihop med
vem. Bostadsmarknaden behdéver moderniseras!

Med hanvisning till ovanstaende foreslar vi

att Stockholmshem infér mdjligheten for vanner att pa lika villkor dela hyreskontrakt

Styrelsen beslét:

att ge VD i uppdrag att aterkomma med ett svar pa skrivelsen.

§ 16 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Bjorn Ljung Leif ROnngren



