STYRELSEPROTOKOLL nr 4/2010

Sammantrade

Datum:

Plats:

Nadrvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledamoter

Suppleanter

Personalrepresentanter

Ordinarie

Ovriga narvarande

§1 Motets Oppnande

med styrelsen for AB Stockholmshem

2010-06-17

Kista Science Tower, Fardgatan 33

Bjorn Ljung

Leif Ronngren

Per Wesslau (for Birgitta Wahlman Dickson)
Ariane Bucquet Pousette

Fredrik Lundin Leinder

Hasan Dolek (fér Rana Carlstedt)

Rickard Nygren

Kristoffer Tamsons
Carl Cederschiold
Helen Ludvigsson

Borje Eriksson
Anders Dahlgren (fér Hakan Sandstrém)

Ingela Lindh, VD

Mikael de Faire, v VD

Stellan Blomberg, byggchef
Mikael Kallgvist, forvaltningschef
Svante Larsson, ekonomichef
Bjorn Lindstaf, sekreterare

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade métet Sppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jdmte ordféranden justera dagens protokoll utsadgs vice ordféranden.

§ 3 Foregdende protokoll 3/2010

Anmaldes att foregdende protokoll 3/2010 &r justerat och utsént.

§ 4 Tertialrapport 1 per 2010-04-30 inkl ILS

VD hanvisade till drende 4.

Sid 1

@
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Styrelsen beslot:

att med godkdnnande lagga tertialrapport 1 for perioden 1 januari - 30 april 2010 till handlingarna.

§ 5 Finansrapport per 2010-04-30
VD hanvisade till arende 5.

Styrelsen beslét:

att med godkadnnande lagga finansrapporten per 2010-04-30 till handlingarna.
§ 6 Rapport angaende inkomna intresseanmidlningar for bostads-
rattsforvarv

VD hanvisade till drende 6 och v VD féredrog &rendet.

Ordféranden, Fredrik Lundin, Ariane Bucquet Pousette, Per Wesslau, med instimmanden av Kristoffer Tamsons, Carl Ceder-
schiéld och Helen Ludvigsson foreslog att styrelsen skulle besluta

att uppdra at VD att teckna villkorade kopekontrakt med de bostadsrattforeningar vars kopstdmma klandrats il
domstolar,
att uppdra at VD att undersoka forutséttningarna for att teckna villkorade kopekontrakt med de bostadsréattsféreningar

som fatt erbjudande om forvarv av styrelsen som &r beldgna i omraden dar bolaget &r dominerande fastighets-
agare

att i ovrigt besluta enligt VD’s férslag samt

att darutéver anféra féljande

Styrelsen konstaterar att bolagets hantering av granskning m m av formalia i samband med BRF-ombildningarna ar omvittnat
grundlig och noggrann. Bolaget har godként alla dokument i samband med de ombildningar som nu O&verklagats till Tingsrat-
ten. Handlaggningstiderna i domstolarna &r orimligt lang fér &renden som handlar om klander av kdpstdmmor vid BRF-
ombildning. Processerna vid ombildning &r ldnga och osékerheten hos hyresgdsterna om framtiden &r stor under tiden. Tiden
av osakerhet Okar &n mer p g a domstolarnas langa handlaggningstid. Styrelsen anser att bolaget fér egen del kan teckna
képekontrakt som &r villkorade av domstolens avgérande av O&verklagandet.

De bostadsréattsforeningar som fatt erbjudande att kopa fastigheterna frdn bolaget har tre plus tre manader pa sig att
genomfora kopstdmma. Utdver det kan ev overklaganden dra ut ytterligare upp till tvd ar. Det kan fa helt orimliga konse-
kvenser for de boende som vill kdpa och for dem som inte vill, osdkerheten &ar stor och lang for alla.

Att uppréatta villkorade kopekontrakt innebadr i stort sett inget merarbete fér bolaget och inte tidigare tilltrdde for féreningarna.

Vice ordféranden och Hasan Ddlek foreslog att styrelsen skulle besluta

att godkénna rapporten angdende inkomna intresseanmalningar.

Styrelsen beslot:

att uppdra at VD att teckna villkorade kopekontrakt med de bostadsrattféreningar vars kopstdmma klandrats till
domstolar,
att uppdra at VD att undersoka forutsattningarna for att teckna villkorade kopekontrakt med de bostadsréattsféreningar

som fatt erbjudande om férvérv av styrelsen som ar beldgna i omraden dar bolaget ar dominerande fastighets-
agare
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att i Ovrigt besluta enligt VD's forslag samt
att darutéver anféra foljande

Styrelsen konstaterar att bolagets hantering av granskning m m av formalia i samband med BRF-ombildningarna &r om-
vittnat grundlig och noggrann. Bolaget har godként alla dokument i samband med de ombildningar som nu &verklagats
till Tingsratten. Handlaggningstiderna i domstolarna &r orimligt lang fér &renden som handlar om klander av kdpstdmmor
vid BRF-ombildning. Processerna vid ombildning &r langa och osékerheten hos hyresgéasterna om framtiden &r stor under
tiden. Tiden av osékerhet okar &n mer

p g a domstolarnas langa handlaggningstid. Styrelsen anser att bolaget for egen del kan teckna kopekontrakt som ar
villkorade av domstolens avgérande av Overklagandet.

De bostadsréattsforeningar som fatt erbjudande att kopa fastigheterna fran bolaget har tre plus tre manader pa sig att
genomfora kopstdmma. Utdver det kan ev overklaganden dra ut ytterligare upp till tvd ar. Det kan fa helt orimliga kon-

sekvenser for de boende som vill képa och fér dem som inte vill, osdkerheten &r stor och lang for alla.

Att uppréatta villkorade kopekontrakt innebadr i stort sett inget merarbete foér bolaget och inte tidigare tillirade for férening-
arna.

Reservation framférdes av viceordférande och Hasan Délek i enlighet med av dem framférda forslag.

§ 7 Utgar

§ 8 Erbjudande till bostadsrattsféreningar angaende forvarv

VD hanvisade till arende 8.

Ordféranden, Fredrik Lundin, Ariane Bucquet Pousette, Per Wesslau, med instimmanden av Kristoffer Tamsons, Carl Ceder-
schiéld och Helen Ludvigsson foreslog att styrelsen
skulle besluta

att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten Harholmen 3, del av, fér 54 Mkr, Minnet 15 for
54 Mkr, Raseglet 1 for 85 Mkr, Stickmaskinen 9 fér 15 Mkr och Tunnlandet 10 for 185 Mkr.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Vice ordféranden och Hasan Ddlek foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrattsféreningar samt

att  darutdver anfora:

All forséljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens regler kring ekonomi, férvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar oférenligt med aktiebolagslagen och bolagets béasta att sélija ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset &r langt under ra-
dande bostadsréattsmarknadspris.

Aven detta arende visar tydligt att det &r framforallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresratter till bostadsrétter.

Vi socialdemokrater ar emot den pagadende utforsdljningen av stadens allménnyttiga hyresratter. Hyresratten &r en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kraver inte att man har flera arsléner pa banken el-

ler en hdég 16n. Hyresratten &r nodvandig for alla som inte har mojlighet att binda stora belopp i sitt boende, fér studenter,
for arbetslésa och sjuka och for alla som inte har tillrdckligt hég 16n eller en fast anstéllning.
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Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvag under deras forra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i allmannyttan ar belagna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsatta pa den vagen om vi vill att det ska finnas hyresratter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behéller de allmannyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprérande &r den Overforing av stora varden som sker fran det allmanna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfér utforséljningar sa &r ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prisséttningen pa de lagenheter majoriteten nu skall salja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresratter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, némligen att ombildningar frémst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politik kommer att oka klyftorna i samhéllet och exkludera allt

fler manniskor fran det allra mest grundlaggande i ett vélfardssamhalle, - ratten till bostad!

| sammanhanget bor ocksad uppméarksammas den problematik som folijer nar bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hojer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsaljningar riskeras &ven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala dyrare nota for att sakerstdlla de so-
ciala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pa& odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka som bara det borde leda till eftertanke
och ett omedelbart stopp for vytterligare ombildningar. Ombildningsprocessen skapar inte séllan djupa motsattningar mellan

grannar.

Med dessa argument och med fler pa lager sager vi nej till att erbjuda BRF att kopa allmannyttiga bostdderna i Stock-
holmshem.

Styrelsen beslot:

att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten Harholmen 3, del av, fér 54 Mkr, Minnet 15 for
54 Mkr, Raseglet 1 for 85 Mkr, Stickmaskinen 9 fér 15 Mkr och Tunnlandet 10 for 185 Mkr.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Vice ordféranden och Hasan Dolek reserverade sig mot beslutet till forman till det av dem
framlagda férslaget.

§ 9 Lagesrapport nyproduktion

VD héanvisade till drende 9.

Styrelsen beslot:

att med godkannande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

§ 10 Investeringsbeslut nyproduktion

VD hanvisade till drende 10.
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Styrelsen beslot:

att godkénna investeringen for nybyggnad i projektet Frédmlingsvégen
att forklara paragrafen omedelbart justerad.
§ 1lla, Upphandlingar

VD hanvisade till arende 11.

Styrelsen beslot:

att godkdnna upphandlingen betraffande Kv. Trettondagen
att forklara paragrafen omedelbart justerad
§ 11b Upphandlingar

VD héanvisade till arende 11.

Styrelsen beslot:

att godkdnna upphandlingen betraffande konsulter underhallsprojekt
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Rickard Nygren meddelade att han ej deltog i beslutet.

§ 12 Forvarv av fastighet
VD hanvisade till drende 12.

Styrelsen besl6t:

att forvarva tomtratten till Krosskvarnen 1 fran Krosskvarnen 1 AB:s konkursbo for 20,5 Mkr och i &vrigt pa ovan
angivna villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 13 Andrade bolagsordningar fér vissa dotterbolag

VD hanvisade till drende 13.
Styrelsen beslét:

att hos kommunfullmaktige hemstédlla om nya bolagsordningar fér AB Stock-
holmshem Fastighetsnat, Bostads AB Hammarbygard och Vastertorps Energi
AB

att hos kommunfullmaktige hemstélla om utseende av styrelseledaméter, styrelse

suppleanter samt lekmannarevisor och en suppleant for denne i Bostads AB
Hammarbygard, AB Stockholmshem Fastighetsndt och Vastertorp Energi AB

att forklara beslutet omedelbart justerat.
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§ 14 Svar pa fraga angdende senior- och trygghetsboende mm
VD hénvisade till drende 14.
Styrelsen beslét:

att Stockholmshem far i uppdrag att vidare utreda fragan om att reservera vissa
hus med hiss i 50- talsbestandet for seniorboende

att Stockholmshem initierar ett samarbete med de kommunala bostadsbolagen for
att anta gemensamma regler for tillganglighetsklassning av fastigheter.

§ 15 Anmdlan angdende inkomna och besvarade remisser
VD héanvisade till drende 15.
Styrelsen beslot:

att godkdnna anmélan angaende remisser.

§ 16 VD informerar

Kompletteringsbebyggelsen invid Fregattvdgen i Grondal ar i farozonen. Nar slutgiltigt besked ges fran exploaterings- och
stadsbyggnadskontoret om att bebyggelsen inte blir av kommer Brf Barkskeppet att fa sin ansdkan om att forvarva fastighe-
ten Barkskeppet 1 provad pa nytt.

§ 17 Ovriga fragor
Rickard Nygren lamnade féljande skrivelse till styrelsen.
Fraga angaende egen elproduktion

En folid Stockholmshems positiva satsningar pa bl.a. passivhus och energibesparande atgarder ar att andelen fastighetsel
tenderar att oka. Malet att anvéndningen av el for uppvdrmning ska minska har stéd i savél lag som i allmdnna miljomal.

Ett satt mota de negativa miljoeffekterna effekterna av en okad anvandning av el &r att képa in sig i egen produktion av
vindkraftsel. Det har t.ex. Botkyrkabyggen gjort.

Ett annat satt ar att bygga mindre anldggningar med solceller eller mini-vindkraftverk pa egna fastigheten.

Bada satten &ar bra. Det forsta ar bade I6nsamt och enkelt.

- Vilka planer har bolaget pa att overga till el producerad med foérnyelsebara kallor?

Efter diskussion om bolagets energianvandning beslutade styrelsen

att ge VD i uppdrag att aterkomma med ett svar pa skrivelsen

Vice ordféranden informerade om att Hyresndmnden precis hade beslutat att det uppdrag som tvangsférvaltare som Stock-
holmshem har betréffande tva fastigheter i Traneberg har forlangts med tva ar. Hyresndmnden rekommenderade kommunen

att Overvdga en tvangsinldsen av fastigheterna.

Anders Dahlgren informerade om att det P-dack i Rinkeby som Stockholmshem salt till JM

for flera ar sedan brandhéarjats i samband med oroligheterna i stadsdelen. VD informerade om att JM nu inom kort &mnar
riva byggnaden och att Stockholmshem hoppas kunna komma Overens med exploateringskontoret om rimliga villkor for att
kunna ta tillbaka tomtratten for att uppféra annan bebyggelse.
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§ 17 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet avslutat. Alla 6nskade varandra trevlig midsommar och sommar.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



