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STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2010

Sammantrdade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2010-01-25

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Narvarande:

Ordférande Bjorn Ljung
Vice ordférande Leif Ronngren
Ledamoter Birgitta Wahlman

Ariane Bucquet Pousette

Fredrik Lundin Leinder

Jamile Ismail (féor Rana Carlstedt)
Rickard Nygren

Suppleanter Per Wesslau
Carl Cederschiold
Zaida Catalan

Personalrepresentanter

Ordinarie Borje Eriksson
Hakan Sandstrom

Suppleant Anders Dahlgren

Ovriga narvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD
Stellan Blomberg, byggnadschef
Mikael Kallgvist, forvaltningschef
Svante Larsson, ekonomichef
Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, sekreterare

§1 Motets Oppnande

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade métet Sppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmian

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs vice ordféranden.

§ 3 Foregdende protokoll 7/2009

Anmaldes att féregdende protokoll 7/2009 ar justerat och utdelat.
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§ 4 Utseende av styrelsens sekreterare
VD héanvisade till drende 4.
Styrelsen beslét:

att utse Bjorn Lindstaf till styrelsens sekreterare for 2010.

§ 5 Affarsplan 2010

VD hanvisade till arende 5.

Styrelsen beslot:

att godkdnna de i Stockholmshems affarsplan redovisade avsnitten avseende mal och strategier fér verksamheten
2010.
att ge VD i uppdrag att tillsammans med Familjebostédder och Svenska Bostader tillskriva regeringen for att astad-

komma férre 6verklagandeinstanser vid plan- och bygglovsarenden
att ge VD i uppdrag att vid nasta styrelsemote redovisa féretagets arbete med energistrategin

att ge VD i uppdrag att vid ndsta styrelsemodte redovisa en forsta beddmning hur den aviserade nya hyreslagstift-
ningen forvantas paverka bolagets verksamhet

Sérskilt uttalande gjordes av vice ordféranden och Jamile Ismail: Angéende Afféarsplan for
2010 hanvisas till (S):s budgetreservation i kommunfullmaktige och koncernstyrelsen.

Sarskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren med instdmmande av Zaida Catalan: Anga-
ende Affarsplan fér 2010 hénvisas till MP:s budgetreservation i fullmaktige.

Hittills under mandatperioden har Stockholmshem minskat sitt bestand med mer an 10 %. Planerade forsaljningar under 2010
Overstiger vida prognosen for nya ldgenheter i nyproduktion.

Afférsplanens ord om att bolaget ska "varna hyresratten” och “bidra till Stockholms f6rsérjning av hyresratter” blir i samman-
hanget inget annat an ett hyckleri i vérldsklass. Ma-joritetens politik forsvarar inflyttningen for nya stockholmare, utarmar sta-
dens bostadsutbud, och trédnger undan de manniskor vars rost pa bostadsmarknaden inte uttrycks med pengar.

Vidare star bolagets energianvandning for storst miljopaverkan - och de absolut stérsta kostnaderna - i verksamheten. Ener-
gianvandningen &r dessutom hdgre per m2 an i jamfoérbara bolag. Trots det innehaller affarsplanen bara vaga ord om be-

sparing. Det racker inte!

Konkreta planer for individuell méatning av vattenforbrukning borde vara en sjélvklarhet ar 2010, likasd mal for maximal ener-
giforbrukning efter ombyggnad, passivhus i hela nyproduktionen och satsningar pa solenergi.

§ 6 Anmalan av finansrapport per 2009-12-31

VD hénvisade till &rende 6.

Styrelsen beslét:

att godkdnnande lagga finansrapporten per 2009-12-31 till handlingarna.
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§ 7 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-

rattsforvarv

VD hanvisade till arende 7.

Styrelsen beslét:

att godkdnna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar.
§ 8 Lagesrapport nyproduktion

VD héanvisade till arende 8.

Styrelsen beslot:

att med godkénnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

§ 9 Beslut avseende upphandling

VD hénvisade till &rende 9.

Styrelsen beslét:

att godkdnna upphandlingen betraffande Kv. Levnadsteckningen 1-7
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 10 Anmdlan angaende remisser

VD héanvisade till drende 10.

Styrelsen beslot:

att godkdnna anmélan angaende remisser.

§ 11 Kompletterande agardirektiv betraffande Plan fo6r utbyggnad
av bostader till personer med funktionsnedsattning, Miljo-
profilomraden - miljostadsdelar i varldsklass och Saker-

hetsprogram foér Stockholms stad.

VD hanvisade till drende 11.
Styrelsen besl6t:

att i tilldmpliga delar inom sin verksamhet anvénda Plan for utbyggnad av
bostader till personer med funktionsnedséttning

att i tillampliga delar inom sin verksamhet anvanda Miljoprofilomraden - milj6-

stadsdelar i varldsklass

att i tillampliga delar inom sin verksamhet anvénda Sakerhetsprogram for
Stockholms stad
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§ 12 Anmdlan angdende 6verenskommelse om 2010 ars hyror

VD och Vice VD redogjorde for Overenskommelsen med Hyresgéstféreningen om 2010 ars

hyror. | grunden fanns en tvaarsuppgorelse for 2009 och 2010. Hyresgastféreningen hade

begart omférhandling betréffande 2010 och parterna enades om att flytta fram hyreshdjningen till 2010-04-01. Genomsnittshéj-
ningen blir 2,06 % med nivaerna 1,15 %, 2,06 % 2,35 % och 2,97 % beroende pa hustyp och lage.

Styrelsen beslot:

att godkadnna anmélan betréaffande hyresuppgorelsen for 2010 med en genomsnittshyreshojning pa 2,06 % fran och
med 2010-04-01

§ 13 Svar pa skrivelse angdende avfallskvarnar
VD héanvisade till drende 13.

Ordféranden, Birgitta Wahlman, Ariane Bucquet Pousette, Fredrik Lundin med instimmanden fran Per Wesslau och Car Ce-
derschitld foreslog att styrelsen skulle besluta

att avfallskvarnar som regel ska installeras i nyproduktionen av bostédder frdn och med dem som planeras nu.
att préva installation av avfallskvarnar vid varje stérre renoverings- eller ombyggnadsprojekt
att kompostering av matavfall i bolagets bestand inte ska forekomma annat &n i undantagsfall

For att ta fler steg mot en langsiktigt hallbar miljo med minimerad klimatpaverkan maste alla méjligheter tas till vara. Bio-
gas &r en miljdanpassad produkt som &r utméarkt till drivmedel. Biogas &r ofta en bristvara vid tankstéllen i Stockholmstrak-
ten. Biogas framstélls fran bl a avfall som produceras i Stockholms stad och ravaran tas fran reningsverken som drivs av
Stockholm Vatten.

Avfallskvarnar kan minska sopméngden som hushallen kastar och o6ka ravaran for tillverkning av biogas.

Bolaget maste sjalvklart géra en teknisk analys av forutsattningarna for installation av avfallskvarnar vid projekteringen av var-
je enskilt objekt.

Kompostering av matavfall vid flerfamiljshus &ar oldmpligt. Det okar risken for att rattor och andra skadedjur samlas dar och
Okar i antal.

Vice ordféranden forslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag.

Styrelsen beslot:

att avfallskvarnar som regel ska installeras i nyproduktionen av bostdder frdn och med dem som planeras nu.
att prova installation av avfallskvarnar vid varje stdrre renoverings- eller ombyggnadsprojekt
att kompostering av matavfall i bolagets bestand inte ska férekomma annat an i undantagsfall

Reservation mot beslutet framfordes av vice ordféranden, Jamile Ismail och Rickard
Nygren med instdmmande av Zaida Catalan.



Sid 5 (6)
§ 14 Svar pa fraga angdende ” Gemensamma regler for godkdnnande
av hyresgast”
Vice VD redogjorde for avtalet mellan stadens bostadsbolag om de regler som galler vid
godkédnnande av hyresgdster och de sarskilda regler som kan tillampas i vissa situationer.
Stockholmshem tillampar for sin del inte de sarskilda godk&nnandereglerna.

Styrelsen beslét

att godkanna rapporten betrdffande de gemensamma reglerna fér godkannande av
hyresgast

att bolaget inte ska tilldmpa de kompletterande reglerna for godkdnnande av
hyresgast

att ge VD och vice VD i uppdrag att, i den bolagsgemensamma gruppen med
Bostadsférmedlingen och bostadsbolagen, folja hur de kompletterande godkan-
nandereglerna tillampas.

§ 15 Sarskild forvaltning

Fore det formella styrelsemétet med diskuterade styrelsen, utifran utdelat &rende 15, fragestéllningar betréffande bolagets sats-
ning pa& sarskild forvaltning i vissa bostadsomraden. Minnesanteckningar fran diskussionerna finns i bilaga 1.

§ 16 VD informerar

Soderortsvisionen: Inom ramen for Soderortsvisionen kommer medborgardialoger liknande dem pa Jarvaféltet att genomféras i
Ragsved, Hokardngen och Farsta strand under maj-juni 2010. Huvudansvaret for dialogernas genomférande ligger pa Stock-
holmshem och kostnaden for anlitande av konsulter fordelas mellan Stockholmshem, Familjebostader och Svenska Bostader.

§ 17 Ovriga fragor

Inga ovriga fragor forelag.

§ 18 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Rénngren
BILAGA
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Minnesanteckningar fran styrelsens diskussion angaende vissa fragestéllningar betrdffande sarskild férvaltning

Allmént

Det ar rimligt att Stockholmshem som ett allmédnnyttigt foretag intar en positiv hallning till CSR (Corporate Social Responsability)
eller Good Citizenship, d v s tar ett utdkat socialt ansvar i samhallet. Utgangspunkten ska vara att vara insatser ska gora det
battre for vara hyresgéaster. Vi ska inte ta Over verksamheter som andra aktorer redan bedriver. Helst ska resultaten av bolagets
insatser vara métbara.

Sponsring

Sponsring av lokala aktiviteter inom exempelvis idrott for bl. a barn och ungdomar ligger klart inom ramen fér bolagets verksam-
hetsomrade och har ocksa pagatt under artionden. | diskussionen om olika lampliga sponsringsprojekt utdver de traditionella namn-
des ocksa nattvandringar, laxhjélp och stod till vissa typer av projekt for utsatta kvinnor. Vi ska daremot inte satsa pa sponsring
av idrottsklubbar pa elitniva.

Samarbetsprojekt

Lokala samarbetsprojekt &r av godo men de maste bygga pa ett lokalt engagemang. Initiativet kan dock komma fran Stockholms-
hem. Vi kan till exempel tillhandahalla lokaler med rabatterad hyra men vi ska inte sjdlva driva nagra verksamheter. Foretaget
kan ocksa ge bidrag till olika samarbetsprojekt, exempelvis boskola for flyktingar. Det &r svart att ange nagra riktlinjer for vilka
projekt bolaget ska stodja, det maste avgoras fran fall till fall. Projekt i grazonen ska provas pa hoég niva i foretaget.

Sysselséttningsfragor

Det ar bra om Stockholmshem kan sysselsétta langtidsarbetslésa (Fas 3-jobb dar vi inte betalar 16n men far ersattning for hand-
ledning). Exempel pa nyttiga jobb som inte utférs idag ar att halla rent och snyggt i vara kéllsorteringsrum. Vi ska dock inte ha
nagon egen arbetsformedling, vi ska gora det vi &r bra pa.

Information
Stockholmshem ska informera hyresgasterna om vilka projekt vi driver i olika omraden. Generellt finns anledning att préva om
informationen till hyresgédsterna ska ges pa flera sprak.



